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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada como "Apartamento” n° 138, do BLOCO 01, localizada no 3° andar ou 4° pavimento, & ser construida
no empreendimento denominado “RESERVA DOS PINHAIS” situado nesta cidade, municipio, comarca e circunscricdo de Sdo Carlos-SP., na
Avenida Gregério Aversa, s/n, composta de 02 (dois) dormitérios, banho, sala de estar/jantar e cozinha, e tera area real total de 103,939 metros
quadrados; sendo 43,220 metros quadrados de éarea real privativa coberta; 2,685 metros quadrados de area real privativa coberta de padrao
diferente ou descoberta, referentes a varanda coberta; 12,000 metros quadrados de édrea real de estacionamento descoberta de divisdo ndo
proporcional; 46,134 metros quadrados de drea real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo & fragéo ideal no terreno e nas coisas
de uso comum de 0,7838683%. Esta unidade possui como acesséria a Vaga de Garagem n° 37, descoberta, localizada no andar térreo ou 1°
pavimento. -

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO URBAPLAN 011 SPE LTDA, com sede em Ribeirdo Preto-SP, na Rua Hudson, n® 139, Jardim
Canada, inscrita no CNPJ/MF.n° 31.101.847/0001-96.

CONTRIBUINTE: 04.119.016.001 {em maior porgdo).
REGISTRO ANTERIOR: R.04/M.130.808 de 23/10/2018. (Protocolo n° 424.764 de 21/05/2021)
Re %‘n

Crhineh,

s Barros

Escrevente

Av.01/M.130.808 FC032 -~ Protocolo n® 429.548 de 30/08/2021

Pelo titulo que originou o R.08 da Matricula n° 130.808 aos 16/09/2021, a empresa proprietdria EMPREENDIMENTO
IMOBILIARTO URBAPLAN 011 SPE LTDA, j& qualificada, DEU em Primeira e Especial HIPOTECA, transferivel a terceiros,
para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF., e
inscrita no CNPJ/MF.n° 00.360.305/0001-04, este IMOVEL, em garantia da divida ora confessada e demais obrigacdes
assumidas, no valor de R§_14.431.369,79 (englobada a outras 127 unidades). Prazo. de Construcéo/legalizacgao: 36
meses. Prazo de Amortizagdo: 24 meses. Taxa de Juros: Nominal: 8,0000%; e, Efetiva: 8,3000%. Origem dos Recursos:

FGTS/PCVA. Sistema de Amortizagio: SAC. Valor de avaliacdo, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado:
em R$ 23.158.000,00. Comparecem no titulo como FIADORES as empresas: 1) BIVI HOLDING S.A.; e, 2) REGIONAL VITTA"

SAO CARLOS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA; e como CONSTRUTORA a empresa VITTA RESIDENCIAL S.A., todas ali
qualificadas. Demais cliusulas e condigdes sdo todas aquelas constantes do referido titulo. Sio Carlos,
16/09/2021. O Escrevente, ,. Matheus Chiari.

continua no verso
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Av.02/M.186.415 - Protocolo n° 477.553 de 03/04/2024 - reapresentado aos 26/04/2024. :
Com base na Averbagdo de Construgdo objeto da Av.09, e, do registro da Instituicdo e Espec:.f:l.cacao em Condominio
‘operada no Registro n° 10, ambos da Matricula n° 130.808, e, da Convencdo Condominial constante do Registro n°®
18.990, no Livro 03 de Registro Auxiliar, todos datados de 07/05/2024, dd-se por concluida a construgdo desta
unidade autdénoma, situada no empreendimento "RESERVA DOS PINHAIS", localizado na Avenida Gregdrio Avers ° 8717,
e, esta 'ficha', nesta data, foi transformada em matricula, a qual recebeu o n° 186.415. Sio Carlos, 07/05 024.

Luiz Breviglhieri Sobrinho
Escrevenie

A§.03/M.A186.415 -- Protocolo n° 484.572 de 05/08/2024. . ¢ ) . )
Por Instrumento Particular(Documento Digital - ONR) datado de 19/04/2024, expedido pela Caixa

Federal-CEF, averbo..o DESLIGAMENTO deste IMOVEL da HIPOTECA constante da Av.0l desta. 4/08/202
: o X A
Julian e Sigofd Hungaro
Escrevente

R.04/M.186.415 - Protocolo n® 490.419 de 18/11/2024.
Por Instrumento Particular datado de 11/09/2024, com cardter de Escrltura Piblica, na forma do 5° do artlgo 61 da
Lei n® 4.380/64; no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da MPV n° 1. 162/2023 a empresa
proprietdria EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO URBAPLAN 011 SPE LTDA. , J& qualificada, VENDEU este IMOVEL para JEFERSON
FERNANDES, brasileiro, solteiro, major,: supervisor inspetor e ~agente de compras e vendas, titular da CNH n°®
05563233395 -DETRAN/SP, e do CPF n° Y00.584.058- 28, residente e domiciliado na Avenida Donato Pedrino, n°0833,
Loteaménto Social Antenor Garcia, S&0 . Caglos-SP, pelo valor de R$269.850,00; pagos da seguinte forma:
R$54.810,00 o valor dos recursos prédrios; ‘R$0|, 00 com recursos da conta vinculada do FGTS; R$0,00 o valor do.
desconto complemento concedido pelg J e, R$215.040,00 o valor do financiamento concedido. VV/2024 =
R$129.826,91. Sdo Carlos, 06/12/203

" GWifian Fernando Ferreiva Gongalves
Escrevente

R.05/M.186.415 - Protocolo n° 490.419 = .
Pelo titulo que originou o R.04 desta, o adquirente JEFERSON FERNANDES, j& qualificado, DEU em ALIENACAO
FIDUCIARIA para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF., e inscrita no CNPJ. sob n° 00.360. 305/0001 04, este IMOVEL, em garantia do financiamento concedido
no valor de R$215.040,00, a ser amortizado em 420 prestacdes mensais e sucessivas, tendo a primeira. prestaqao <]
mais seguros, o valor de R$1.541,91, vencivel em 10/10/2024, com juros anuais a taxa nominal de 7,6600%, e

continua na ficha 2

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7TEKR3-ZPUXP-LGGUB-3XTFX.



(Pagina 3 de 4)

CNM 114413.2.0186415-62
o s [* = | CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS /%

Cndlgo(CNS) PPPYTE COMARCA DE SAO CARLDS - SP FN
St Carlos, 6 de Deze(mbro de 20’2]4 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM 114413.2.0186415-62 K‘Egé,’f};surf::nu:’ga

efetiva de 7,9347%)
Recursos: FGTS/Uniiy
Carlos, 06/12/2074

e jjudQs| mensais nominal e efetiva de 0,6383%. Valor da Garantia: R$269.850,00. Origem dos
Sigtsga de Amortizag&o: PRICE.. Demais cl&usulas' e condigdes constantes do titulo. 'Sdo

Wifian Ternando Fereira Gongafves
Escrevente

Av.06/M.186. pbdolo n° 497.021 de 18/03/2025. .
Pelo titulo gem ao AV.07 desta, e Certiddo de Valor Venal expedida pela Prefeltura Municipal de Sédo
‘Carlos-SP, PP, este imével encontra se atualmente cadastrado sob n ,04 119.016.033. S&o Carlos,

13/08/2025. HendcrsonW Munhoz

Av.07/M.186.415 - Protocolo n° 497.021 de 18/03/2025
Por Instrumento Particular datado de 09/07/2025, e, nos termos do Artigo n°® 26, § 7°, da Lei n® 9.514/97, fica
CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto ‘desta matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja
qualificada, tendo em vista que a seu requerimento e intimado fiduciafte para satisfazer no prazo de 15
(quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até a dg
inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, decorreu o prazo 1 o fiduciante tenha purgado a mora.
Valor atribuido: R$.272.838,61 - VV/2025 = R$ 105.870,10.. Com |
alienacdo fiducidria objeto do R.05 desta. Sdo Carlos, 13/08/2025.

endarson W. Munhoz
/ Bscrevente

( ATO ACIMAE O ULTINO PRATICADO NESTAMATRICULA
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SAO CARLOS

Certifico que a presente copia digital constitui reproducéo auténtica do inteiro teor da
Matricula n® 186415, conforme artigo 19, §1°, da Lei 6.015/73, produzindo nos termos do §11
do mesmo dispositivo legal, efeitos relativos a comprovacao da propriedade, direitos, 6nus|
reais e restricbes sobre o imovel, até o dia util anterior a data de expedicdo. Extraida
digitalmente com uso de certificado digital, em conformidade com a Infraestrutura de Chaves|
Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-2/2001), esta certiddo deve ser conservada em meio|
eletronico para comprovacao de sua validade, autoria e integridade (Pedido n® 497021). O
referido € verdade e dou fe.

Sao Carlos/SP, segunda-feira, 18 de agosto de 2025.

Laisa Rosales Schéneborn Barros - Escrevente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazend Reg. Trib.Just | Min.Pub | ISS Total
a Civil
R$ 44,20 R$ R$ 8,60 RS$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ R$ 73,72
12,56 0,88

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse o endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1144133C3000000080735225E

Protocolo: 497021
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