e 187.117

CHM 1144132, 018711720 ——

{Pégina 1 de 4)

'COMARCA DE SAD CARLOS - 5P s
ST 1 g qume oo 3023 Eene st LIVRO 2 - REGISTRO GERAL i

Cdddigo (CHEEE 1144813

[* ote | CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS NZ/s
Mwiricla =*

IMOVEL: UNIDADE AUTOMCMA & ser construida, designada como "Apartamente” n® 24, do "Bloco A", localizada no 2*
pavinents, deo empreendimento dencminado “HM SMART SAO CARLOS - CONDOMINIO II* situado neste cidade, municipio,
comarca e circunscrigio do Sdo Carles-5P., na Fua Rio Araguaia, s/n®, composta de sala, cozinhatférea de servigo,
circulacios, dods dormitérics & um banhairo, contando a drea privativa cobarta de 41,E70 matros gquadrados, drea de
ugo oamun coberta de 8,251 metros gquadrados, drea total coberta 49,921 metros guadrados, drea comum descobeczba
53,646 metrod gquadrados, perfazends a drea total de 103,767 metros quadradeos, cermespondends a fragio ideal de
0,4528% no terrens ¢ demals colsas de uso comum.

FROPRIETARIA: B4 44 EMFAEENDIMENTO IMOBILIARIO LTOR, com sede em Campinas/5P, na Rua Oriente n® 1% andar,
Eala 31, Bairre Chécara da Barra, inscrita no CHRJ.n®™ 25.403.%07/0001-048.

CADASTRO: 13.038.006.001 [(em maior porclo).
BEGISTRO AMTERION: E.05/H.161,51% Je 04/00/2020, (Proteocele n® 463,158 de 26/06/2023),

Av.01 - Ficha Complementar n® 020 - Frotocoleo n® 463,158 de 26/06/2023

Cada unidade terd ainda dizeito ao use indoterminade de uma das vagas de estacicnamento, para a guarda de um
veficule de pequenc ouw médip porte, cuja requlamentagio de uso seard estabelecida futuramante, por ocasido da
Azsemiblela Geral de Instalaglo do Condominio, confome® preéyistoe na Convenglo de Condonlinio, observando-se a
praferdncia das wvagas adaptadas para uso por pesggas com dpficidneis (P.C.D.) aos proprietiricos de unidades
iogualmente adaptadas. Sio Cacleos, 26/06/2023. ."_.-1

o = IL\ : gﬁfﬁ

Aw. 02 - - Ficha Complementar n® 320 = Protocolo n® HE3.158 de 26/06/2023

Com base no titulo gue originou o R.13 da Hatricula n® 161.515 dabado de 1370652023, nos teemos do Instrumentos
Particular datade de 28/04/2023, com forga de escritura pibliea, na forma do § 57 do arcige 61 da Lei n* 4.380/64,
a empresa proprietérisa HM 44 EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIO LTDA., j4 qualificada, DEU em Primeira e Especial
HIPOTECA, este {msvel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com gede no Setor Banciris Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
en Brasilia=-D¥., & inscrita no CHPJ/MF. sob n® 00.360,305/0001-04, para garantia da abertura de crédice no walor
total de R§ 20.780.106,71, destinados a fimanclar 3 comstrugdo do ewpreendimento HM SMART ghs CARLOS - COMDOMINTIO
I1 (gue recsem gobrea &z 224 unldades autdnomas). FPraze de Asortizechio:r 12 mesas; Prazo parsa construglo e
legalizache do eapreendimenco: 36 meses, Ocigem doa Recursos: FGTS: Sistema de Amortlragho: SAC, Juros anvais &
Taxa HWominal: 8,0000%: o, Taxa Efetiva: B.3000%, valor da Garantlas Elpotechsfd 46.T32.000,00. Compacecem oo
tituls: a) como Fladores: 1) HM ENGENHARIA E CONSTRUCOES S/Ap @, 2) EN FARTH 5| E REFAESENTACOES LTOA.; =, k)
come Construbora: a empresa HY RNGENHARIA K nﬁzmuﬂﬁnﬂm 8Fh., todos ali y. Derals clidusulas e condigbes
s8c todas agquelas constantes do referido titule. S8o Carlos, 26/06/2023.79405 _\

oontinoa oo vorso h‘.__._._._. — A !Miﬂg
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Av.03/H.161,515 - FCOZ0 - Protocolo n® 475,175 de 21708720324,

m_n“_..a.__.m.n.n“_.uncnnwﬂnuhmunanu#.nanr.run.._..uﬂnﬂnnﬂﬂunnuiauunﬁgu‘cnrn_nﬁﬁmﬁﬂﬂnrﬂoaunﬂnnau.u .n_u
desta, conforme Autoriza a Cliusula 1%, Item 1.5 do Instruments Parklculaz infra. 58c Carlos, 11,/03/2024. %

.t.'._.

m-n..t.sl._in_sﬁh?uz
R.04/M.161,.515 = FCO20 = Protocolo m® 475,175 de 2170272024,
Por Instrumentc Partlicular <atado de 2771272023, com cariter de Escricura Piblica, ra Forma do § 5° do artigo 61
da Lei n" 4.360/64; no Smbito do Programa Winha Casa, Minha Vida - PHCMV, na forma da Led n* 14.620/2023, a
emprega proprietaria He 44 EMPREEXDIMERTO IMOBILIARIO LTCA.; jd gqualificada, VEMDED este IMWEL pars JOSIMALDO
AIVES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteirs, malor, trabalhader de construglo oivil, tdtular do RG n®
$6.269,653-2-35F/5F, @ do CFF n® ZE2.154.846=67, residente e domicilisde na Rua Jose Farnamdas Hunmes, u°132, Vila
Santa Madre Cabrini, em S58c Carlos-§F, pele walor da compra e venda do terreno de R$13.856,20, tendn o terrens
mals comatruglo [obras) o valor tebal de RS221.500,00; pagos da sequinte forma: RS31,378,00 o valer dos recursos
peaprios; BS1.922,00 o valer do desconte complemento concedide pelo FGTS/Unifo; BS11.000,00 o walor da subrengdo
FEKIZ; e, R§LIV.200,00 o walor do financiamento concedide. VW/2024 - R$7.220,51. CSomparacem no titule como
ALIERANTE/ VENDEDCRA/ INCORPORADORA/ENTIDADE ORGARNIZADORR T FIADORK: a enpresa HM 44 EMPFREEMDIMENTC IMOBILIARTO
LTDM.;: &, como CONST BA/ELACORA: & empresa HM EHGEHHARIA E COMSTROCOES S5/A., ambas ali qualificadas. SAo
Carios, 11/0372024. Marina W Magel

Escrevanie

R.05/M.161.515 - PCO20 - Frotocolo n® 475.175 de 2170272024, |
Felo titulo que origimev o R.04 dests, o adguisente JOSINALDO ALVES DE OLIVEIRA, 14 qualificado, DRU em ALTERACRO
FIDUCIARIA para a CAIXA ECONOMICR FEDERAL-CEF,, com seds no Setor Bancdrie Sul, Quadra 04, Lotes 304, em
Brasilla-DE., ¢ Lngscrita no CHEJT, scb n® 00,360.305/0001-04, este IMOVEL, em garaniia do financiamente concedido
no wvalor de R3LTT.200,00,  a =ser amortizado em 379 prestagies 'mensais & sucessivas, tendo a primeira prestacis
mals tarifa de adninistragdc e seguros, ¢ valor de R$1.091,68, vencivel am 25/01/2024, com jures anuais & taxa
nominal de 5, 5000%, e aferiva de 5,6407%k, e juros mensais 3 taxa rominal e efetiva de 0,4583%. Valer da Garantia:
RE2231.500,00. FPrazo de construgloslegalizache: 27/04/2026. Origen dos  Recursos: FGTS Sistema de
Mmcrtizagho: FRICE. Demsls cldusulas e condigfes constantes do citwlo, S8c Carlos, vrmau_‘uauag
aring Matoa
mun.__ﬁ___i_._-lf__n

Centinua na foba 02
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Rw 06/M.187.117 - Protocole n® 478.21% da, 03/05/2024,

Com base na hverbacle de Construglo cbjeto de Av.14, e, do registro da Instituigho e Especificagic em EEHFE
cperada no Reglstro p* 15, ambos da Matricula n® 161.515, e, da Convenglo Condeminial comstante de Reglstro n®
16,994, no Liveo 03 de Registro Auxiliar, todos datados de 23/05/2024, di-se por concluids & construpfo dests
pnidade sutdnems, situada no empresndimento “HH SMART 8EO CARLOS - CONDOMINIC II°, localizade na Rus Rio
Araguaia, n° 1.065, ®, “ficha®, rnesta data, foi trensforsada em matsiculs, a qual recebeu o n* 187,117, 3ao
Carlos, 23/05/2024. .

Luixz Brevigihier] Bebrinke
Escrovepnis

Av.07T/M.187.117 - Frotocolo n® 496,617 de 11/03/2025.- Reapresentado em 15708/2025.
Palo titulo gue dard origen & Av.08 deata, & Certidic da Valor Wenal axpedida pala Prefeitura Municipal de Sho

Cazlos-58, 25, este imdvel encontrza-se atualmente cadastrade sok n* 13,039.006.021. S3c Carlos,
28 /e 202
Lok Faiiles 5. Farrd

Fierevente

Av.08/M.187.117 = Protocolo n® 496,617 de 1170372025 - Reapresentado sm 197082025
Por Inatrumento Particular datadeo de 04/08/2025, &, nos termos do Actigo n® 26, § 7%, da Lei n® 2.514/97, fica
COMSOLIDADA a propriedade do imbvel sbjete dests matrizula em nome da credsra CATXA ECONOMTCA FEDERAL - CEF, &
qeualificada, tendo em vista gue & seu requerimento &« intimedo o fiducliante para satisfazer no prazc de 15
(gquinzal dias, as prestagies vencidas e as gque vencessem até a data do pagamento, assim como o= demais encargos
inclusive das despesas de cobranga e intimacls, decorreu o prazo legal sem gqum ¢ fiduciante tenha purgado a mora.
Valor atribuide: RS 225.170,15% - W/2025 = n5 112.512.62. © o ea questls, fica cancelada a
1§ il " - 1
alisnacde fiducidria objeto ¢o R.O6 desta. SRo Carlos, Hmmuﬂhmau% ke ek e

Ferevesty,

0 ATOACIMAE 0 ULTINO PRATICADO NESTA MATRICULA
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Cortifico gue o presente oopla digital constitul roproducso  auténtica do intoiro teor da
Matricula n® 187117, conforma arligo 158, 51°% da Lol 601573, produzindo nos tormos do §19,
da masamoe dinpositive gal, efailos relativoa & comprovacho da proprisadeda, direitos, dous
riaie & resbdcion sabre o mdesl, atd o dia Ol sntenior & data de expedicho, Extraida
digitalments corm usa de cedificada digital, em conformidads corm a infrasstnciurs de Chaves
Pobslicas Bromiloirs — ICP (MP 0™ 2 220-202001) oste corticdfo dove sor consoryasds o maio
aloirfnioo parn comprovacdo de sun wollddosde, autordo o indogridode (Podido n® 48651 7). O
rofarido o vardacde o dou T,

Sao Carlos’S5H, quinta-foirs, 28 oo agosto do 2005

Laiaa Rosalos Schdnabom Bammos - Escronwsaenin
Fercolhirmemio conforme arl, 12 da Lai 11,33 1/2002,

Ol Esntada FaEand | Fag. Trils, Just | Min, Pl | 155 Tatal
™ il |
RS 44,20 5] RE G600 RE233 | RE303 |REZAZ | RS RE 73,72
12,86 O, 0E

Para confarir s procadencia deste docurmants afelus @ leiucs oo OR Codie mprassa. o
Acanae o erdarecs alalrdnies Rlpaasslodigital g, jus, b

Hobo DEgitsl: 11447 3300000008 100 T a2 5N,

Protocolo: 498617
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Codigo (CNS): 11.481-3 Matricula n® 161.515 Edtla Lima Serra Ribeiro
SI0CAI% 26 4o unho de 2023 Ficha 020 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Offcial Imterina
IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, designada como “"Apartamento” n°® 24, do “Bloco A", localizada no 2°

pavimento, do empreendimentc denominadeo “HM SMART SAD CARLOS - CONDOMINIO II” situado nesta cidade, municipie,
comarca e circunscricfo de Sdc Carleos-SP., na Rua Rio Araguaia, s/n°, composta de sala, cozinha/drea de servigo,
circulagdo, dois dormitdérios e um banheiro, contendo a area privativa cobarta de 41,670 metros gquadrados, area de
usc comum coberta de 8,251 metros quadrados, drea total coberta 49,921 metros guadrados, drea comum descoberta
53,846 metros gquadrados, perfazendc a &area total de 103,767 metros gquadrados, correspondendo a fragdo ideal de
0,4528% no terreno e demais coisas de uso comum. !

PROPRIETARIA: HM 44 EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA, com sede em Campinas/SP, na Rua Oriente n*
Sala 31, Bairrec Chécara da Barra, inscrita no CNPJ.n® 25.402.5%07/0001-08.

CADASTRO: 13.038.006.001 (em maior porgdo).

3° andar,

REGISTRO ANTERIOR: R.05/M.161.515 de 04/09/2020. (Protocole n® 463,158 de 26/06/2023).

screvente
Av.01 - Ficha Complementar n® 020 - Protocclo n® 463,158 de 26/06/2023

Cada unidade terd ainda direito aoc usc indeterminadc de uma das wvagas de estacicnamento, para a guarda de um
veicule de pequeno ou médio porte, cuja regulamentagdo de uso seria estabelecida futuramente, por ccasido da
Assembleia Geral de Instalac¢do do Condominio, confo préNisto na Convengdo de Condominio, observando-se a
preferéncia das vagas adaptadas para uso por pessgas com dpficiéncia (P.C.D.) aos proprietdrics de unidades
igualmente adaptadas. S3o Carlos, 26/06/2023. .@ﬂaﬁhn@ﬁmnsg

Escreventas

Av.02 - ~ Ficha Complementar n® 020 - Protocolo n® M63.158 de 26/06/2023

Com base no titule que originou o R.13 da Matricula n® 161.515 datado de 13/06/2023, nos termos do Instrumento
Particular datado de 28/04/2023, com forga de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380/64,
a empresa proprietdria HM 44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIC LTDA., j4 qualificada, DEU em Primeira e Especial
HIPOTECA, este imdvel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor Bancdric Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF., e inscrita no CMPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito nc valor
total de R§ 20.780.196,71, destinados a financiar a construgdo do empreendimentc HM SMART sh0 CARLOS - CONDOMINIO
II ({gue recaem sobre as 224 unidades auténomas). Prazo de Amortizacdo: 12 meses; Prazo para construgdo e
legalizacio do empreendimento: 36 meses. Origem dos Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: SAC., Juros anuais 2
Taxa Nominal: 8,0000%; e, Taxa Efetiva: B.3000%. Valor da Garantia mu.m._uﬁmn. P 46.732.000,00. Comparecem no
titulo: a) como Fiaderes: 1) HM ENGENHARIA E CONSTRUGCES S/A; e, 2) HM PARTX Hmwnom._ E wmw»m,.mmzabnom“m LTDA.; e, b)
como Construtora: a empresa HM ENGENHARIA E CONSTRUCOES S/A., todos ali g :w.._..nmuom. Demais clausulas e condigdes
sdo todas aquelas constantes do referido titulo. S3c Carlos, um_____om\un_uw. ;

continua no verse ‘F[.l —7 gﬁhhnh%awaﬁ
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Av.03/M.161.515 - FC020 - Protocolo n® 475.175 de 21/02/2024.
Pelo titulo gque dard origem ac R.04 desta, averbo o DESLIGAMENTO deste imdvel, d= HIPOTECA constante da Av.02
desta, conforme autoriza a Cldusula 1%, Item 1.5 do Instrumento Particular infra. S3c Carles, 11/03/2024. %

zmzzmzmaﬁz

Escrevente o
R.04/M.161.515 - FC020 - Protocolo n® 475.175 de 21/02/2024.
Por Instrumentc Particular datado de 27/12/2023, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61
da Lei n° 4.380/64; no ambite dc Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei n® 14.620/2023, a
empresa proprietdria HM- 44 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.;, j& qualificada, VENDEU este IMOVEL para JOSINALDO
ALVES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de construgic civil, titular do BRG n°
56.269.653-2-S5P/SP, e do CPF n® 282.154.848-67, residente e domiciliadec na Rua Jose Fernandes Nunes, n°132, Vila
Santa Madre Cabrini, em S&o Carlos-SP, pelo valor da compra e venda do terreno de R$33.856,20, tendo o terreno
mais construgdc (obras) o valor total de R$221.500,00; pagos da seguinte forma: R$31.378,00 o valor dos recursos
proprios; R$1.922,00 o valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; R$11.000,00 o valor da subvencéo
FPHIS; e, R$177.200,00 o walor do financiamento concedido. WVV/2024 - R$7.220,51. Comparecem no titule como
ALIEWANTE/VENDEDCRA/INCORPORADORA/ENTIDADE ORGANIZADORAR E FIADORR: a emprésa HM 44 EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO
LTDA.; e, como CONSTRULQRA/FIADORA: a empresa HM ENGENHARIA E CONSTRUGOES S/A., ambas ali qualificadas. Sdo
Carlos, 11/03/2024. :

Marina Matos Magri
Escrevente ’

R.05/M,161.515 - FC020 - Protocolo n® 475.175 de 21/02/2024,

Pelo titulo que originou o R.04 desta, o adguirente JOSINALDO ALVES DE OLIVEIRA, j4& qualificado, DEU em ALIEWACAO
FIDUCIARTIA para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF., e inscrita no CNPJ. sob n® 00.360.305/0001-04, este IMOVEL, em garantia do financiamento concedido
no valeor de R§177.200,00,  a ser amortizado em 379 prestagdies mensals e sucessivas, tendo a primeira prestacio
mais tarifa de administrac@o e seguros, o valor de R$1.091,68, vencivel em 25/01/2024, com jures anuais & taxa
nominal de 5,5000%, e efetiva de 5,6407%, e juros mensais 4 taxa nominal e efetiva de 0,4583%. Valor da Garantia:
R$221.500,00, Prazo de construgdo/legalizaglo: 27/04/2026. Origem dos Recursos: FGTS/Unia Sistema de
Pmortizacgdo: PRICE. Demais cldusulas e condigfes constantes do titulo., S8c Carlos, 11/03/2024.

arina Matos Magri
Escrevente

Continua na folha 02
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Codigo (CNS): 114413 COMARCA DE SAO CARLOS » SP -~ \\\I\%ﬂl
ﬁ hwh-._wn gm‘ﬁ

Av.06/M.187.117 - Protocolo n® 478.219 de 03/05/2024. ] )
Com base na Averbagfc de Construgdo objetoc da Av.14, e, do registro da Instituigfic e Especificagic em Condominic
operada no Registro n® 15, ambos da Matricula n°® 161.515, e, da Convengdo Condominial constante do Registro n®
18,994, no Livro 03 de Registro Auxiliar, todos datados de 23/05/2024, dd-se por concluida a construgdo desta
unidade auténoma, situada no empreendimento "HM SMART SAQ CARLOS - CONDOMINICO II", localizado na Rua Rio
Araguaia, n°® 1.065, e, 'ficha', nesta data, foi transf da em matricula, a qual recebeu o n® 187,117, S&c
Carlos, 23/05/2024. ‘

Lutz Broviglkler Sobrinho
Escrevenic

Av.07/M.187.117 - Protocolo n° 496.617 de 11/03/2025.- Reapresentade em 19/08/2025.
Pelo titulo gue dard origem a Av.08 desta, e Certidio de Valor Venal expedida pela Prefeitura Municipal de Sao
Carlos-3SP, 25, este imdvel encontra-se atualmente cadastrade sob n® 13.038.006.021. SZo Carlos,

25/08/202
Laisa Rosales 5. Barras

Fscrevente

Av.08/M.187.117 - Protocolo n® 496.617 de 11/03/2025 - Reapresentado em 1%/08/2025 .

Por Instrumento Particular datado de 04/08B/2025, e, nos termos do Artige n® 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, fica
CONSOLIDADA a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, ja
gqualificada, tendo em vista gue a seu requerimento e intimade o fiduciante para s=satisfazer no prazo de 15
(quinze) dias, as prestagies vencidasz e as gque vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos
inclusive das despesas de cobranga e intimacSo, decorreu o prazo legal sem que o fiduciante tenha purgade a mora.
Valer atribuide: R$ 225.170,15 - VW/2025 = R$ 112.512,62. Com 5 dagdo em questdio, fica cancelada a
alienacéo fiducidria objeto do R.05 desta. S3o Carles, 25/08/2025%

Laisa Rosales S, Barvos
Escrevenle,

0 ATOACHAE O ULTINO PRATICADO NESTA NATRICLLA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VF7D4-VPJRX-8WRED-YMZJK.



REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SA0 CARLOS

| Certifico que a praesente copia digital constitui reprodugao auténtica do inteiro teor _...._m.

Matricula n® 187117, conforme artigo 19, §1°, da Lei 6.015/73, produzindo nos termos do §11,
do mesmao dispositivo legal, efeitos relativos 4 comprovacio da propriedade, direitos, dnus
reals e restricdes sobre o Imdvel, até o dia Gtll anterior 4 data de expedicio. Extraida
digitalmente com uso de certificado digital, em conformidade com a Infraestrutura de Chaves
Fuablicas Brasilaira — ICFP (MP n® 2.220-2/2001), esla certidao deve ser consarvada am meaio
aletréonico para comprovacao de sua validade, autoria e integridade (Pedido n® 496617). O
referido é verdade e dou fé.

Sao Carlos/SP, quinta-feira, 28 de agosto de 2025,

Laisa Rosales Schdnebom Barros - Escrevente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazend Reg. Trib.Just | Min.Pub | ISS Total
a Civil
| R$ 44,20 | R$ R$ 8,60 | R$2,33 R$3,038 |R$2,12 |R$ | R$ 73,72
12,56 0,88

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou
acaesse o endarago eletronico hitps://selodigital tjsp. jus. br
Selo Digital: 1144133C3000000081067925X

| Protocolo: 496617
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagdo: VF7D4-VPJRX-8WRED-YMZJK

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Laisa Rosales Souza De Vasconcelos (CPF ***.819.368-*%)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VF7D4-VPJRX-8WRED-YMZJK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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