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IMOVEL: Apartamento n° 101, do Bloco 08, locglizado no pavimento térreo,
do empreendimento imobiliario denominado “Residencial Amaranto”, situado
na Rua Noel Rosa n® 719, nesta cidade, municipio e comarca de Aragatuba,
Estado de Sdo Paulo, com a area real total de 109,724 metros quadrados; sendo
39,300 metros quadrados de area real privativa coberta; 22,400 metros
quadrados de 4rea real privativa descoberta; 12,000 metros quadrados de drea
real de estacionamento de uso comum de divisdo nfo proporcional; 36,024
metros quadrados de 4rea real de uso comum de divisdo proporcional;
correspondendo-lhe ainda uma frag@io ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,006380276, cabendo-lhe uma (01) vaga de garagem sob n°® 164 do
tipo paralela com a posi¢io descoberta livre, para estacionamento de veiculo do
tipo passeio, localizada no térreo. O terreno onde se assenta o edificio encerra a
area de 8.728,02m?>.

PROPRIETARIA: MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA., com sede
na Avenida Presidente Vargas n°® 2.033, sala 05, conjunto D, Jardim América,
na cidade de Ribeirfio Preto/SP, CNPJ n° 36.178.464/0001-30.

REGISTROS ANTERIORES: R-14, feito em 15 de setembro de 2020, na
Matricula n® 3.643; R-02, feito em 29 de setembro de 2020, na Matricula n°
128.480 (Matricula n°® 128.559-Fusdo); R-01 (incorporagdo imobiliaria), feito
em 12 de novembro de 2020; e, R-201 (institui¢do de condominio), feito em 03
de janeiro de 2023, na Matricula n® 128.559, neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 4.22.00.12.0048.0764

Aragatuba, 03 de janeiro de 2023. O O
Augusto Santana de Melo).

Matricula Aberta de Oficio.
Selo Digital: 1204773E1000000040184823T

Av-01 em 03 de janeiro de 2023.

TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAO/HIPOTECA

a) Conforme a Av-02/Matricula n® 128.559, feita em 12 de novembro de 2020,
neste Registro, verifica-se que foi constituido o patriménio de afetagdo sobre o
terreno  onde se  assenta o empreendimento imobiliario denominado
“RESIDENCIAL AMARANTO”, bem como as acessdes ¢ os demais bens e
direitos vinculados ao referido empreendimento objeto do R-01 da Matricula n°
128.559. os quais manter-se-do apartados do patrimdnio da incorporadora,
respondendo _apenas pelas dividas e obrigacdes da incorporagcio e nio se
comunicam com os demais bens, direitos e obriga¢des do patrimdnio da
incorporadora, nos termos_dos artigos 31-A e 31-B da lLei n® 4.591, de
16/12/1964; e, b) Conforme o R-05/Matricula n° 128.559, feito em 02 de junho
de 2021, neste Registro, a fragdo ideal de 0,5800 ou 58% do terreno onde se
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( A

assenta o empreendimento imobiliario denominado “Residencial Amaranto”, a
qual vincula o imével desta matricula, foi dada em hipoteca para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$8.112.090,57, para a construgiio do mddulo 11

do referi empreendimento. otocolo n.° 366.883 de 21/12/2022 -
e-Pr ) A° 02148990). AVERBADO POR:
/ . re
e Marcelo Augy{st Sanfana d , Oficial.
Selo Digital: 12047 84923R

Av-02 em 10 de setembro de 2024.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Fica cancelado o R-05 da matricula n° 128.559, com relagdo a Av-01, referente
ao item "b", da hipoteca do imével matriculado, em virtude da quitagdo da
divida, autorizado pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, nos termos do irymento particular objeto do R-03. (Protocolo n°
392.510 de 28/08 Protocolo Eletrbnico n° AC004241086).
AVERBADO POR: (José Renato Berti), Escrevente. Marcelo

Selo Digital: 120477331 0000 00057565824X

R-03 em 10 de setembro de 2024.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular datado de 16 de agosto de 2024, na forma do § 5° do
artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, ¢ Lei
n® 14.620/23, que dispde sobre o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA., com sede na Rua
Cerqueira Cesar, 1730, Sala 17b, Jardim Sumaré, Ribeirdo Preto/SP, CNPJ n°.
36.178.464/0001-30, transmitiu por venda o imdvel matriculado a NICOLAS
GUILHERME ALMEIDA MORETTE, brasileiro, solteiro, maior,
mecanico, RG n® 57.946.205-5-SP, CPF n°. 474.391.868-50, domiciliado na
Rua Vital Brasil n® 1148, nesta cidade, pelo valor de R$216.000,00, sendo
R$63.796,69 com recursos proprios; R$27.637,00, com desconto concedido
pelo FGTS, e o restafite R$12%.566,31 financiados pela CEF. (Protocolo n°
392.510 de 28/08/224 Protocolo  Eletrénico n° AC004241086).
REGISTRADO POR: p (José Renato Berti), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Mg j

Selo Digital: 1204773210 0000057565924X
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R-04 em 10 de setembro de 2024.
ALIENACAQ FIDUCIARIA

Por instrumento particular datado de 16 de agosto de 2024, referido no registro
antecedente, NICOLAS GUILHERME ALMEIDA MORETTE, ja

. continua na ficha 2
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qualificado, alienou fiduciariamente( o_-imével matriculado a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04, representada por
seu escritério de negocios, para garantia da divida no valor de R$124.566,31
pagavel no prazo de 420 meses, com juros a taxa nominal de 5,00% a.a. e a
taxa efetiva de 5,1161% a.a., € nominal e efetiva de 0,4167% a.m, pelo Sistema
de Amortiza¢do TP - TABELA PRICE, Origem dos Recursos: F GTS/UNIAO,
correspondendo na data do titulo a R$654,22 o valor total do encargo mensal,
vencendo-se a primeira prestagdo aos 20/09/2024. Prazo de Caréncia: fica
estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago e demais clausulas e condigdes constantes
do titulo. Consta do titulo que a avaliagéo do iméveWa, para fins de
venda em leildo publico é de R$216.000,00. A preserte alienagio € feita nos
termos da Lei n.° 9.514/97. (Protocolo n° 392.510 de 28/08/2024 - Protocolo
Eletrébnico n°® AC004241086). REGISTRADO POR: ~

Renato Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana
Selo Digital: 120477321000000057566024E

Av-05 em 04 de setembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 14 de agosto de 2025, da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instruido com a intimag#o feita, ap6s decorrido o prazo de
caréncia de 30 dias, ao devedor fiduciante NICOLAS GUILHERME
ALMEIDA MORETTE, intimado na data de 23/05/2025, em que transcorreu
o prazo de 15 dias sem que ele purgasse a mora, bem como o prazo de 30 dias
nos termos do art. 26-4, § 1° da Lei 9.514/97, conforme os documentos
arquivados junto ao procedimento autuado sob o n°® 198/2025, deste Registro, e
com o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, nos termos do §
7° do artigo 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagdo da CONSOLIDACAO
da propriedade do imével desta matricula em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, pelo valor de
R$218.674,51. (Protocolo n° 402083 , de 7/83/2025 e-Protocolo
IN01357406C). AVERBADO POR ﬁ ﬁ/l VLU~ Rafael Rodrigues
Freire), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 120477331000000067446125C

OATOACHAE LT PRATIGADONESTA HATRCL
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CERTIDAO DIGITAL
CERTIFICO e dou fé (Protocolo n® 402083) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificacgo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletrbnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situagdo com referencia a ALIENACOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER OUTROS
GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aracatuba, quinta-feira, 4 de setembro de 2025.

Custas:

Oficial . .R%$ 44,20
Estado .R$ 12,56
IPESP .. .

TISP....

Selo Digital: 1204773C3000000067466725C
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