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PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de

Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

128.612 BLO03-CASA14

CNM: 112516.2.0146127-91

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

7 LIVRON°2 - )
REGISTROGERAL | MATRICULA: 146,127 DATA: 18/02/2022 Ficha: Q1F

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: \ :
IMOVEL (EM CONSTRUGAO) : CASA DE N°. 14, localizada no BLOCO 03, com frente para a
via de circulag¢idc 4, do "CONDOMINIO HORIZONTAI. CATAGUA 14", situado na Rua sem
denominagdo, no Bairro Cidade Judicidria, do Municipio, Comarca e 22 Circunscricao
Imobiliédria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:

3

1. Area privativa total ' 87,6900 m*
1.1. Area privativa coberta, correspondente a casa 62,6900 m?
1.2 Area privativa descoberta, correspondente & garagem 25,0000 m2
2, Area comum total 248,4103 m?
2.1, Area comum total de divisdc ndo proporcional
desceoberta de uso privativo destinado a Jjardim e 72,3100 m?
quintal
2.2. Area comum de divisdo proporcional total 176,1003 m?
2.2.1. Area comum de divisdo proporcional descoberta 174,6975 m2
2.2.2, Area comum de divisdo proporcional coberta 1,4028 m?2
3. Area total 336,1003 m?
4. Fragio ideal 0,236388%

A descrigdo do terreno de usc exclusivo é a seguinte: &area de uso privativo,
destinado a garagem, Jardim e quintal, mals a 4rea de projecdo fisica da
construgdo, assim descrito e caracterizado, considerando o observador olhando de
dentro do imével para a via de circulac¢do: mede 8,00 metros de frente para a Via de
Circulacéo 4; do lado direito mede 20,00 metros confrontando com a Casa 15; do lado
esquerdo mede 20,00 metros confrontando com a Casa 13; e no fundo mede 8,00 metros
confrontando com a Casa 35, encerrando a &rea de 160,00 m2.

PROPRIETARIA: CATAGUA 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede em

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.0146127-91
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

LIVRON°2

REGISTROGERAL  |MATRICULA: 146,127 (DA 18/02/2022 | |Ficha: 01y

Piracicaba/SP, na Avenida Carlos Botelho n®. 275, Sala 27, Bairro Sao Dimas, CNPJ
n°. 40.061.894/0001-44, NIRE n°. 3523237167-8.

CONTRIBUINTE: Inscricdc cadastral: 01.56.0005.0580.0000 e TI.C. Reduzido: 1606262
{em maior Area). )
REGISTROS ANTERIORES: R-2/128.612 de 18/06/2021; e R-3/128.612 de 18/02/2022

Registre da Incorporacéo.
O escrevente autorizado responsével: < /~j::;7’¢f (Leandro Longato Neto).

Selo digital.1125163110318503ASN5B127Y. e

AV-1l: - Protocolo n°. 318.503 de 24/01/2022.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no

artigo 235, §1°, da Lei Federal n®. 6.015/73 é lavrada a presente averbacdo para
ficar constandc que conforme averbagdo de n®°. 04 na matricula de n®. 128.612, o
empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGAO. géfigiﬁfggzg?, 18 de
fevereiro de 2022. O escrevente autorizado responsavel: (Leandro
Longato Neto).

Selo digital.i11251633103185033XNN6T22A,

AV-2: - Protocolo n°. 319.848 de 24/02/2022.

TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA ILOTE - Conforme averbagdo
de n®. 05 na matricula de =n°. 128.612, foi firmado entre a proprietaria e
incorporadora, Catagud 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda e a Companhia Ambiental
do Estado de S3o Paulo - CETESB, o Termo de Responsabilidade de Preservagdo de Area |
Verde para Lote n°. 0000045469/2021, Processo n°. 000002100566/2019, datado de

20/08/2021, tendo por objeto a &rea de 3,744698 ha, correspondente a 25,810000% da

Continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.0146127-91
[ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 M . ‘cha-
REGISTROGERAL | MATRICULA:  146.127  |DA™  23/03/2022 Fiha: g2F

¥

area total do terreno sobre o qual sera construide o condominio edilicio,
localizada na area comum designada como area ermeavel externa contendo um

TRANSPORTE (HIPOTECA) - FEm cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigo 235,
§1°, da Lei Federal n°. 6.015/73 é lavrada a presente averbacgdo para constar gue
conforme registro de n°. 06 na matricula de n°®. 128.612, a fracdo ideal vinculada a
futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Totes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no
valor de R§ 62.878.432,00. A presente hipoteca envolve as fracBes ideais gue
corresponderio ads 413 casas situadas no empreendimento.

Piracicaba/SP, 30 de junho de 2022. Escrevente responséavel pela qualificagdo! Tiago
Cury de Oliveira.

Escrevente impressor: _daiucastie (ARri Faralhe Junior). pngle Bernardes Wrguﬁno de Castro
Selo digital,1125163310323766AAPPSK22R. Escrevente Autorizada

3 barramento (espelho d'aqua) e matas, Area_de Protecdo Permanente (APP)} situada no
% fundo do terreno condominial, na parte externa dos murcos de fechamento.

& Piracicaba/SP, 23 de margo e 2022. Escrevente responsavel pela qualificacgédo:
.?-, Leandro Longato Neto.

3 Escrevente impressor: ] (Ari Faralhe Junior).

mf Selo digital.i125163310 18GLNZ3U22D.

o

© ~ AV-3: - Protocole n®. 323.766 de 01/06/2022.

N

AV-4: - Protocolo n°. 336.144 de 24/03/2023.
REMISSAO - DENOMINAQﬁO DA VIA DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO — Conforme averbacao de

Centinua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3FF4S-X7ZPE-9H5QQ-L2N56

Protocolo n°® 595.643 Pagina 3



Valide aqui
este documento

- T

. CNM: 112516.2.0146127-91
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON° 2’ P - )
REGISTRO GERAL MATRICULA:  146.127  |DAR: 13/04/2023 Ficha: 02V

{verso)

n®, 07 da matricula n®. 128.612, a wia Sem Denominagdo, que d& acesso ao futuro
"Condominio Horizontal Catagua 14" atualmente denomina-se "Avenida Consuelo Sunega
Gibelli"”. ‘ )
Piracicaba/SP, 13 de abril
Cury de Oliveira.

Escrevente impressor:

Selo digital.112516331

023. Escrevente responsavel pela gualificacdo: Tiago

(Ari Faralhe Junidr).
IKA2V0123Y.

RV

AV-5: - Protocolo n®. 355.130 de 06/06/2024. s : .
CANCELAMENTO DE HIPOTECA REGISTRADA SOB N°. 06 NA MATRIcULA N°. 128.612 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°, 03 RETRO) '
TITULO: Instrumentc particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO. ) Co
CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacidc da credora constante no instrumento
mencionado no registro seguinte. ) ' .-

-OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPQTECA, registrada sob _n®, 06, na matricula de n°.
128.612 (transportada pela averbacio de n®. 03 retro), apenas no que se refere a
unidade objeto desta ficha complementar. : i
Piracicaba/SP, 25 de junho de 2024, Escrevente responsivel pela qualificacfo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo. . ’
Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Ccral).

Selo digital.1125163310 130PCT4W624F.

COMPRA E VENDA ,
TiTULO FORMAL (DOCUMENTO) : Instrumento particular datado de 28/05/2024, firmado em

R-6: - Protocolo n°. 355.130 de 06/06/2024.

Contrmrarra- o037
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CNM: 112516.2.0146127-91
? 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

T/ BedorhotenaL |MATRICULA 146427 [DATA:  25/0612024 Ficha: (3F

Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

S- TRANSMITENTE VENDEDORA: CATAGUA 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC SPE LTDA, retro
g qualificada.
g ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A (ES) : CAROLINA FRANCETO, brasileira, solteira,
g proprietadria de estabelecimento de prestacido de servicos, RG n°. 50466041X-SSP/SP,
3 CPE n®°. 477.256.968-57, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Dona
[ Ilidia Bacchi, n®. 247, Paulicéia.
OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracio ideal vinculada a futura unidade autdénoma, retro
L descrita.
; @ PRECO (AQUISIGAO DO TERRENO): R$ 26.357,21.
'58 DISCRIMINAGAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de R$
Y| 350.000,00, sendo R$ 70.000,00 pagos com recursos préprios e R$ 280.000,00 com
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.
. Piracicaba/SP, 25 de junho de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
! Jennifer Fernanda de Campos Melo.
Escrevente impressor: ) (Jéssica Zanella Coral).

Selo digital.11251632103{51301BW4BR24T.

R-7: - Protocolo n°. 355.130 de 06/06/2024.

PROPRIEDADE FIDUCIARTA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE _ FIDUCIARIA
!RESOLfJ'VEL{ EM FAVOR DA CREDORA..

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES) -FIDUCIANTE (S): CAROLINA FRANCETO, retro gualificada.
CREDORA-FIDUCTARTA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0146127-91
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 UL A _ icha:
REGISTRO GERAL | WATRICULA:  146.127 DATA: 25/06/2024 | Ficha: 03V |
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracio ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada. o
ESPECIALIZACAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 280.000,00. NUMERO DE
PRESTACOES: 420 prestacdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU
VENCIMENTO: RS$ 1.995,25 (encargo mensal inicial), -com vencimento para o dia
01/07/2024. PRAZQO DE CARENCIA (S 2° do artigo 26 da Lei Federal n°. 9.514/97): 15
dias. TAXAS DF JUROS F DEMATS ENCARGOS-E CONDRICOES CONSTANTES DO TITULO. '
VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 385.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. Contrato firmado no @mbito do SFH.

Piracicaba/SP, 25 de Jjunho de 2024. Escrevente responsavel pela qualificagdo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo.

Escrevente impressor: ) (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.1125163210 130PVQ1B0O247.

AV-8/146127:- Protocolo n° 357.887 de 02/08/2024.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA -~ Pelo requerimento ‘adiante
mencionado, é lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo
do empreendimentc denominado “Condominio Horizontal Catagua 14”, que recebeu o nimero
71 da Avenida Consuele Sunega Gibelli (Av-09/128.612), bem como, do reglstro de
instituicdo e especificagio de condominio (R-10/128.612), esta ficha complementar foi
transformada na matricula de n°. 146.127, relativa a Casa n°. 14, localizado no Bloco
03, do citado empreendimento, Jj& concluido. A Convengdc Condominial foi registrada,
nesta data, sob n°. 10.696, no livro 03 de Registro Auxiliar deste O0Oficial de
Registro de Imdveis.

Piracicaba/SP, 06 de setembro de 2024. Escrevente responsavel pela qualificagédo:

Centinua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0146127-91
"\/ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
ZATIVRON° 2 p i o .
%E;GLISTRO GERAL |MATRICULA: 146.127 DATA: 06/09/2024 Ficha: g4F
JA N .

Leandro Longato Neto.
Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.1l125163310 887G6MSBM247.

R-9/146127: - Protocolo n°. 357.887 de 02/08/2024.

ATRIBUICAC DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 30/07/2024, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade autdénoma objeto desta matricula, em razdo da instituicgao e

especificagdo do condominio registrada sob n°. 10 na matricula n®. 128.612, foi

atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) CAROLINA FRANCETO, brasileira, :
solteira, proprietaria de estabelecimento de prestagdo de servigos, RG n°. -
50466041X-SSP/SP, CPF n°. 477.256.968-57, residente e domiciliada em Piracicaba/SP,

na Rua Dona Ilidia Bacchi, n°. 247, Paulicéia, pelo valor de R$ 350.000,00, com a

propriedade resoclivel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em

Brasilia/DF, no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-

04, NIRE n°® 53500000381.

Piracicaba/SP, 06 de setembro de 2024. Escrevente responsiavel pela qualificacédo:

Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.1l125163210 887722NQW24X.

AV-10/146127: - Protocolo n°. 368.548 de 25/03/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO

TiTULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgdo competente do Municipio.

CADASTRC ATUAL: Inscrigdo “cadastral: 01.56.0005.0580.0098 e I.C. Reduzido:

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0146127-91
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 . ] ] .
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 146.127 DATA: 25/08/2025 Ficha: Ofego)
16278477.

Piracicaba/SP, 25 de agosto de 2025. Escrevente responsédvel pela gualificagdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: :é%zz (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310368548BWO91TZ257.

AV-11/146127: - Protocolo n°. 368.548 de 25/03/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 21/07/2025, firmade em
Floriandépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdnico™ do ONR, no protocolo
n®. IN01354314C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiduciaria
adiante gualificada, instruide com a prova da constituicdo em mora da devedora-
fiduciante CAROLINA FRANCETO, retro qualificada, e pelo comprovante do recolhimento
do imposto devido, ¢é lavrada a presente averbag¢d3o para que fique constando a
CONSOLIDACAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, CNPJ
n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381.

Piracicaba/SP, 25 de agosto de 2025. Escrevente responsavel pela gqualificacgdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: :%ZZZ (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.11251633103685483PJQC525C.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0146127-91

cumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3FF4S-X7ZPE-9H5QQ-L2N56

N° do pedido: 595.643. Extraida e verificada por MARCELA ROBERTA FEITOR GONCALVES
O 'ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 146127, tem a sua situacio com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
“O:té o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida
Q:0b a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
). 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.
lo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
o omprovagéo a
—=i015/73, art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
>'iracicaba/SP, 25 de agosto de 2025. (13:16) O(a) escrevente autorizado(a) .
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