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IMOVEL: Lote 959 da quadra 29 do loteamento “PARQUE
RESIDENCIAL JARDIM IPANEMA”, em Araragquara, medindo 10,00
metros de frente para a Avenida 02; 11,30 metros nos fundos
confrontando com os lotes 947, 946 e 945; 37,65 metros do
lado direito confrontando com o lote ‘958; 32,39 metros do
lado esquerdo confrontando com o lote 960; encerrando a area
de 350,20m?2. CADASTRO MUNICIPAL: 23.304.022.
PROPRIETARIAS/PROPORCAO: 1) 40% para LOTEAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPAC,‘.'(‘SES LTDA., com sede; ‘na Avenida
Juscelino Kubitschek de Oliveira n°® 1.544 ~ Bairro Jardim
Andrades, em Patos de Minas - MG, inscrita no CNPJ/MF scb n°®
18.399.426/0001-25 e 2) 60% para EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

de Oliveira n° 1.552 - Bairro Jardim Andrades, em Patos de
Minas - MG, inscrita no CNPJ/MF scb n°® 18_.505.030/0001—15,
registradas na Junta Comercial do Estado de Minas Gerals sob

17.07.2013}, ‘rgspectivamente. REGISTROS ANTERIORES: Rs.0l (de

Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado

VITORIA SPE LTDA., com sede na Avenida Juscelino Kubitschek'

nameros 3120987996-9 (em 02.07.2013) @ 3120989452-6 (em

C11. 08 2014); 02 (de 11.08.2014) e 04 (de 19.12.2016), na

Prenotagdo nf339479

R.1 -\em 29 de janeiro de 2018

VENDA

Por escritura de 17.01.2018, 1livro 056, paglnas 115/133, do
ORCPNTN de Jaborandi, Comarca de Colina-SP, as proprietarias
Lotear Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda., e,
Empreendimentos Imobilidrios Vitéria SPE Ltda., j4
identificadas, venderam o imével pelo valor de R$27.500,00, para

Barretos-SP, na Rua 16 n°® 1027, inscrita no CNPJ/MF sob
n°12.587.398/0001-93. Consta da escritura que foi apresentada
pela primeira vendedora a CND emitida em 29.11.2017 valida até
28.05.2018, com cédigo de controle DA06.A579.9E27.7E10 e pela

HM 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na cidade de.

segunda a CND emitida em 29.11.2017, valida até 2r§AB?OSGALHARDbE§;I'%%S
cdbdigo de controle 4ClE.E‘864,728A,.95/‘13D
£oe19 &7 < > Escrevente Autorizado
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Protocolo n°® 356920

R.2 - em 24 de junho de 2019

HIPOTECA . _

Por instrumento particular de abertura de crédito e mituo para
construgdo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e
outras avengas, que entre Si celebram H M 38 Empreendimento
Imobilidric SPE Ltda. e Caixa Econdmina Federal, com recursos do
fundo de garantia do Tempo de Servigo -~ FGTS, no ambito do programa
Minha. Casa, Minha Vida, datado de 30.05. 2019, (dlgltallzado em
13.06.2019), a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
CNPJ  00.360.305/0001-04, concedeu a proprietaria * HM 38

" EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO SPE LTDA., = ja ' identificada, um|

financiamento, mediante abertura . de crédito no valor de
R$42.324.615,38 (quarenta e dois milhdes e trezentos e ‘vinte e
quatro mil e seiscentos e quinze reais e trinta e oito centavos),
tendo comc objetivo financiar a construcdo de 451 unidades nos
lotes que integram o empreendimento PARQUE RESIDENCIAL JARDIM
IPANEMA situado em Araraquara, na Gleba 10B2 do desdobro da gleba
10 B'da Fazends Trés Irmds, relacionados no 1tem 11-1 do contrato
acima mencionado. A divida sera reggatada em 24  (vinte e quatro}
parcelas, calculadas pelo sistema de amortizagio SAC, com juros -de
8.0000% a.a. (nominal) e 8.3000% a.a. (efetiva), na forma e
condi¢des constantes no titulo. O prazo total do contrato,
compreendendo periodo de construcdc/legalizacdo é de 36 (trinta e
seis) meses. Origem dos recursos: FGTS/PMCMV. Em garantia da
. divida, HM 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIﬁRIO SPE LTDA., deu a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros o imdvel desta matricula relacionado no
item 11-1 do contrato acima mencionado. Foi digitalizada nesta
data, Certidao Negatlva de Débitos Rel
e A Divida Ativa da Unido, emitida pe
17/06/2019, valida até 14/12/2019.
ECOF.D92B.646B.1681) .

PGFN/RFB, as 11:12:26 do dia
trole qla certiddo:

Protocolo n® 396095 (\_u
Av.3 - em 26 de julho de 202
ONSTRUEAO

Casa n° 466 da avenida Cristiane Andreza Astorino Destefano,
atual denominagdo. da avenida 02 (Lei Municipal n°® 9.540, de

ivos aos Tributos. Federais|

CTIRA AT G

Pag.: 002{004
Certiddo na dltima pagina

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FRTTW-5BYYJ-AMJWM-ELLS8D.



NM: 111096.2.0138596-17

CI
7  MATRICULA :
> 138. |
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 5596
ARARAQUARA - SP oA
CNS DO CONSELEO NACIONAL DE JUSTICA: 11,1096 02 :

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

23.04.2019)._ .

Conforme requerimentos de 12.07.2022 e 21.07.2022, Habite-se n°
000.529/22, de '30.06.2022 e CND emitida pela . SRFB em 06.07.2022
{digitalizados em 13.07.2022 e 22.07.2022), no terreno foi construida a

casa acima indicada com 43,33 m2.
Camila Duar&%@de Rezende

Escrevente Autorizada

Protocclo n® 409751, de 22.06.2023

AV.4 - em 03 de julho de 2023

LIBERACAO DE HIPCTECA .

Cenforme autorizagdo dada pela Caixa Econdmica Federal no
instrumento particular de 05.05.2023 que dara origem ao R.5, o
imével foi liberado da garantia hipotecdria registrada sob namero

12. 45:;:\\
Ana Pau@:man Senger -

- Escrevente Autorizada

Protocolo n® 409751, de 22.06.2023

R.5 — em 03 de julho de 2023

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de compra. e venda de unidade
concluida, matuo e alienagdo fiducidria em garantia - Programa

Minha Casa, Minha Vida - recursos FGTS, datado de 05.05.2023

{AC002564121/digitalizado em 22.06.2023), HM 38 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., j& identificada, vendeu o imével, por
R$194.900,00, para MAIRA CRISTINA DA SILVA SANTOS, brasileira,

nascida em 10.03.2004, agente administrativo, RG 60.812.679-2-"

.88P/SP, CPF 506.381.588-00, solteira, residente nesta cidade, na
rua Albino Roqueti, 446, fundos, Parque Gramado II. Consta do

instrumento, valor do desceonto complemento concedido pelo
FGTS/Unido - R$1.180,00.

/ﬁycjiZ:L:;;gj;;;anSenger

Escrevente Autorizada

Protocolc n® 409751, de 22.06:2023
R.6 — em 03 de julho de 2023
| ALIENACAO FIDUCIARIA
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Pelo mesmo instrumento particular de 05.05.2023 (R.5), MAIRA
CRISTINA DA SILVA SANTOS, solteira, ja qualificada, pelo valor
de R$155.919,21, alienou fiduciariamente o imdével & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja identificada, em garantia da divida desse
mesmo valor gue deverd ser paga por meio de 360 prestagdes mensais
e sucessivas, calculadas pelo Sistema de Amortizag¢dac PRICE, com
taxa de juros de 7,00% ac ano {(nominal) 7,2290% ao ano (efetiva)
0,5817% ac més (nominal) 0,5833% ao més (efetiva), correspondendo
o valor total do encargo no periodo de amortizagdo a R31.085,38,
vencivel o primeiro encargo mensal em 05.06.2023, na forma do
instrumento. Origem dos recursecs: FGTS/Unido.

Ana Paula Sacgman Senges
Escrevente Autorizada

Protocolo n® 436.622

Av.7 - em 03 de setembro de 2025

CON -

Atendendo requerimento de 13.08.2025, acompanhade de comprovante de
recolhimento do ITBI {(digitalizados em 17.02.2025), a propriedade do imével
desta matricula fica consolidada em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Jj& identificada.

anda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada
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JOAO BAPTISTA GALHARDO
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