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IMOVEL constitufdo pelo Apartamento n° 302, localizado no terceiro pavimento do Bloeo 10, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CONQUISTA NATURE?”, nesta cidade, perimetro urbano, na
Rua Alécio Biondi, n® 345, Lote 01-A, Quadra F, Bairro Recreio Alvorada, possuindo 42,21m? de
drea privativa e 72,628m? de drea comum, sendo 20,060m? de &rea de uso comum de divisdo nio

g proporcional e 52,568m? de 4rea de uso comum de divisio proporcional, totalizando a drea de
g 114,838m?, com fragdo ideal no terreno de 0,002804619, possuindo direito a uma vaga de garagem
N‘-" . descoberta.

E £ PROPRIETARIA: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
PR CNPJ sob n° 30.852.262/0001-45, NIRE n° 31211123396, com sede na Rua dos Otoni, n® 177,
"g g Bairro Santa Efigénia, na cidade de Belo Horizonte-MG.

Q .

% REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula 86.318, datado de 02/09/2021 ¢ Incorporagdc
[} Imobilidria registrada sob n® 02 da mesma matricula, datado de 15/10/2021, deste Servigo Registral.

Santa Bérbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2022, Protocolado sob n® 256.256 em 29/12/2021,

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construciio, esta ficha é complementar & matricula n°
86.318 e se transformara em matricula autdnoma quando da conclusfo da obra, instituigfio e

g . especificag@io do condo elo digital: 1203943110B000189418GP22Y.
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.a'go - Escrevente Autorizado _y Escrevente Autorizado
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8§ AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 16 de janeiro de 2023, Procede-
d s¢ a esta averbagfio para constar que sobre a fragfo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
= ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
5" Brasilia-DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°

00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mutuo
para Construgfio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia H1potecéna e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela - Contrato n° 8.7877.1521046-0, datado de 30 de setembro de 2022, com cariter de
escritura ptblica, em garantia da divida confessada ¢ demais obrigagdes assumidas, no valor de
R$ 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais). A referida hipoteca ¢ garantida pelos 160
apartamentos que integram os blocos de 07 & 11 do empreendimento denominado *“Conquista

Nature”, conforme registro n® 06 da matricula n° 86.318. Selo digital: 120394331 YHO000252807U
W23H )
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Vinicigs Alcalde Stara .
Escrevente Autorizado

- Matricula n® 86.318: Apartamento 302 — BL10
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AV-02 - AVERBACAO. DE TRANSFORMACAO DE -FICHA - COMPLEMENTAR EM
MATRICULA -.Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da incorporadora,
VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, procede-se a esta averbagiio para
constar que em virtude da averbagfio da constru¢fio do empreendimento residencial denominado
“CONQUISTA NATURE” e do registro de sua Instituigio e Especificagfio, conforme averbagdo
n° 08 e registro n® 10 da matricula n° 86.318, esta ficha complementar passa a constituir-se
na matricula n°® 97.464, referente ao Apartamento n° 302 do Bloco 10, ji concluido, como dispde
o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#o
. Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrido normal. Protocolado sob n® 276.153 em
18703/2024. Selo Digital: 120394331P0003632569TD24K e 120394311LC003632571XQ24S ‘

EdsonfLuis Domingues d 'a\ Caﬂos “Alberto Modesto
evente Autps: Substitute do Oficial

- AV-03/97.464 - CADASTRO - Santa Bérbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
incorporadora, instruido de certiddo de valor venal, averba-se que o imdvel objeto desta matricula
estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0437.10.026. Protocolado sob

" n°276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 1203943310T003632572PP249

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto ’

b

Edsoly Luis Domingues de'Faria \-JCMIDS Alberto Modesto
- crevente A zado . ) Substituto do Oficial

AV-04/97.464 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 11 de junho de 2024. Nos termos do
item 120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, e Instrumento
Particular de Compra e Venda Contrato n°® 8.7877.1970027-6, datado de 24 de abril de 2024,
averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n® 01 desta ficha. Valor base R$
106.250,00. Protocolado sob n® 278.165 em 22/05/2024. Selo Digital: 120394331JW005836145Q
N24E

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

\/élavm/gamo ValdEiT tetrrins——

screvenle Autorizada . Escrevente Autorizado

- R-05/97.464 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 11 de junho de 2024. Titulo:
Instrumento Particular de Compra € Venda com Alienagfo Fiduciaria em Garantia, datado de 24 de
abril de 2024 e Instrumento de Retificagfo e Ratificaglo, datado de 13 de maio de 2024, com
carater de escritura piblica. Enquadramento: PMCMYV . Contrato n°: 8.7877.1970027-6. Objeto
da transmissio: o imovel objeto  desta matricula. Transmitente: VIAMAO
EMPREENDIMENTGS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Adquirente: GUILHERME DE
PAULA VIEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 12/06/1996, porteiro de edificio ascensorista
garajista e faxineiro, RG/SP n° 46.917.059-1, CPF n° 438.975.038-08, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Jofio Domingos de Campos, n° 206, Jardim Augusto. Valor: R} 202.400,00
(duzentos e dois mil e quatrocentos reais). Foi declarado no titulo que a vendedora esta dispensada
da apresentagiio da CND da Receita Federal, uma vez que o imével ora comercializado ndo faz
parte do seu ativo permanente, estando contabilmente langado em seu- ativo circulante. O titulo foi
elaborado sob a forma de documento eletrénico remetido a este Registro de Imédveis por intermédio
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da Central Registradores de Imoéveis (www.oficioeletronico.com.br) - Protocolo ARISP n°®
AC003760425. ITBI: R$ 202.400,00. Protocolado sob n® 278.165 em 22/05/2024. Selo Digital:
120394321MF005836148VX24W

Vi ir Martins
Escrevente Autorizado

Flawia Mota de Araijo
Escrevente Autorizada

R-06/97.464 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 11 de junho de 2024. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: GUILHERME DE PAULA VIEIRA, ja
qualificado. Credor; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4,, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381. Divida: R$ 149.311,23 {cento e quarenta e nove mil, trezentos e onze reais e vinte e
trés centavos). Prazo de amortizagiio: 360 meses. Avaliagio para fins de Leildo extrajudicial:
R$ 202.400,00 (duzentos e dois mil e quatrocentos reais). O valor destinade A aquisi¢io do
imével: R$ 202.400,00 (duzentos € dois mil e quatrocentos reais). Recursos préprios: R$
38.127,77. Recursos da conta vinculada do FGTS: nfio utilizado. Desconto FGTS/subsidio: R$
1.961,00. Valor de subven¢io FPHIS: R$ 13.000,00. Financiamento: R$ 149.311,23. Com a
constituicio da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da
pusse, tornando-se¢ o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiduciaria em possuidora
indireta do imével objeto desta matricula, conforme as condi¢@es constantes do titulo. Protocolado
sob n® 278.165 em 22/05/2024. Selo Digital: 120394321IR005836151EY24K
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Iavm-lctnla de Asaijo Val 5
screvenle Autorizada Escrevente Autor

Oficial Substituto

Ricardo Romi Zanatta

AV-07/97.464 - CONSOLIDAGAQ - Santa Barbara d’Oeste, 18 de agosto de 2025. A requerimento
da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, j& qualificada, representada neste ato por
Milton Fontana, e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, e apds pessoalmente
intimado o devedor fiduciante Guilherme de Paula Vieira, jd qualificado, conforme demonstra o
certificado de recebimento de intimac¢fio datado de 20 de dezembro de 2024, ora apenso ao
procedimento de execugdio extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora,
averba-se a consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiducidria originaria do registro n® 06 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submoédulo
Intimag¢des — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Imé6veis —
ONR, recepcionado sob n° INO1285896C. Base de célculo do ITBI: R$ 205.293,85. Protocolado sob
n°® 283.245 em 19/11/2024. Selo digital: 120394331 YB00591108INS25A

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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CERTIDAO

exposicdo desta certid@o. Nada mais. CNM 120394.2.0097464-36
Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 25 de agoste de 2025 - 16:54

Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unice da Lein® 6.015/73

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 38/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de a¢do real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a

120394 3C3HR0O05911082XK25D

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal

Enc. Municipal | Min. Piblico Total

42,22 12,00 8,21 222 2,90

2,11 203 71,60

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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