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Apartamentp 505 do Bloeo 7 do prrédioco em construcidoc
‘situado na-Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fracic ideal de 0,002 deo
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,

medindoe 125,97m de frente, mais 10,50m em curva

subordinada a2 um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAAR - 12622, por onde.
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda:  em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3* Porcgdc (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 43516 de propriedade de
Biplan ,Britc Imbveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S30 Paulo/SP, gue adquiriu em maior ﬁorgéo
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
bficio; livre 3694, f£l1l. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na-matricula 460640. Rioc de Janeirg, 24 de maio de
2023, et e o o e e

Oficial, Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat., 06100871

AV

-1

OBRIGACOES: Consta averbadeo em 21/04/21 eom ¢ n° 11 na
matricula 101184, através de reguerimento de 03/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de 49/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que .a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIZO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas} etapas:

.1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de

13,00m{treze metros), na extensdo de 251,00m(duzentos e
cinquenta € um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da &area de doacl3co destinada & escola,
inclusive; 2® etapa — a Rua Projetada 2 do PAA . 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensic de 210, 00m,
correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a. Rua.

segue noe verso
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Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada de Lote 3 e. da drea de doacao
destinada a escola e na- extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PABA 12622 e PAA12623, de acokde com a planta
de ﬁrbanizagao e de acordo com © despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fi. 20. As obras de
urbanizacdo deverio atender ao gque determina o RET
(Requlamento de Parcelamentc da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com .as
normas estabelecidas peles 6rgdos responsaveis & sua
aprovagdio, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obriga¢dc assumida importara na ndo
concessdc de "habite-se" das edificagdes gque venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagdo das
obras de urbanizac3o da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 zo 7 do PAL, a aceitacioc das cbras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023,-————- ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KPKCD-8LGQJ-V2Z3M-CSHLF
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MEMORIAL DE INCORPORAGAQ (P,C,V.A): Consta registrado enm
05/04/22 .com o n°® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORACAC pelo requerimento de  09/03/22, dele
constande que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nio comercialize, no minima, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou nfio consiga, por gualquer motivo,

financiamento de=stinado a construgdo do referido

empreendimento, & gue o empreendimento terd 101 vagas de

garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2

vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas as
Seque na ficha 2 '
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unigades, sendo todas as vagas de uso do condomirio, 3
-Aicando regsalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribuicdes Civeis TJ/5P, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdo Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeiroc Grau em Sac Paulo, TRF 3% Regido, TRT
2® Regifio, 1° ao 4° Distribuidores {iveis Ric de Janeiro, -
7° Distribuidor Ric de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeliroc, Justicga ngerai Secdo do Rio de Janeire, TRT 1%
Régiao, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio de Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuicdes estas gque n3c se referem ac imdével objeto
da incorpcracdc nem sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do MESMO .

CONDIG-KOJADMM_QA IN: ORK M_m_ﬁﬂ

CASA VERDE E BHARELA___RQEAJ 1gsmrmgxng PELA _LET 14 ;g g
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO O EGUINTE ITERI

1) DEEIIHBEQ_AQ_EEQBQ_&LJD_£L2BLQB_EA;!ENQB_DAS__HEIEaDEﬂ
NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janaeiro, 24 de maio de 2023.----- e ————————— e e —

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AFETACRO: Consta averbada em 05/04/22, com o© n° 9, na

matricula 460640, conforme reqguerimentd de 11/03/22, a (j
constituicgédo do patrimdnic de AFETACAO, para o |
empreendimento, nos termos do disposte no artige 31-A da |

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maio de |

2023, —m e e e e e -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

477643
(
AV - 3
AV - 4

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 13 na maﬁr;culaj
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével' dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gqualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor de R$23.805.892,19
, hneste ‘walor 4incluindoc outros iméveis, regendo—-se O©
contrato pelas demails cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeirc, 24 de maio de 2023.--——-=--——=—- e

Oficiaj: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/10/2023,
prenotado em 24/10/2023 com o n® 2156748 a fl.4v do livro
1-MI, fica averbadc o©o CANCELAMENTO da averbagdoc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de guitagdo:
dada pela credora CAIXA  ECONOMICR  FEDERAL. Valor
atribuido para base de cadlculo dos emolumentos:
R3119.029,46. Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2023.---——-

1* Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 05743 EEPJ55740 GVT

R -6 COMPRA E VENDA; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA K
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de ZAQUEU
GRACIAND CAMILO, brasileiro,r solteiro,  que declara ndo
conviver em unido estavel, gargom, identidade DETRAN/RJ
29.723.910-5, CPF 188.309.477-~17, residente nesta cidade,
pelo prego de R$181.922,15, sendo RrR$53.563, 00 com
utilizacdoc do Fundo de Garantia por Tempe de Sexvigo na
forma de desconto. O imposto de transmissdc foi isento
pela guia n° 2627038 com base legal a Lei 5.065/2008.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R5181.922,15. Rioc de Janeiro, Q7 de novembro de 2023.--=-—--

Segue na ficha 3
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1 Ofigiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPJS55741 JgQP

R - 7

I DU A: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ZAQUEU
GRACIANO CAMILC, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,'
péra garantia da divida no vwvalor de R$109.859,15,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
cbnstantes do titulo. Incorrendoc o devedor em mora apbés o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacao e
consolidandc a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$185.000,00 para © leilao pablico.
Valor atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$109.859,15. Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2023.—————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 | EEPJ55744 VRU

AV - 8

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado 'com © n® 15 na matricula
460640, ¢ CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagcdc 1, em virtude da aceitacgio de obras n°
06/700.328/2020, publicada no D.0O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ———————mmmme o __

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 |

AV - 9

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matericuls
460640, instruido pela certidio: n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagio e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do
imével, tende sido o 'habite-se' concedido em 21/08/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ~— e

~ Segue na verso - —
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12 Ofictal Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 f

Av

CONVENCEO : ' ; istro
Auxiliar com o n°® 22209 a .CONVENGAO DE CONDOMINIC do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .~——~mem————e—m— e —e e ———

EERP38866 FPY

*1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROGMEIRO MENDES - Mat. DE743

av

INTIMACAQ: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 892/2019) datado de 10/02/25, prenotade
em 10/02/25 com o n® 2245885 A& f£1.210v do 1livro 1-MT,
instruido por Certidfo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACARO do fiduociante — ZAQUEU GRACIANO CAMILO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnice em 15/04/25,
16/04/25 e 17/04/25, através da Central de Servicos‘
Eletrbnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimente CGJI n°® 55/2018, feita por
solicitagdc do fiduciadrio realizada em 14/04/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviadeo na forma do . §4°-B  do artigeo
antes citadeo, para pagamentoe ne prazo de 15 {guinze)
dias contados da data da terceira e ttltima publicagdoc do
Edital, dos encargos vencidos e nd3o pagos referente ao

contrato de financiamento c¢com garantia de alienacsdo
fiduciaria, registrado com o nm® -07. Valor atribuido para
base de calculoc dos emolumentos: R$6.996,06. Rioc de

Janeiro, 20 de maio de 2025.--—---—mmmmme e

Oficial: Dr. ADIL SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEXQ66101 PAB

Q2 - T A
Segue na rrcha 49
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AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentc eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019} de 30/06/25, prenoctado em

01/07/25 com o n° 2272232 a £fl1. 258 do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagdco de promover
o leildo publico do imbével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vista gque o
fiduciante ZAQUEY GRACIANC CAMILO, anteriormente
gqualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze) dias, contades da data da
intima¢do averkada com ¢ n® 11, bem comc das despesas
decorrentes, N0 ewmprin © contrateo. © dmpeosto de
transmissdo foi pago pela guia n° 2832463 em 10/06/25.
Valor atribuide para base de calcule deos emolumentos:
R$188.051,88. Ric de Janeiro, 11 de julhc de 2025.-——w=-==

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ44522 QIX

Av - 13

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO deo registre 07 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculec deos emolumentos: R81085.859,15. Rio de Janeiro,
11 de julho de 2025.-——-— === ——mooomes——— -

’ ‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_ EEYJ44523 ERQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Hetson « Haes Mendes

REGISTRADCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2272239 em
01/07/2025, no Tivro 1-Mx, folha 258, foi registrado/averbado em
11/07/2025 com os seguintes atos:

Descricgio Qtd. Valor

¥k *kk* E MO LUMENT O 8§ **xx%*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITAGAD (Takela 20.3-1-6)

734,83
623,09

i

1
GUIA DO DOI i 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11, 48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV)} 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60

k% A CRESCIMOS LEGATLS **%

LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477643 - AV.12, AV.13

SELO (3)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3.frj.jus br/sitepublico

EEYJ44522 QIX - EEYJ44523 ERQ

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames é feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 30686/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado{s) em 11/07/2025, acima discriminados.

10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHQ - CTPS 617B6/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




