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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002341 que correspondera ao

Apartamento 508 do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o n°3000
da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’
RESIDENCIAL JARDIM JASMIM'', a ser construido no Terreno designado
por Lote 3 do PAL 49.396, com area de 11.072,56m2, da Estrada de

Santa Eﬂg%ﬂla, de 22 Ca‘cagsrxa, na Freguesia de Santa Cruz, medindo
86,15m de frente, confro théﬁdc com a Estrada de Santa Eugénia, mais
9,70m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando o

alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA 12.631, por onde mede 106,68m,
mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m; 88,10m de
fundo confrontando com a Fazenda Nova Brasilia; 122,53m & esquerda,
confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA
TENDA S/A; Tendo o referido imével: Area Privativa Coberta Padrio

de:40,54; Area de Uso Comum Coberta Padrdo Diferente ou Descoberta
Real de: ndo hi; Area Total de Construgdo de:40,54; Area de Uso
Comum Total Real de:18,59; Area Real da Unidade de:59,13. Possuindo o
empreendimento garagem localizada no pavimento térreo com capacidade
para estacionamento e guarda de 94 automdéveis de passeio, sendo 02
para PNE, todas descobertas e localizadas na &rea externa. Das 94 -

indistinta, as unidades autdnomas do empreendimento conforme abaixo,
cabendo o direito de uso de 01 vaga de garagem para cada uma das
unidades: Blocos 1 ao 8 - Apartamentos 201,202,203,204,205,206,207 e
208; Blocos 9 e 10 - Apartamentos 201,202,203,204,301,302,303 e 304;
Bloco 11 - Apartamentos 201,202,203,204,205,206,207 e 208 e Bloco 12 |
- Apartamentos 201,202,203 e 204. As duas vagas restantes sdo de PNE |
e ndo estdo vinculadas a qualquer das unidades -autdnomas dof
empreendinento, sendo de uso exclusivo do Condominio.........i.......
PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&o Paulo/SP
CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno por compra
a MOA- PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme escrlturagde E
14/07/2008, do 24° OflClO de Notas desta cidade, L°5602 fls. 124/128’
e escritura. declaratorla do . 24° OfLClG de Notas desta cidade, L°7527

fls. 131 de 02/10/2016, registrada sob o R-14 da matricula 120074 em

18/11/2016, desmembramento averbado sob AV-6 da matricula 258887, -
memorial de incorporacdo registrado sob o R-4 da matricula 259854 em . |
20/07/2022, retificado sob o AV-7 da citada matricula em 31/08/2022..

AV - 1 - M - 265281 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art. 66‘“da?€onso'“ -30 Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consxgnado que.o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra

projetada e pendente de regularizagdo registral, no g
conclusio.Rio de Janelro, RJ, 22/03/2023. © OFICIAL. §g§

Commuano versom - \J

vagas de garagem, 92 té&m direito de wuso vinculadas, de forma




Valide aqui
este documento

=
O
(o))
-
L
m
)
A
N
@
N
o
>
o
o)
5
©
I
—
as]
S~
(%2}
O
o
kS,
S~
A
g
o
P
S
—
c
S
o
[
Z
e
S
e
@©
£
(2}
[2]
@©
~
>
(%2}
a
£
B
=
>3
=)
L
(%]
@
4
<
o
c
o
©
c
@©
©
©
o
S
c
]
£
3
[&]
o
©
@
pe
[%2]
L
@
ke,
©
>

(3 SEg RS | CNM: 093344.2.0265281-57

AV - 2 - M- 265281 ~ TERMO DE SRBANIZAQQ . Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 259854 em 07/02/2020, retificado sob o AV-3 da citada
matricula em 16/08/2021 gque: Pelo requerimento de 02/08/2021,
capeando certiddo da Secretaria Mun1c1pal de Urbanismo n°087.761 de

28/05/2021, Termo de u:.uauxz.ag,du n®006/2019, enm Cumprlmento ao

..... "~'|

| despacho de 10/05/2019, exarado no processo n° vbJJUUJil/zULB, 0

MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/A,
mediante as seguintes cléusulas Clagsuia SEGUNDA: Pelo presente
Termo, os outorgantes se obrigam a urbanizar a -Estrada de Santa
Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de 960,00m,
correspondente-a dimensdo da testada do terreno até o Lote 1 do PAL
48732, exclu31ve,» conforme PAA 50- DER, Rua ?ro:etada 1 do PAL

49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na’ extensdo de 132,00m; Rua
Pro'eta&a 2 do PAL 49279 PAA 12631, em toda a sua largura, na]”
extensao de 120 00m, de acordo com o parecer do Grupo de <Anéllse
instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a .11 e planta visada, as
£1s.20. ?ARAGRAFO -0NICO: A realizagdo e aceitacdo das obras
de uxbanlzagao, ora assumidas serdo cumprz&as em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcdo
no Lote 2 do PAL’ 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada 1, como

condlgéo para habite-se de construgao no lote 3 do PAL 49279/PAA

12631; 3* Etapa: Rua PIOﬂetada 2, come condigdo para habite-se de

construgao no Lote 4 do PAL 49279 PAA 12631. ?TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverao atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da. Lerra, aprovado peic Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de- acordo com .as. normas estabelecidas pelos O6rgdos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

A 1nad1mplen0la de obrigagao assumida na clausula segunda, llmportara'

na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a

ser construida no local, ate a conclusdo das obras de urbanizagdo e
| aceitagdo dos 1ogxadouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia

_dev1da ao Munzczp;o em. decorrenc1a do presente Termo serd inscrita
como lelda ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das nultas de-

20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a Gobranca em processo - da ’

execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, =
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honor&rios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a |
fazer cumprir xntegralmente, as obrlgacoes assumidas pelo presente -
termo, renunciando ao direito de pieltear do - Munxcxplo qualquer

,lndenzzagao ‘relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde

j@ a salvo de qualquer davidas ou contestagées futuras. Demals
condigoes constantes  do tltulo Rio de Janeiro, RJ, 22/03/2023. 0 |

OE’ICIAL 0 e

AV 5 - M = “Consta: averbado "sob o AV-5 da
matricula 259854 em 20/07/2022 que Pelo Requerlmento de 16/06/2021, a
proprletérla,' jé quallflcada,‘f submeteu - a'f 1ncorpora¢ac Hdg

Segueasfls2
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de. Juras Efetmva de . 8. BOOO%a ae demals cand1¢3es vconstantasi*d

R*’?»M'-QGZ

CNM 093344.2 A0265281~57

fls. 2
e das fis.V.

pela declaracéa de enq
de 02/07/2021,»ver1f1c“

ato preeedente esta enc “drado no’anblto,da Pragrama Casa Vbrda el

\Amarela, 1nst1tuido pela Lel 14118/2021 de 12/01/2021 Ric de Janelro,;jf

RJ, 22/03/2023 O «’.)E‘TICCIA}ZMé TN

AV. - 5 - M - 265281 - “HIPOTECA: _Consta reglstrado sab o R- 10 daﬁ:»
matrlcuia 259854 em 17/03/2023 que: Pelo Instrumento pParticular de |
Abertuna de Credlto e Mutuo, . para Construgao de Empreendlmento

ImObllldrlO com Garantia Hzpotecarza e outras avencas datado de
28/02/2023 a propr;etérla ja quallflcada, deu” dentre outros o.
imével desta matricula ém hipoteca a CAIXA 'ECONOMICA FEDERAL- -CEF, |

com nnrkn em Brasilia/DF e filial ”Usé‘;“ cidsa de,; __1ncrw~1i*n no (‘NDT/MF‘:'EFN

e e oot adee

°00 360 305/0001- -04, em garantia do pagamento do. emprestlmo e demais |

obrlgacoes  assumidas no citado contrato, ‘sendo o valor do,-*
financiamento de R$16.375.582 R-1 (xnc¢u1uo 'neste valor ouuros;;
iméveis); ; Valor da Garantia H;potecar;a ~ de R§21.364. 800 00 |
(1nc1u;do neste valnr outros 1move13); Sistema de Amoztzza¢ﬁo' SA :
Prazo Total de Construgao/hegal;zaan, 36 meses; Prazo Eotal e
Amort;zag&o 24 meses; Taxa da Juros Nominal de 8. 0000%a.a.; Taxa}

t;tnlo Rio de Janelro, RJ, 22/03/2023 0 OFICIAL

matrxcuia desllgado Cda garantla hlpotecérla . ob}eta do
5, face autorizacdo dada pela credora no 1nstrumento partlcula de |
24/03/2023, que hoje se arquiva. ; B
Prenotagdo n°716558 de 06/04/2023. Selo de flscallzagao eletronl’ Lo
n°EDTZ 63457 QRG. Ato concluzdo aos 19/04/2023 por Ullsses Caetan g A
Mat. TJRJ 94-10046, s |

_= COMPRA E VENDA: Pele 1nstrumento partlcular deév
24/03/2023,‘a proprletéri 3 “qualzflcada, vendeu a fragdo do terreno
desta matrlcula,g bem ccmo 0. apartamento a - ser nele construido -a |
GABRYELLE CRISTINA DA coucchAo canoLA, bra31lelra, solteira, CEF/MF 4

€bnnnuanevemo
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1bfrecursos ¢onced1
,‘.3331 716, 00) .

';cldade Valor do “imbve
n(sendo com ut;lizacéw

‘de desconto no valor del
Imposto de Transmlﬁséo,r

nfurwe gu1a no2
: -JSelO'de flscallza¢éo eletrﬁn“fa 

‘ ’du01ér1ap

atficula,,

&

nStantes do tltulo " : .
8 de 96/04/2023‘ Selo de flscallzagéo eletrénlca-..

,/2024 que: Do acmrdof;
: agao “de construgéaj

< f».,fj;zw - 11 - M - 265281 - AVERBACKO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi
‘r“‘regzstrada ‘na Flcha Auxiliar n°2538, a Convengéo de condomlnla de T
| imével desta matricula. . \ : |
~ Prenctagdo n°725349 de 05/03/202:
| n°EDUT 04847 ATB 'Ato concluldo aos'22/03/2024 por Cllnger Brasil (Mat.
| Tors 94/20454) R A . e

/-Selo de flsv 112a¢ao eletronlca
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Faorrn
LIV'U!I l. negtaau L g

AV - 12 ~ M - 265281 Ih"IIh’?L&_J-}" O POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°543791/2024 de

25/11/2024, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
*'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedori(a:
fiduciante GABRYELLE CRISTINA DA CONCEIGAO CAROLA, CPF/MF sob o n°
179.790.867-75, Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°734059 de 26/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 27741 DMH. Ato concluido aos 12/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 13 - M - 265281 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 21/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da TLei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo plblico do imovel dentro de 30 dias contados da data do

[moand= 37 Aq T s DE1A HAa OO0 117 100”]\ B N o P T Aria
J.C‘:[.LDL.LU faluedd WUd bl JJdbld WE LU LAl LI ] LHPUO LY LOTHILY pPTLa yuid

n°2844269.
Prenctacdo n°741473 de 28/07/2025. Seloc de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEXF 50552 S8SDZ. Ato concluido aos 01/09/2025 por Diego Mattos
(94/14146).

AV - 14 - M - 265281 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de
consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°741473 de 28/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXF 50553 BOT. Ato concluide aos 01/09/2025 por Diego Mattos

(94/14146) . CERTIFICA..-




CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, agcdes reais € pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagcdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:01h.

Valide aqui
este documento

=
©
o
s
L
m
)
N
o
@
N
o
>
o
f
5
O
I
)
m
~
(%2}
O
o
°
S~
A
g
o
2
S
—
c
5]
el
[
Z
e
e
°
IS
£
(2}
%)
©
~
>
(%2}
a
s,
£
=
>3
o
O
o
©
x
=
o
c
o
°
c
IS
Q
©
o
2
c
)
S
=
0
o
°
@
3
17
o
@
©
©
>

Emolumentos Lei 6370/12. FETJ FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN: ISSQN SELO DE FISCALIZACAO . TOTAL

R$ o
6,51

ne 4Ano nn Do N 47
R 106,00 RO 2,1/

-
~{
N

[mlogEe Welrd
Ry 2,06/

3
[6)]
I
w
3
(6]
[o0]
(5]
3
-

nt £ AN
RY 0,49

3
N

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEXF 505§4 PIU

(&l 5:33 ]

gl ]
Consulte a validade do selo em:
http://ivww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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