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"IMOVEL Apartamento 403 do Bloco 12 do prédio em cdnstrugéo '

situado na'Estrada'doﬁﬂagarga'n° 1553, na Freguesia de
Guaratiba, .e correspondente fragédo ideal de 0,001870 do
'respéctiﬁo terreno, médindo 200,00m de frente, 300,00m de .~
fundos, _31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontande a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda c¢om a Rua
Particplar denominada Dr. Montenegfo. INSCRICAO FISCAL
{MP) : 04296596, CL 029587. PROPRIETARTA: CBR c79

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65

_, com sede em S&o0 Paulo-SP, gue adgquiriu por compra‘ feita

‘ ‘a'Lauro Reis Salgado e outros, através da escritura de

111/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, fl. 73, registfada “em

19/03/21 com:o n° 11 na matricula 245893. Rio de Janeiro,

11 de agosto de 2022.-——=—-———mmmmmmmmm e S '
O Oficial 4 J&LA;,—::D ' .

U/ Gloriz Maria Rocha de Carvaiho
10° Qficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta regiétrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagéo do Empreendimerite guanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporacio casc ndo comercialize no

minimo 50% das unidades, ou caso ndo consiga . obter
financiamento destinado a’ construgdo do referido
éﬁpreendimento. A incorporacgdo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacao da

'primeira fase, bem como a alienacfo de no minimoc 50% das

unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias c¢ontados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ao O0Oficial
do Registro Imobilidrioc do inicio da. comercializacgio . a

- publico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos

Bleocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e-apt® 101 do Bleco {4, s&o0
S Segue no verso J
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adaptados para PNE, e que o empreendimento-teré 313 wvagas .
de garagem descobertas situadas no . pavimento térreo,

sendc & vagas destlnadas a PNE, ficando ressalvado que se.
trata de obra projetada e pendente de regularizacgdo

registral, no que tange A . sua concluséo.  CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justiga .do Trabalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1®* Regido, das Certid&es do 1° ao- 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rioc de Janeiro,

~das . Certid®es Estadual de Distribuidores Civeis da

Comarca -de Sao Paulo-SP, Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Crimirnais da 3" Regidio do Estado de Sao Paulo,
dlstrlbulgoes Civeis e Crlmlnals do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, das _Certldoes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de Sao Paulo, constam
Distribuigdes contra a so6cia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certidaoc do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta . Distribuigéo. contra ‘o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas
gque ndo se referem ao imével_objéto da: incorperacao, nem
sao impeditivas ao Registro - do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O.EMPREENbIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - >PCVA— -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE © EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
CcoM RENDA DE R$2.600,00 ATE RS$4. 000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE ) EMPREENDIMENTC, NAO PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022. ———————*———————————u———7—f——————-f——~—é;———

O Oficial f’f}lyt/“*—:)

( Glora Mara Rocha 0o Carvaic
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Segue na ficha 2
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"AV - 2 TAQ&Q: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na
matricula 245893, conforme requerimentoc de 17/03/21, a
constituicao do patriménio . de AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos do dlsposto no artigo - 31-A da’
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 11 de agosto de
2022, —————- e
O Oficial f AN
L ee—
, / Sloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
, CTPS5:81786/015-RJ ‘
AV -3 - RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na

. matricula 245893 a RETIFICACAO ao  MEMORTAL DE

‘INCORPORACAO_em relagdo -‘ac faseamento da construgéo- e

desenvolvimento do empreendimentoc, que se darda em uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério 'para
© PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializacdo do
empreendimentoc, podendo a incorporadora = nesse prazo
desistir da_incdrporagéo caso ndo comercialize no minimo
50% das unidades, -ou caso nio consiga obter financiamento
destinado a construgdoc do referido empreendimento. Rio de

Janeiro, 11 de agosto deg 2022.-——————mom— o ____
O Oficial ,&A/“”a ‘

‘GMWMawmﬂw@memo
10° Oficial Substituto
CTPS; B1 786!015-}2.}

AV

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matrlcula 245893, “através do requerimento de 01/12/21,
1nstru1do pela certiddo "n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria  Municipal .’ de Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terrenc, de. acordo com o PAL 49603
aprovade em 22/10/21, com os beneficios . da Lei

Complementar 97/2009 passando o imével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de . fundo;
N Segue no verso '
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, - fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrlgues de Santiago e onde & .parcialmente
atingido por uma Faixa® Non Bedificandi - com 3,40m de
largura, confrontando a .esguerda com o lote destinado a
Escolza do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiroc e com a Rua Felippe . Rodrigues de Santlago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores Este lote & parc1almente atingido
aos fundos e no centro por uma Faixa Non fedificandi com
largqura variavel de 3,50m a 3,60m. RlO de Janelro, 11 de
agosto de 2022, -—-—--mmmm oo ——

O Oficial . f’ﬁiaéif"izj
(/L/ %
/Ghialera R e

« Ofict )
'1coTPS: 61186!015 -RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em . 21/06/22 com o 22 na-
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,

instruido por certidao n° 087817 de  01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico, Inovacgao
e Simplificagdo Subsecretaria de'Cohtrole e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imopbiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de_lB}OOm (dezoito metros} a
10,00m (dez metros), na extensic de 282,00m {(duzentos e
citenta e dois metros), correspendente a testada do
terreno, incluindo o loté‘de doacéao 'destinado, a escola,

até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente

do PAL 47998, exclu51ve, ~ conforme = projetc basico
crientador .apresentado, de acorde com ‘o despacho  de .-
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, &as £1.58 do
processo 02/05/000127/2017. -As obras  de urbanizacao

" deverdo atender ao que determina o RPT {(Regulamente de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo ‘Decreto 'E 3800 . de
20/04/70 e executadas - de acordo  com as normas
’ Segue na ficha 3
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estabélecidas relos érgéoé responsaveis a sua aprovagéo,‘
no Aambito ' de suas ycompeténcias. A inadimpléncia ~da
obrigacdo assumida importaré na nao concessdo - de
'habite-se’ para gqualguer edificacdo que venha a ser.
construidé no- local, até a conclus3o das obras de
urbanizagdo. e aceitacio dos legradouros. Além das
penalidades preViétas em Lei, Rio de Janeiro, 11 de

agosto de 2022, ——mmmm e g e
O Oficial. W _

F B -
Gloria Maria Rocha de Carvelho

0° Oficial Substituto

CTPS: 81786/015-RJ

AV - 6 "HIPOTECA (P.C.V.A): Foi Hoje registrado com o n° 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel ‘dada
por CBR 079 EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor 'da CAIXA ECONOMICH
FEDERAT, CNPJ 00.360.305/0001-04, comn sede em

. Brasilia/DF, pe;o valor de RS551.878.600,00, (neste wvalor
incluido outros imdveis), regendo-se o© contrato pelas
demais clausulas e "condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeireo, 11 de agbsto- e 2022
0 Oficial /X

} YA
loria Mana Rocha de Carvelho
10° Oflclal Substituto
CTPS:81T86/015-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pélo instruméntd particular deé 10/03/20623

’
préﬂetada Em 1‘@1’@4:”2@23 col ¢ n® 2117598 & f1.96 do livreo
1-MD, fica averbado o. CANCELAMENTO da averbacdo 6 de

BIPOTECA EM 1° GRAU do ‘imével, em virtude de quitagdo

dada pela credora CAIXA ECONOGMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$103.957,20. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2023.-=-e———-

" . 'Oficiat Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EELT39073 LJG
S e .
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R -8 . COMPRA E vmuna- (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular"

que serviu para a averbacido 7, fica régistrada a COMPRA BE
VENDA do imovel feita ‘por CBR = 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARTIOS LTDA, anteriormente quallflcada, em favor de
FLAVIA CRISTINZ DA ‘CONCET CAEC QARB -A, hfaéiléifa;
sclteira, nao convivente . em unido - estavel,
administradora, identidade ‘' DETRAN/RJ® 299045096, CPF
174.677.467-33, residente nesta cidade, pelo prego de
R$181..000..00,, ‘sendo R$2..931,.00. com. utilizacio. do. Fundo . de
Garantia por Tempo de Servigo, na forma de desconto. O
‘1mposto de transmissdc foi isento pela guia n° 2540765
com base legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para
base de-célculo_.dos -emolumentos: R$181;000,00. Rio de
Jangire, 24 4d& dlril dg 2823, —1———~ ———————————————————————

5

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat.

GeTooaT EELT39075 FHJ

R -9 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M,.C.M.V.) Pelo  instrumento
. particular que.  serviu para a aﬁerbagéd 8, fica registrada.
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  FLAVIA
CRISTINA DA CONCEIGAO BARBOSA erm favor.de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
pard gHATHAnEid dE  divida 6o vAloe  de R$144.502; 35,
regendé—ée o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs
o prazo. de caréncia de 30 dias para intimaciao e
consolidandé a propriedadé em favor da — c¢redora, - &
atribuide © valor de R$181.880,00 para o leildc poblico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$144.502,35. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2023.-—————-—

‘Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EELT39076 HZS
m, . .

AV - 10  RETIFICAGAO: Foi- hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
Sejue na flcha 4 :
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INCORPORACAO nas alineas ' D', ‘E’', G, 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagioc do projeto em
relagdo a descricdo sumAria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e’
ediculas. Rioc de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.--—————-

%" Bficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai. 06743 |

av - 11

CONSTRUCAQ (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n°® 25/0060/2024
‘de 07/02/24 da Secretaria. Municipal ‘de Desenvolvimento
Urbano e Econfmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urkanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24.‘Rio de' Janeiro,
12 de marco de 2024 .-——m—=m—————— o ———— S e S

T TR
.1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 12 7

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no.

VEL ‘ 7 : : Registro
Auxiliar com o n° 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINTO do
empreendimento, através do instrumento particular de

_27/02/24. Rioc de Janeiro, 18 de abril de 2024 .-~

.1° Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat 66513

EERYS81011 PNK

AV - 13

INTIMACRO: Pelo réquerimento - enviado eletronicaﬁente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n°® 2245120 a £1.183 do livro 1-MT, e de
acordo com © requerimento - de Rehovagéo de Diligéncia
datado de 27/03/25, instruido por Certidao Negativa do 4°
Oficioc de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
LQAO&AZST fica averbado com base no .art. 12 e 14 do
Provimento - CGJ n® 02/2017 a INTIMACRO da fiduciante -

Segue no verso
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FLAVIA CRISTINA DA, CONCEICAO BARBOSA, anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de Intimacgio,
publicado par meio eletradnico em 25, 28 e 29/04/25,
através da Central de Servigos  Eletrénicos dos
Registradores de Imdvels, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, ~feita por soclicitacdo do fiduciério
realizada em 17/04/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514797, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e Gltima
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndc pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagdo fiducidria, registrado com ¢ n° 09. VvValor.
atribuido para " base - de calculo | dos emolumentos:
R$13.322,78. Rio de Janeiro, 28 de maio de 2025.——————e——0—-

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0047 | EEYC01829 JWZ

AV - 14 = CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelc reguerimento eletrénico
) (Provimento CNJ n° 89/2019).de 03/09/2025, prenotado em
04/09/2025 com o n®2285633 a £1.139v do livro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigacdo de promover
o leil&o publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista .que a
fiduciante FLAVIA CRISTINA DA CONCEIGCAO BARBOSA,
anteriormente qualificada, mesmo‘depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
‘data da intimagdo averbada com o n°l3, bem como dés
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contratc. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n°2857649 em 18/08/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$186.433,32. Rioc de Janeiro, 12 de setembro de 2025.-~———

Segue na ficha 5
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Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ002198 XIE
AY - 15 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDAGAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R5144.502, 35. Rio de
Janeiro, 12 de setembrec de 2025,--—————-—--—-——-——————————————
"Oficlal; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ002203 FQB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2025.
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