REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAL - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

A SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0053868-83
MATRICULA: FICHA: DATA:
53868 1 27/06/2018

IMOVEL: Apartamento n°® 404 - 4° Pavimento, Torre 06, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seqguintes dependéncias: 03
sala estar/jantar, &rea de «circulacdo, 01 Dbanho, 01 cozinha
conjugada com area de servicc e 02 guartos, area privativa tota:
de 47,19m2, &area de uso comum de 61,0196m2, com &area real total
de 108,2096m2. Fracdo ideal de 0,002219%46, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamentc denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m dco lado esquerdo para os lotes 157, 158, 1589,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possuil
vaga para o estacionamento de automével de passeic de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCéES LTDA, CNPJ n°®
04.065.0653/0001-41, com sede na Rua Padre Marlnho, n° 37, 4°
andar, Sala 401 Santa Eflge
ANTERIOR: matricula 41.782

' Ti onte, REGISTRO
i /y' Itagual, 27
de junho de 2018. O OQFICIA RONALDO MOREIRA
L/
DE OLIVEIRA. Moreira de Oliveira
Tltulm- do 2.° Oficio

7T s

AVIM53868 (RESSALVA/HIPOTECA):

A requerimento, procede-se esta averbacdc para constar dgque a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporacgdo, e nio de unidade pronta, pendente de
regularizagido registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacio Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n® 11 da
matricula n° 41.782, do 1livro ’ 02, ficha, em 25/04/2018.
Protocoloc n®51157, fls. 191, / j 8/06/2018.
Itaguai, 03/07/2018. QFICI ' A MOREIRA DE
QLIVEIRA. CUSTAS: R$167,85. y ¢ de Fiscalizagio
Eletrdnico n°ECMV 26608 RN

898°ES

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RJARP-6JLA4-KWFDS-MEPBN

— Matr. 90{021'
AV2M53868 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) HaGUsl=R
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construcdc de Unidade Habitacional, Aliena¢doc Fiduciaria em

Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes, Programa Minha Casa
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53868 v 04/07/2018

Vida n°® 8.7877.0339223-2,. de 07/05/2018 item 1.7, averbo o
CANCELAMENTO DA HIPOTECA /const dxf. 01 desta. Protocolo n°
51158, fls. 191 do livro Itaguai, 04 de julhc
de 2018. OFICIAL RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: R$1§i fihs/gcs. Selo de Fiscalizagao
Eletrdnico n°ECMV 26645 Bel Ronaldo Morvira de Ofiveira

Titular do 2.° Oficio
Matr 907023

! L’//’ ITAGUAI - RJ

R3M53868 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdc Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Qutras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.7877.0339223-2, de 17 de maio de 2018, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, j& qualificada, representada
por Luzia Barbosa Neta e Monique Moreira Pio Soares Barbosa,
conforme substabelecimento lavrado ne livro 2.117-P, fls. 160, em
a8/05/2018, oriundo do mandato lavrado no livro 2.005-pP, fls.
51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte, MG, VENDEU o imbével objeto da presente matricula a
LEANDRO DA SILVA BEZERRA, brasileiro, solteiro, maior, camareiro,
portadora da CI n® 20.0613.075-5, do DETRAN/RJ, de 30/04/2008, CPF
n® 095.539.777-40, residente e domiciliado na Rua Vitor Emanocel
Cicarine, n® 12, casa 01, lote 12, Arapucaia Guassu, Itaguai, RJ,
pelo preco de R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais),

pago da seguinte forma: R512.245,00 com recursos préprios,
R$3.840,26 com recurscs da conta vinculada do FGTS, R$42.103,00
na forma de desconto complemento concedido

pelo FGTS e R$74.811,74 mediante financiamento concedido pela
CAIXA, com alienacdo fiduciaria em garantia. Avaliacdo Fiscal
R$133.000,00. ITBI recolhide pela guia n° 01009700. Valor da
garantia fiducidria: R$133.000,00. Fol apresentada dentre outras
a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unid&c. Consulta de Informagao Jjunto a
Corregedorig’ Geral de Justica .n® 01566180826¢38058, ndo constando
qualquer regjsijrq
vendedora.
25/06/2018.

51115, fls. 190v do livro 1-B de
04 de julho de 2018. e}

OFICIAL RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS.:
R$1.149, 96 lo de Fiscalizagdo Eletrdnico n® ECMV
24689 YYQ.
Bel Ronaldo Moreira de Oliveira
Titular do 2.° Oficio
Matr. 30,021
— lnﬁuu-ml

R4M53868 (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Nos termos do Contrato acima mencionadoe, ¢ proprietédrio LEANDRO
DA SILVA BEZERRA, ja gqualificado, ALTENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével objeto da presente matricula pelo valor de R$133.0 00, a

Contl Ficha: 2

898°¢€§

<3
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iz REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Valide aqui COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

este documento SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0053868-83

MATRICULA: FICHA: DATA:
53868 2 04/07/2018

CAIXA ECONOGMICA FEDERAL = CAIXA, Instituicgéo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoca juridica de
direitc privade, criada peloc Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdao, com sede
em Brasilia/DF, noc Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
n°® 00.360.305/0001-04, representada por Cristina Ferreira da
Silva Lima, conforme substabelecimento lavrado pelo 15° 0Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, no livro 03, f 1S i80/187, em
25/09/2017, oriundo do substabelecimento lavrado no livro 3.275-
P, fls. 01/02, em 28/07/2017, oriundo do mandato lavrade no livro
3.217-p, fls. 13/14, em 11/08/2016, em garantia do empréstimo no
valor de R$74.811,74, ficando constituida, por este registro, a

propriedade fiducidria do imével, devendo o empréstimo ser
pago em 360 prestacdes mensais e sucessivas, & taxa anual de
juros (%), nominal: 4,5000, efetiva 4,59398, a ser amcrtizado pela

Tabela Price, com a prestacdo inicial de R$400,72, vencida
em 18/06/2018. Valor da Garantia Fiduciaria R$133.000,00., Segundo

os demais termos, clausulas e condicgdes do supracitado
contrato. P offclo . 15, fls. 190v, do livro 1-B, de
25/06/2018 t ' julho de 2018, ©
QOFICIAL MORE IRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: &

Fiscalizagdaoc Eletrdnico n® ECMV

B98° €S

R$1.058, 4./ &/
24690 USW. :
Titalar do 2° Oficio

i Matr. 907021
AVSN53868 (AABTTRCER] ITAGUAI - RJ

Certificd\qué/B Habite-se n® €3/2019, processc n° €.711/2019, foi
averbado sob o n°® 12 da matrigiila e origem n® 41.782. Protocolo
n° 52854, fls. 14v, v Ttaguail, 17 de

outubro de 2019. O f ALY/, RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: AL, 5 2 o de fiscalizagao
eletrdnico n° ECZI 152 B AL
' Bel, Ronaldo Moreira de Ofiveira
P Tieular do 2.* Oficio

<_////’ "mﬂ3M1

~ 5 ITAGUA! - RJ
AVEME 3868 (CONVENCAC DE CONDCMINIO)

Certifico que a Convengdc de Condominic do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada scob o n® 490,
do livro n® 03 - Registro Auxiliar, desta Serventia em

17/10/2 " ot io n°® 52885, fls . L&y do livro 1-C, de
420 9 ‘ a%Eai, 7 de outubro de 2019. 0
/ v ONALDO MOREIRA DE OLIVFEIRA, CUSTAS:

Selo de fiscalizag&o eletrdnico n® ECZI 15739

Konaldo Moreira de Olbiveirs

Tituler do 2 Oficio
Matr. 90/021
ITAGUAI - RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RJARP-6JLA4-KWFDS-MEPBN

Continua no verso...
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|, CNM: 089615.2.0053868-83
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO -
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53868 2v 28/04/2025

AVIM53868 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETR@NICA)

Averbo o resultado NEGATIVO das intimac¢cSes do devedor fiduciidrio
LEANDRO DA SILVA BEZERRA, conforme certiddes do RTD prenotagdes
n°s 41,400 e 41.401, registradas sob os n®s 37.036 e 37.037, em
19/11/2024, desta Serventia (ndo localizado). Averbo ainda a
notificagdo através de EDITAL publicado em Diario ©Oficial
Eletrénico em 05, 06 e 07/02/2025, tendc transcorrido o prazo
sem purgagdo da mora, ficando estabelecido o Termo para

Conscolidagdo da Propriedade Fiduciaria. Base de Calculo
R$74.811,74. Protocolo n® 60843, fls. 121v, do 1livro 1-C, de
30/09/2024. Itaguai, 28 de abril de 2025. Dou fe. C
OFICIAL 7 y MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
lbg/ryok/gps. 8Selo de Fiscalizagédo
54713 AOX. Consulte em
s.br/Portal-Extrajudicial. el Ronakdo Moreira de Oliveira

Titular do 22 Oficio

Matr.: 90/021

TAGUAT - RJ

AVBM53868 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consolidag¢do da propriedade
fiducidria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
31/07/2025; 2) Notificagdo Extrajudicial, conforme certiddes do
RTD prenotacdes n®°s 41.400 e 41.401, registradas sob os n°s
37.036 e 37.037, em 19/11/2024, desta Serventia (ndo
lccalizado), e ainda a notificagdo através de EDITAL publicado
em Didrio ©Oficial Eletrénico em 05, 06 e 07/02/2025, tendo
transcorridc o prazo sem purgacdc da mora, ficando estabelecido
0 Termo para Consolidagidc da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de

ITBI n® 1014912, devidamente quitada, tudo em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 3ja qualificada, que passa a figurar como
proprietario do imével objeto desta. Avaliacao Fiscal
R$139.424,02. »~Protocolo n°® 62703, fls. 145, do livro 1-C, de

04/08/2 \ 4 de agosto de 2025, 0

¢ MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

agbs/ryok. Selo de Fiscalizacgido
: 70799 HSD. Ceonsulte em
s.br/Portal-Extrajudicial. Bel Ronaldo Moreira de Ofiveira
Titular do 28 Oficio
Matr.: 90/021

T4
Bil

AVIM53868 (CANCELAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA)

A reguerimento instruide com documento hébil e em virtude da
consolidacgdo da propriedade fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04

desta. Base de Calculo R$74.811,74. Protoceclo n° 62703,

Continua na Ficha: 3
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i CNM: 089615.2.0053868-83
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAT - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53868 3 14/08/2025

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RJARP-6JLA4-KWFDS-MEPBN

fls. 145, do 1livro 1 A, : /2025, Itaguai, 14 de agosto de
2025, O OFICIAL { RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. agbs/ryok. Selo de Fiscalizacido
Eletrdnico DAD. Consulte em
http://wwwd.tjrijfjus. grtal-Extrajudicial.
. Bel. Romalds Moreira de Oveirg
Titwlar do 22 Oficio
Matr.: 90/021
ITAGUAL- RI

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 62703 - Data do Ato: 14/08/25

Certidao da Situacao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de
certiddes eletronicas pelos servigos exrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 108,60,
Ressag: 2,17, FETJ: 21,72, Fundperj:5,43, Funperj: 5,43, Funarpen:6,51, 1SS:5,53, Total:158,26

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagdo
EEW N 70801 NJN

- Emol: 108,60
Ressag: 2,17
FETJ: 21,72
Fundperij: 543
Funperj: 5,43
Funarpen: 6,51 L1
ISs: 553 -
Total: 158,26 DO
=2
v

Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - RJ - Telefax: {21) 2688-6246
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