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CERTIDAO COMARCA DE SAO JERONIMO

OFiClIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE SAO JERONIMO
Daniel Keunecke Brochado - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 098582.2.0014379-43

%
W

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA u

'
. 5 DE SAO JERONIMO
18 LIVRO" N°. 2 - REGISTRO GERAL R, il
g SAO JERONIMO, O de JULHO ae19 89| 01 ~14%,379~
|

[MATRICULA NQ14.379, feita em 07 de Julho de 1.989.

[IMOVEL:UM TERRENO, fazendo frente para a rua Luciano Santana, for-
mando esquina com a rua Madre Adélia, situado na zona urbana desta
cidade, localizado no lado fmpar do logradouro, quarteirfo fermado
por ditas ruas, e as ruas Rafael Athanasio, 7 de Setembro e General
Osorio, sem conter benfeitorias, com as seguintes dimensdds e con=-
frontagdes: =0 Norte, medindo doze metros 12,00m), entesta com o
remanescente da area de propriedade de Eva Terezinha da Silva; ao
Sul, medindo deze metros (12,00m) entesta com a rua Luciano Santana]
a0 Leste, medindo ddze metros (12,00m), entesta com a rua Madre Ade]
lia, e ao Oeste, medindo doze metros (12,00m), gonfronta com pro-/
priedade de Manoel Rodrigues da Silva, com ums area superficial de
cento e oitenta metros quadrados,digo, de cento e quarenta e quatro
metros quadrados (1h4,00m2),desmembramento sem denominagao.
[PROPRIETARIA: EVA TEREZINHA DA SILVA, brasileim, solteira, maior,
do lar, residente e domiciliada na rua Madre Adelia,ne76, Vila San
th Angslo, nesta cidade, inscrita no CIC sob n2383.5470.080/00, por-
tadora da Carteira de Identidade RG~5009#89609-SSP-RS.

Procedéncia anterior: Livro "3-S" nelé6.757, deste Of{cio«EE;EE%%;Z
Getulio Fagundes da Rocha),Oficial Titular, que fiz datilografar,.
conferi e assino. Emol. nczj:l,36. ' :

O Ofichel TitUlar: — AniiRads
v
R-1/14,379- Prot., ne22.748,feito em 22 de Rgosto na'érva. I
TITULO: COMPRA E VENDA.

ADUUIRENTE: IVONE MACEDO SILVA DA SILVA, brasileiro, do lar, casa-
da com Ary Anapio da Silva, portadora da Cedula de Identidade 3c-
n21007479619-55PB=RS, inscrita no CIC sob n9108.083.700/06, residen
te s dowmiciliada na rua Rfonse flvaro,n®2l17-Bairro Tristeza, em-
Porte Alegre-RS.

TRANSMITENTE: EVA TEREZINHA DA SiLVA, swpra qualificada.

IMOVUEL :t0 descrito na matricula supra. i

FORMA DO TITULD: Traslado de Escritura Publica de compra s venda-
lavrado em Notas do Tabelionateo desta cidade, pela Ajudante Maria
da Graga Berbigier, sob nel4.470,fls 172, livro n®139, em data de
18 de agosteo de 1.989.- ; )

VALOR DA TRANSACAO:nC2%$12,00(doze cruzados noves), e, avaliado pe-
1o fisco Estasdual em ncz$:1.550,00(hum mil quinhentes e singuenta

cruzados nnvcs),sgndo recolhido a gquantia de nczS:Bl%%B, conferme

guia de arrecadagao n©22] descrita no titule. E ~%.(Getulio-
fagundes da Rocha),0ficial Titular, que fiz datiTografar, conferi
e assino, Emol. ncz$:44,05

- CONTINUA NO VERSO - ——
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DE SAOQ JERONIMO

LIVRO N°. 2 = REGISTRO GERAL

MATRICULA

14.379

Fls.

Tv

Av- 02/Matr.14.379-Prenotado: 53.669

CERTIFICO, a requerimento e inclusa Consulta Publica ao Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF da Receita Federal, do Ministério da Fazenda, que a proprietaria
do imdvel constante desta matricula, R-01/14.379, IVONE MACEDO SILVA DA
SILVA, esta inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF sob n° 005.095.500-45
€ seu esposo inscrito no CPF sob n° 108.083.700-06 e portador da Carteira do
Ministério da Defesa sob n°® 65.814. casados sob o regime da comunhio
universal de bens. Dou fé. Averbado em 06 de junho de 2011.

Emolumentos: R$ 20,70, Selo Digital: 0600.03.0900004.04462 - R$ 0,40.
Registradora Designadé %@QQ z&lggg - .

Av-03/Matr.14.379-Prenotado: 53.669

ATUALIZACAO CADASTRAL. CERTIFICO que, a requerimento fica o imovel
constante desta matricula, assim atualizado: UM TERRENO, constando do Lote
67 da Quadra 37, do Cadastro Publico do municipio de Sdo Jerénimo, medindo
144,00m? com as seguintes confrontacées: ao NORTE, medindo 12,00 metros
divide com o Lote 25; ao SUL, medindo 12,00 metros divide com a Rua Luciano
Santana; ao LESTE, medindo 12,00 metros entesta com a Rua Madre Adélia; e,
ao OESTE, medindo 12,00 metros divide com o Lote 24, sem conter benfeitorias,
localizado na Rua Madre Adélia, lado par do logradouro, esquina formada pelas
ruas Madre Adélia e Luciano Santana. Quarteirdo formado pelas ruas: Madre
Adélia, General Osorio, Sete de Setembro, Rafael Athanasio Sobrinho e Luciano
Santana. Dou fé. Averbado em 06 de junho de 2011.

Emolumentos: R$ 20,70 _Sety Digital: 0600.03.0900004.04463 - R$ 0.,40.
Registradora Designag l “NASow -

C

R-04/Matr.14.379-Prenotado: 53.915

COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Construcio e Mutuo com Obrigacdes e Alienacgéo
fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa Minha
Casa, minha vida — com utilizacdo do FGTS do(s) comprado(es)/devedor(es), n°
855551256118, passado em Sio Jerénimo, em 27 de junho de 2011, pela Caixa
Econdmica Federal — CEF, com carater de Escritura Publica, assinado pelas
partes e por duas testemunhas; LETICIA PERETTI LIMA, brasileira, solteira,
Maior, mecanica de manutencao, inscrita no CPF n° 014.124.990-03, portadora
Ha Carteira de Identidade n° 2093916291 SJS/RS, residente e domiciliada na
Rua Luciano Santana, n° 118, apto 01, bairro Cidade Baixa, nesta cidade;

- CONTINUA A FOLHAS - ——-
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Adquiriu a area de 144,00m?, constante desta matricula, R-01/14.379; pelo prego
de R$ 17.000,00, avaliado para efeitos fiscais em R$ 17.000,00, em 29 de junho de
2011, conforme Guia do ITBI n® 149/2011; de IVONE MACEDO SILVA DA SILVA,
aposentada, inscrita no CPF n° 005.095.500-45, portadora da Carteira de
Identidade n® 1007479619 SSP e seu esposo ARY ANAPIO DA SILVA, inscrito no
CPF n° 108.083.700-06, portador da Carteira de Identidade n° 052626967, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Afonso Alvares, n° 177,
bairro Tristeza, na cidade de Porto Alegre/RS. FORMA DE PAGAMENTO: R$
3.000,00 pago aos vendedores pela CEF de recursos da conta vinculada do FGTS
da compradora e, a importancia de R$ 14.000,00, financiamento concedido pela
CEF. Dou Fé. Registrado em 08 de julho de 2011.

Emolumentos: R$ 73,80..Selp Digital: .06.0900004.02557 - R$ 4,00.
Registradora Designa /s s .

R-05/Matr.14.379-Prenotado: 53.915

MUTUO COM OBRIGACOES E_ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Construcao
e Muatuo com Obrigacdes e Alienacao Fiduciaria — Programa Carta de Crédito
Individual — FGTS — Programa Minha Casa, minha vida — com utilizacdo do FGTS
do(s) comprado(es)/devedor(es), n° 855551256118, passado em S&o Jerénimo,
em 27 de junho de 2011, pela Caixa Econdmica Federal — CEF, com carater de
Escritura Puablica, assinado pelas partes e por duas testemunhas; €, dado em
garantia de Alienacéo Fiduciaria a area de 144,00m?, constante desta matricula, R-
04/14.379. Sendo CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira, sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.
DEVEDORA: LETICIA PERETTI LIMA, brasileira, solteira, maior, mecanica de
manutengéo, inscrita no CPF n° 014.124.990-03, portadora da Carteira de
Identidade n° 2093916291 SJS/RS, residente e domiciliada na Rua Luciano
Santana, n° 118, apto 01, bairro Cidade Baixa, nesta cidade. DESTINACAO DO
MUTUO: Financiamento para completar o preco de compra do imével constante
desta matricula e construgio. VALOR DA GARANTIA: R$ 62.000,00. VALOR DA
DIVIDA: R$ 35.079,20. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal — 4,5000% e efetiva —

4,5941%. ENCARGO INICIAL: R$ 253,43 - as amortizagcées do financiamento
serdo feitas através de prestacdes mensais e sucessivas. Vencendo-se a primeira

CONTINUA NO VERSO —
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em 27 de julho de 2011, e as seguintes em igual dia dos meses subseqiientes.

.| PRAZO: de construgio: 05 meses' de amortizagdo: 300 meses. Dou fé. Registrado
em 08 de julho de 2011. X

Emolumentos: R$ 106,80_Selo Dlgrtall 0900 06 0800004.02558 - R$ 4,00,
Registradora Desmnada%—a

A\'—DBfﬁ!atr.14.379-Prenolad9§_'54.7?1. em 27 de outubro de 2011
BENFEITORIA. CERTIFICO. a requerimento e inclusa Certiddo da Prefeitura
Municipal da cidade Séo Jerdnimo, que a proprietaria construiu, sob o sistema de
mutirdo, nos termos do art-1%:e Paragrafo 2°, Dec. Lei 1.976/82 e art. 30, VI, Lei
8.212/91, um prédio de alvenaria, com a &area de 47,72m?, para ocupagdo
resndencm! sito na Rua Madre Adélia n® 64. Dou Fé. Sao0 Jerdnimo, em 14 de
novembro de 2011.

Emolumentos: R$ 44,00. Selo D:glial 0600.06.0900004.03111 - R$ 4,00
Digitatizacio de documentagio: R$ 0.80. Selo Digital: 0600.01.1100004.16777 -

R$ 0,20 Processamento -gletrdnico de dados: R$ 2,70. Selo Digitah
06060.01.1100004.16776 - RSOED

Registradora Designad

AV- 07114.379 (AV-setefqualcrze mll trezentos e setenta e nove}, em 27 de fevereiro de
2023.

CODIGO NACIONAL DA MATR?QUL& Nos termos do Provimento n® 89/2019 do CNJ,
artigo 3°, e Lei n® 6.015/73, drtige. 235-A, fica constando que esia matricula esta inscrita no
Cadastro Nacional de Matriculia_s_qb'b n° 098582.2.0014379-43.

PROTOCOLO — Titulo apontado gob o nimero 76.637, em 17 de fevereiro de 2023,

Sao Jerénimo — RS, 27 de feveréico de 2023,

Fernando Pauleito - Registrador - %

Emolumentos: NIHIL. Seld . Digitai: 0600.04. 007.00058 - NIHILDigitalizagac de
documentagdo: NIHIL. Selo-Bigital: 0600.01.2300006.00532 - NIHILProcessamento
eletrdnico de dados: NIHIL. Selo Digital: 8600.01.2300006.00533 - NIHIL.

AV-08/14.379 (AV-oito/quatorze mil trezentos e setenta e nove), em 01 de margo de 2023.
DESIGNACAO CADASTRAL —MNos termos do requerimento datade em 28 de fevereiro
de 2023, acompanhado da guia de ITBI n°® 036/2023, emitida pela Prefeitura Municipal de
Sao JerdnimofRS, com fundamento na Lei 6.015/73, art. 176, §1°, Il, 3, *b", fica constando

que o imével desta matricula esta CADASTRADO no municipio sob o n® 1863.
n CONTINUA A FOLIEAS ——
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OFICIO DO REGISTR.O DE IMOVEIS DA COMARCA
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B DE SAO JERONIMO )

I LIVRO N- 2 - REGISTRO GERAL Fls. | MATRICULA
SAOD JERONIMO, 01  de marco de 2023 03 14.379

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 76.637, em 17 de fevereiro de 2023.

Sao Jerénima - RS, 01 de margo de 2023.

Fernando Pauletto - Registrado

Emolumentos: R$ 52,60. Selo Digital: 0600.04.2300007.00052 - RS 4,40Digitalizacac de
documentagao: R$ 1,00. Selo Digital: 0800.01.2300006.00534 - R$ 1,80Processamento
eletrénico de dados: R$ 3,20. Selo Digital: 0600.01.2300006.00535 - RS 1,80.

AV-09/14.379 (AV-novefguatorze mil trezentos e setenta e nove), em 01 de margo de
2023.

CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA — Nos termos do Contrato de Venda e
Compra de Imével, Miutuo e Alienagao Fiducidaria em Garantia — Carla de Crédito
Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde Amarela — no SFH — Sistema Financeiro de
Habilitagdo n.° 8.4444 2861622-5, emitido em Sao Jerdénimo-RS, em 10 de fevereiro de
2023, pela Caixa Econdmica Federal — CEF, com carater de Escritura Puablica, assinado
pelas partes e por duas testemunhas, com liberagao de Alienagio Fiducidria determinada
no item 2.2, a Caixa Econémica Federal autoriza 0 CANCELAMENTO da alienagao
fiduciaria do R-05 desta matricula, liberando ¢ imdvel para os demais registros.
PROTOCOLQO - Titulo apontado sob o niumero 76.637, em 17 de fevereiro de 2023.

Sao0 Jerdnimo - RS, 01 de margo de 2023.

Fernando Pauletto - Registrador Eéﬁﬁ
Emolumentos: R$ 84,70. Selo Digital: 0600.U5: 04884 - R$ 32,300igitalizagao de

documentagao: R$ 1,00. Selo Digital: 0600.01.2300006.00538 - R$ 1.80Processamento
eletrénico de dados: R$ 3,20. Selo Digital: 0600.01.2300006.00539 - R$ 1,80.

R-10/14.3792 (R-dez/quatarze mil trezentos e setenta e nove), em 01 de marge de 2023.
TiTULO — COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE — LETICIA PERETTI LIMA, brasileira,
solteira, maior, analista dee sistemas, inscrita no CPF n® 014.124.990-03, portadora da
Carteira de ldentidade n° 2093916291, residente e domiciliada na Rua Madre Adelia, n®
84, Santc Angelo, nesta cidade. ADQUIRENTE — FABIANO FEREIRA CRUZ, brasileiro,
solteiro, metalurgico e siderurgico, inscritc no CPF n® 031.342.870-05, portador{a) da
CNH n° 07519695490, expedida por Orgao de Transito/RS, residente e demiciliado(a) em
R’ Patricio Pinheiro Ferreira, 121, Cruz De Malta em Charqueadas/RS. FORMA DO
TiTULO — Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagao Fiduciaria em
Garaniia — Carta de Crédite Individual - CCFGTS — Programa Casa Verde Amarela — no
SFH - Sistema Financeiro de Habilitaggo n° 8.4444.2861622-5, emitido em Sao
Jerénimo-RS, em 10 de fevereiro de 2023, pela Caixa Econdmica Federal CEF, com
carater de Escritura Publica, assinado pelas partes e por duas testemunhas. IMOVEL — O
imovel desta matricula, havido pela transmitente conforme R-04. VALOR — Adquirido por
R$ 130.000,00 {cento e trinta mil reais), pagos da seguinte forma: a importancia de RS
CONTINUA NO VERSQ ——
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Fis. MATRICULA

3v 14.379

104.000,00 provinda de financiamento concedido pela CEF; R$ 26.000,00 recursos
{ proprios. Avaliado para efeitos fiscais no mesmo valer da agquisigdo, conforme guia de
arrecadagdo n.® 03672022, em 15/03/2023. ITBI — Foi pago o imposto de transmissao por
ato “entre vivos® incidente sobre esta transaga@o, no valor de R$ 1.040,00, em 15 de
margo de 2023, CONDICGES — As do contratc. EMISSAO DA DO — Foi emitida a DO,
nos termos da legislagdo vigente.

PROTOCCOCLO - Titulo apontade sob o numero 76 637, em 17 de fevereiro de 2023.

Sao Jerdnime - RS, 01 de margo de 2023,

Fernando Pauletto - Registrador—= ,f ﬁ:#

Emclumentos: R$ 374,70. Selo Digital: 0600.07.2200008.00220 - RS 48,30Digitalizag¢do
de documentagao: R$ 1,00, Selo Digitalk 0600.01.2300006.00540 - RS$
1,80Processamento eletronico de dados: R$ 3,20. Selo Digitak 0600.01.23000086.00541 -
R% 1,80.

R-11/14.379 (R-onze/guatorze mil trezentos e setenta e nove}, em 01 de margo de 2023.
TiTULO — ALIENAGAO FIDUCIARIA. CREDORA FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no C.N.P.J. scb n* 00.360.305/0001-04, com sede social no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF. DEVEDOR
FIDUCIANTE - FABIANO FEREIRA CRUZ, brasileiro, -solteiro, metalurgico e
siderurgico, inscrito no CPF n® 031.342.870-05, portador{a) da CNH n® 07518685490,
expedida por Orgdo de Transito/RS, residente e domiciliado(a) em R Patricic Pinheiro
Ferreira, 121, Cruz De Malta em Charqueadas/RS. FCRMA DO TITULQ — Contratoc de
Venda e Compra de Imdvel, Miluo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia — Carta de
Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde Amarela — no SFH - Sistema
Financeiro de Habilitagdo n.® 8.4444 2861622-5, emitido em Sao Jeronimo-RS, em 10 de
fevereiro de 2023, pela Caixa EconGmica Federal — CEF, com carater de Escritura
Pdblica, assinade pelas partes e por duas testemunhas. VALOR DA DIVIDA - R$
104.000,00 {(cento € guatro mil reais). FORMA DE PAGAMENTO E TAXA DE JUROS —
O encargo mensal € composio de parcela de Amortizagdo, Juros, Prémios de Seguro e
Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal, com pagamente até a data do vencimento
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo e, se nao existir o dia do
vencimento nos meses subsequentes, a obrigagdo vencera no dltimo dia daqueles
meses e, se for em dia ndo dtil, o pagamento devera ser realizado no primeire dia Uil
subsequente, sem acrescimo. Vencimento do primeirc encargo mensal em 13 de margo
de 2023. Prazo total de 420 meses. A taxa de juros contratada nominal — 7.6600% a.a.
(0.6364% a.m.} e efetiva — 7.9347% a.a. (0.6383% am.,). OBJETO E VALOR DA
GARANTIA — O imdvel desta matricula, havido conforme R-10. A garantia fiduciaria
abrange o imodvel e todas as acessdes, benfeilorias e melhoramentos, construgbes e
instalac8es. Para efeito do disposto na Lei n.° 9.514/1997, artige 24, Vi, aga!iam o bem
dado em garantia em R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais). CONDICOES — As do
CONTINUAAFOLHAS ——d
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z

% Wdl¥ SAOJERONIMO, 01 de marco 62023 | 04 | 14.379

contrato. OBSERVACOES — O devedor apresentou a Cerliddo Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido — CND do

INSS.

PROTQCOLO - Titulo apontado sab o nimero 76 637, em 17 de fevereirc de 2023.

Sao Jerénimo - RS, 01 de margo de 2023.

Fernando Pauletio - Registrador -r———-xé—ﬁ——%

Emolumentos: R$ 288,20. Selo Digital: 06800.07.2200008.00225 - R$ 48,30Digitalizagao
i de documentagdo: R3 1,00, Selo Digital: 0800.01.2300006.00668 - R$

1.80Processamento eletrénice de dades: RS 3,20. Selo Digital: 0800.01. 2300006 00669 -

R$ 1,80.

Av.12/14.379, em 04 de setembro de 2025. PROTOCOLO: N°® 80055, L°1-G, em

25f08/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento de
Consolidagao da Propriedade datado de 30 de julhoe de 2025, acompanhado da certidao
do decursc do prazo legal sem purgagio da mora, expedida em 11 de abril de 2026 e
intimagao de devedor fiduciante datados de 27 de fevereiro, 07 e 20 de margo de 2025,
transcomendo o prazo em 11 de abril de 2025 sem a purgacdo da mora, procede-se a
presente averbac@o para constar a CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE da imdvel
desta maltricula, conforme Lei 9.514/97, artigo 26, § 7°, em favor da credora/proprietaria
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob forma de
sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-0F, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ:
O imével foi avaliado para efeitos fiscais em R$133.761,89 {cento e trinta e trés mil,
setecentos e sessenta e um reais e oitenta e nove centavos), conforme guia de avaliacéo
n.° 178/2025 e o corespondente imposto de transmissao por ato infer vivos incidente sobre
esta transacio foi pago no valor de R$2.675,24 (dois mil, seiscentos e setenta e cinco
'

feais e e ‘e quatro centaves). Daniel Keunecke Brochada -. Registrador.
EMOLUMENTOS: - R%$361,20. Selo Digitai:
06800.07.2300031.00591 = R$56,50. Processamento eletrénico de dados: R$6,90. Selo
Digital: 0600.01.2400008.08337 = R$2,10. Total: R$426,70 . (sas).-

CONTINUANO VERSO  ——-’

ELlSABETE DIHL Assinado de forma digital

por ELISABETE DIHL

MECHEBEYER:6 MECHEBEYER:66330599068

Dados: 2025.09.05 14:09:01

6330599068 -03'00'

O referido é verdade e dou fé.

Siao Jeronimo-RS, 5 de setembro de 2025, as 13:50:31.

Total: R$78,35

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 14.379: R$44,80 (0600.04.2500005.00791 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0600.03.2500004.02585 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0600.01.2400009.08338 = R$2,10)

m A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenbcddade para consulta
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Elisabete Dihl Mechebeyer - Escrevente Autorizada
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