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IMOVEL: Apartamento 507 do bloco 2, do edificio a ser
construido na Rua Sa Freire i 121, com numeracgao
suplementar pela rua Bela n® 658, e correspondente fragdao
ideal de 0,002359 do respectivo terreno, na Freguesia de
Sidc Cristdévdo, nesta cidade, designado por Lote 1 do P.A.
49,584, de 3* categoria, resultante do remembramentc dos
lotes 1 a 5 do PAL 41.011, onde existem os prédios n°s 630,
644, 648, 664, 666 casas I, II, IIL, IV, VvV, VI, VII, VIII,
IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, 670, e 686 pela Rua Bela e
prédios n°s 115, 123 e 127 pela Rua S& Freire, (todas as
edificagdes a demolir), medindo: 65,83m de frente para a Rua
Bela; 47,20m de fundos, fazendo testada para a Rua Sa
Freire; 152,10m & direita em seis segmentos de: 31,36m, mais
0,2%9m, mais 1,60m, mais 59,55m, todos confrontando com o
imével n° 696 da Rua Bela, mais 19,40m, mais 39,9%0m, ambos
confrontande com o imdével n® 139 da Rua Sa& Freire; 126,40m a
esquerda, confrontando com o imbével n® 628 da Rua Bela, os
iméveis n® 258 e 250 da Rua Bonfim, e o imdvel n® 111 da Rua

Sa Freire. Inscricgdes n®s 0, 310.081-5, 0.310.082-3,
0.229.844-6, 0.208.845-8, 0.208.844-1, 0.208.843-3,
0.310.078-1, 0.310.079-3, 0.208.842-5, 0.208.83%-1,
0.208.841-7, 0.815.738-5, 0.215.080-3, 0.208.840-9,
0.208.838-3, 0.208.267-5, 0.208.834-2, 0.208.846-6,
0.208.836-7, 0.208.833-4, 0.306.762-86, 0.208.266-7,
0.208.837-5, 0.208.835-9 - C.L. 06.322-2 e 06.385-9.

PROPRIETARIA: CCISA61 INCORPORADORA LTDAR, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 30.244.480/0001-05.
REGISTROS ANTERIORES: Adquirido por compra feita a Irmandade
da Santa Cruz dos Militares, conforme Escritura Publica de
08/10/2021, do 10° Servigco Notarial desta cidade (L° 7.727,
fls. 126/128, ato 0052), Rerratificada por outras de
21/10/2021, das mesmas Notas {L°® 7.866, fls. 179/18B0, ato
069), e de 26/11/2021, das mesmas MNotas (L°® 7.969, fls.
013/014, ato 005), registrada em 14/12/2021, sob os n®°s R-3
da matricula 36.153, R-2 da matricula 36.163, R-5 da
matricula 36.173, R-2 da matricula 36.183 e R-2 da matricula
36.193, deste Cartério. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de

Av-1 M-70217 - MEMORIAL DE INCORPORAGAO: A presente
matricula foi aberta com base nos artigos 464, paragrafe
Gnico e, 661 da Consolidagdoc Normativa da Corregedoria Geral

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

x
©
>
0
©
=
X
n
LL]
@
2
o
I
I
™
o
©,
>
-
s
=~
(2]
o
o}
ke
—
Q
D
S
S)
S
c
Q
o
3]
2
.
S
O
@
£
(]
(2]
g
=
[%]
o
=
<
£
>
D
o)
w
©
X
=
o
e
o
©
o
IS
9
©
o
8
c
@
S
>
[S]
o]
©
[0
o
[%9]
o
o)
o)
©
>

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
70217 [- 1 |
L VERSO

da Justica do Estado do Rio de Janeiro, e faz parte do
Memorial de Incorporacao Imobiliaria, registrado na
Matricula n° 70.038, sob o n® R-3, nesta data, onde consta:
"Varandas: Fica expressamente convencionado que & permitido
aos conddéminos do empreendimento proceder com © fechamentc
de varandas nas divisdes entre as unidades e nos demais
limites das varandas, por sistema retratil, em material
incolor e translucido, respeitados todos os dispositivos da
Lei Complementar 145/2014, sendo facultado & incorperadora
determinar ¢ modelo e as especificagdes do padrado a ser
utilizado pelos conddminos, conforme serd comunicado na
Assembleia Geral de Instalagac de Condominio. Caso a
incorporadora ndo utilize a faculdade gue lhe é garantida, o©
modelo e as especificacgdes do padrdo do fechamento de
varandas deverdo ser definidos por maioria simples em
Bssembleia Geral Extraordinaria e respeitados por todos os
condéminos que optarem por fechar suas varandas, a fim de
evitar a alteragdc de fachada do empreendimento”. Rio de

Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.—-.-.—.—.—.—_ —.=.,=.~.-.=.—.
O OFICIAL i

\

AV-2 M-70217 - PROGRAMA CASA_ VERDE E AMARELA: Consta
averbado nesta data, sob o n® AV-4 da Matricula n°® 70.038,
gue das 388 unidades residenciais do empreendimento,
285 estd3o enguadradas no Programa Casa Verde e 2Amarela do
Governo Federal - Ficha de Enguadramento SMH n® 1006/2021,
pelo que o wvalor maximo de venda destas unidades é de
R$240.000,00 (duzentos e gquarenta mil reais), destinandoc-se
exclusivamente ao atendimento do publico comprador com
renda de R$4.000,01 até RS$7.000,00. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 20ZL .m0 =, =0 o (5, Spsguer, @ w  amsh e g = i e s =

0 OFICIAL R

AV-3 M-70217 -~ LOCACAO: Consta da matricula 36.173, scb o n°
AV-2/AV~-4, deste Cartdrio, locacdo feita pela Irmandade da
Santa Cruz dos Militares, figurando como locataria
MULTIAGUAS DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTDA., com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 05.928.228/0001-60, pelo
prazo de 5 anos, com inicio em 01/10/2008 e término em
30/09/2013, conforme Contrato Particular datado de

Continua na proéxima ficha...
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01/10/2003 e Termo de Aditamentoe de 03/10/2008. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2021l.-.~. - —ima=ima =i ma == =ama =y

O OFICIAL o

AV-4 M-70217 -~ SERVIDAO: Consta no Livro 3-CX, sob ¢ n°®
57.627, &as fls. 22, deste Cartério, servidido de wvila no
terreno objetoc do remembramento, tendo a Incorporadora se
comprometido a promover seu cancelamento. Rio de Janeiro, 21
de dezembre Hé 20D2]): -u=i s = maSalm e = i S Ea T e ma = S B T Ly

/
O OFICIAL xs?&\

AV-5 M-70217 - CONDICOES: Consta do Memorial de Incorporagéo
registrado nesta data, sob o R-3 da matricula 70.038, deste
Cartério, que: "A Incorporadora se compromete, antes
da averbacgdo de censtrugée do empreendimento, a:
a) averbar o cancelamento do contrato de locac¢do do prédio
644 da rua Bela, originado no instrumento datado de
01/10/2003, registrado sob ¢ n°® AV-2 da matricula 36.173,
prorrogado/aditado por outro de 03/10/2008, conforme AV-4 da
mesma matricula n® 36.173; b) averbar o cancelamento da
serviddo de passagem existente scbre o terreno onde se
encontram as casas I a XV do n® 666 na rua Bela; e c)
averbar as demolicdes de todos os prédios existentes no
terreno". Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-.-.-.-

0 OFICIAL \(é

AV-6 M-70217 - PATRIMONIO DE AFETACAO: Consta da AV-6 da
matricula 70.038, deste Cartério, que o Empreendimento
Imobiliario, a ser construide na Rua S& Freire n® 121, conm
numerac¢dc suplementar pela Rua Bela n° 658, esta submetido
a0 regime de afetacdo patrimonial, pelo qual as fragdes
ideais de terreno, as benfeitorias e demais bens e direitos
a elas vinculados, manter-se-dc apartados do patriménioc da
Proprietdria/Incorporadora, conforme dispde os Artiges 31-A
e 31-B da Lei n° 4.591/1964 ({(reda¢do alterada pela Lei
10.931/2004).". Rio de Janeiro, 21 di<?ezembro de 2021.-.-.~
A

¢ OFICIAL

=

Continua no verso...
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R-7 M-70217 - HIPOTECA: (Protocolo n® 356.526 de
22/02/2022). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 31/01/2022. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o] n° 00.,360.305/0001-04. DEVEDOR: CCIsael
INCORPORADORA LTDA, com sede nesta c¢idade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 30.244.480/0001-05. FIADOR/CONSTRUTORA:
CURY CONSTRUTORZ E INCORPORADORA S/A, com sede em Sao Paulo
- 8P, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 08.797.760/0001-83.
VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede ao Devedor uma abertura de
crédito ho valor de R$52.204.256,53, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento RESIDENCIAL URBAN
SEO CRISTOVAO, que serd composto de 392 unidades auténomas,
sendo 388 unidades residenciais e 4 unidades comerciais,
situado no Municipio do Ric de Janeiro/RJ, na rua S& Freire,

121. PRAZO DE CARENCIA: 12 meses. PRAZO DE
AMORTXZACAO: Expirado o prazo de caréncia fixado, ¢ eventual
saldo devedor remanescente da divida deverd ser

integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes,
no prazo de amortizagdo de até 36 meses contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizagdo definido acima, segue o seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada
no contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidag¢dc do saldo
devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizacioc:;
b) 2% a.a. caso a liquidacgdo do saldo devedor se dé entre o
13° e 24° més do prazo de amertizagdo; e, ¢) 3% a.a. caso a
liguidag¢do do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizacgdo. PRAZO DE CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO : 0 devedor compromete-se a comprovar o
inicio de obras em até 06 meses contades a partir da data de
assinatura do presente Contrato. E se obriga a concluir as
obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a
partir da data de realizacgdo do primeirc desembolsoc. Somente
se admitirda a prorrogag¢do do prazo de construgdc e
legalizagdo dec empreendimento, néc podendo ultrapassar 36
meses, guando restar comprcevado caso fotuito, forga maior ou
eutra situagdc excepcional superveniente & assinatura do
Contratoc gque tenha efetiva interferéncia no ritmo de
execugcdo da obra, mediante anadlise técnica e autcorizagdoc da
CAIXA, sempre gque a medida se mostrar essencial a viabilizar

Continua na préxima ficha...
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a conciusido do empreendimento. DESEMBOLSO: O desembolso do
financiamento ora contratado, sera efetuado pela CAIXA em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo
com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de
Empreendimentc ‘- RAE emitido pela CAIXA e definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, sendc gue
o desembolso serad condicionadoe & confirmacdo de gque foram
aplicados na obra os recursos relativos & contrapartida do
Devedor. ENCARGOS DO DEVEDOR: na = fase da
construcdo/caréncia: a) Imposto sobre Operagdes de Crédito,
Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios
(IOF), no coeficiente previsto em legislagdo especifica,
incidente  sobre ¢ valor da parcela de financiamento
desembolsada conforme disposto na clausula 2° do Contrato em
se tratando de empreendimento comercial ou misto; Durante a
fase de construcdc serdo devidos, a partir da data do
primeiro. desembolso, Jjuros mensals a taxa nominal de
11.1700% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 11.7600%
ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica
aplicada aos depésitos de poupanga vigente no mesmc dia
correspondente ao da assinatura desde contrato. Na fase
de amortizagdo/retorno - a) Durante o prazo de amortizagéo
definido na Cléusula 'PRAZO DE AMORTIZACAQ/LIQUIDACAC DA
DIVIDA', o DEVEDOR pagarad & CAIXA, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ac da assinatura do Contrato, a parcela de
Amortizacd3o e a parcela de Juros nominal calculados a taxa
acima definida, acrescidos de atualizagdo monetéria apurada
no pelodo, com base nos indices de remuneracdo basica
aplicada’ aos depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste Contrato. E DEVIDO
PELO CONSTRUTOR: Na fase de construgdo/legalizacio: a)
Tarifa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela
CAIXA, a titule de cobertura de custos operacionails, para
todas as contratagdes vinculadas ao empreendimento. Db)
Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas
vigente, fixadas pela CRIXA, a titulo de acompanhamento do
processo e Tarifa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimente do  cronograma fisico=financeiro e de
desembolso; ) Taxrifa de Cobertura de Custos para

Continua no verso...
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marge d& 2022 . a0 T T T TR

Reformulacdo de Cronograma {TCCRC), em conformidade com a
tabela de tarifas vigenhte, fixadas pela CAIXA, guando for
solicitada a reformulagdo/reprogramagédo .do. cronograma do
empreendimento pelo DEVEDOR. -Por -livre negociacdo entre as
partes, segundo enquadramentc nas bandas de relacionamento
com a CAIXA ¢é concedido um redutor & taxa de Jjuros de
balcdo, passando e5ta a ser de 8.6580% ao ano (nominal) e de-
9.0100% ao ano (efetiva). GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia
da divida ora confessada e demais obrigac¢des .assumidas o
Devedor da & Caixa em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, as 388 unidades residenciais que
integram o empréendimento RESIDENCIAL URBAN SAC CRISTOVAO,
situado no Municipio do Rio de Janeiro, na rua Sa& Freire,
121. VALOR DE AVALIAGAO: R$102.546.996/00. Demais clausulas
e condig¢des, as constantes do titulo. io de Janeiro, 22 de

SELO: EEBZ 42006 YXH. O OFICIAL

AV-8 M-70217 - CANCELAMENTO DE SERVIDAQ: {Protocolo n®
358.614 de 30/05/2022). De acordo com o Reguerimento datado
de 10/05/2022, hoje arquivado, fica cancelada a servidido de
vila (passagem) das casas I a XV do n° 666 da rua Bela,
constante do Livro 3-CX, sob ¢ n® 57.627, as fls. 22, deste
Cartério, e referida na AV-4, desta matricula. Rio de
Janeiro, 01 de julho de 2022.-.-.-.

SELO: EEEN 10446 BDL. O QFICIA -iL—’
AV-9 M-70217 - CANCELAMENTO DE LOCACARO: (Protocoloc n°
358.616 de 30/05/2022) . De acordo com © Instrumento

Particular datado de 23/09/2021, hoje argquivado, fica
cancelada a locacdo objeto da AV-3 desta mapyicula. Rio de

Janeiro, 01 de julho de 2022.- .-z Ay -~ —f. - -.-.—.~. -~
SELO: EEEN 10838 TAK. O OFICIAL ( I

AV-10 M-70217 - DEMOLICﬁO (RUA BELA N°S 630, 644 E €66
CASAS X E XI): (Protocolo n® 359.19C de 24/06/2022). De
acordo com o Requerimento de 21/06/2022, retificado por
outro de 25/07/2022 e Certiddo de BAceitacdo da Secretaria
Municipal de Desenvglvimento Econdmico, Inovacao e

Continua na proéxima ficha. ..
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Simplificacédo, Prefeitura desta cidade, n® 21/0065/2022 de
10/06/2022, hoje arquivados, pelo processo n®
02/13/000539/2016, foi concedida licenca para demolicgdoc de
prédios n®s 630, 644 e casas X e XI deo 666 da Rua Bela.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida
com ¢ “"nada a opor" do IRPH, mediante as declarag¢des do PREQO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolucdo conjunta 01/2008 e
s6 é valida com o imdével vazio e desabitado e com as devidas
protecdes exigidas pela Lei. A &rea informada no IPTU a ser
demclida é de 417,00m? referente a soma das &reas dos
iméveis da matricula 36.173 deste RGI onde figuram os
prédies 630; 644 e 666 casas X e XI da rua Bela.
Aceitagado: Aceitacdo concedida em 10/06/2022. "A presente
averbagdo foi feita sem a apresentagidoc da CND do INSS e da
Certiddo Negativa de Tributos Federais, com base no
Provimento 41/2013 da CGJ". Rio de Janeiroc, 16 de agosto de

PG e ot 8 o e SRR S R I SR e S L BRI R B e e
SELO: EEFX 69339 VQP. O OFICIAL %

A\
AV-11 M-70217 -~ DEMOLIGAO (RUA BELA N°S 664, 648 E 666
CASAS VII, VIII E IX): (Protocelo ol F5:9.102 de
24/06/2022), De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidao de Aceitacgao da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovacgdao e Simplificacgdo,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0064/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processc n® 02/13/000526/2016, foi
concedida licenca para demoligdc de prédios n®s 664, 648
e casas VII, VIII e IX do 666 da Rua Bela. INFORMACOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenga foi concedida com o "nada
a opor" do IRPH, mediante as declaragdes do PREO conforme
Decreto 23235/2003 e a resclugdo conjunta 01/2008 e s6 £
valida com ¢ imdvel vazio e desabitado e com as devidas
protegdes exigidas pela Lei. A Area informada no IPTU a ser
demolida é de 569,00m?, que corresponde a soma das areas dos
imbdveis 648, 664 e 666, casas VII, VIII e IX da rua Bela. O
volume sélido a ser retirade, informadc pelo PREO entra na
exigibilidade de LI conforme Lei 28.329/2007. Aceitagdo:
Aceitacgdo concedida em 10/06/2022. "A presente averbacioc foi
feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da Certidao
Negativa de Tributos Federais, c¢om base ne¢e Provimento

Ceontinua no verso..,.
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41/2013 da CGJ". Rioc de Janeiro, 16 de agofto de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 70531 EUU. O OFICIAL

Y
AV-12 M-70217 ~ DEMOLICAO (RUA BELA N°S 670, 686 E__666
CASAS III, IV, V__E _ VI): (Protocolo n° 359.192. de
24/06/2022). De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidéo de Aceitagdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Ecconémico, Inovacgdc e Simplificacgao,
Prefeitura desta cidade, n° 21/0068/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo Processo n° 02/13/000538/2016, foi

concedida licenca para demoligdo de prédios n®s 670, 686 e
casas III, IV, V e VI do 666 da rua Bela. INFORMAGOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenga fol concedida com o "nada
a opor" do IRPH e s6 ¢ valida com O imbével vazic e
desabitado e com as devidas protecdes exigldas pela Lei. A
soma das Areas de demolicdo dos prédics envolvidos (n°® 670 e
686), conforme IPTU ¢é de 285,00m?. Aceitagdo: Aceitagao
concedida em 10/06/2022 "A presente averbagdo foi feita sem
a apresentagio da CND do INSS e da Certiddoc Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da
cGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 202Z2.-.-.#.-.-.—.—."7.~

SELO: EEFX 70923 AGN. O OFiCIAL

\
AV-13 M-70217 - DEMCLICAO (RUA SA FREIRE N° 127 E RUA BELA
666 CASAS I, II, XIV E XV): (Protocolo n® 359.183 Cde
24/06/2022). De acorde com o Requerimento de 21/06/2022

e Certidao de Bceitagao da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovagio e Simplificagao,
Prefeitura desta cidade, n°® 21/0066/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n° 02/13/000527/2016, foil

concedida licenca para demolicdo de prédios n°® 666 casas I,
II, XIV e XV da rua Bela e n° 127 da rua Sa4 Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaracdes da PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugéo conjunta
01/2008 e s6 ¢ valida com o imével vazio e desabitado e com
as devidas protecdes exigidas pela Lei. A adrea informada n

IPTU a ser demolida & de 560,00m?, correspondentes a som

das &reas dos imdveis: casa I, casa II, casa ¥XIV e casa X

da Rua Bela n® 666 e n° 127 pela Rua S4 Freire, conform

Continua na préxima ficha...
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REGISTRO GERAL
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70217

matricula 36.183 deste RGI. Aceitagdo: RAceitagdo concedida
em 10/06/2022. "A presente averbacdo foi feita sem a
apresentagio da CND do INSS e da . Certiddo Negativa de
Tributos Federais, c¢com base neo Provimento 41/2013 da
CGJ" . Rio de Janeiro; 16 de agosto de 2022.-.-v=sima—amemu=om

SELO: EEFX 71315 LRR. O OFICIAL \\

AV-14 M-70217 - DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N°S 115 E 123 E RUA
BELA N° 666 CASAS XITI, XIII, XIV_E XV): (Protocolo n®
359.194 de 24/06/2022). De acordo com o Requerimento de
21/06/2022 e Certiddo de Aceitac¢do da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo € Simplificacao,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0067/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n° 02/300289/2005, foi concedida
licenca para demoligédo de prédios n® 666 da rua Bela n° 666
casas XII, XIII, XIV e XV e n®s 115 e 123 da rua Sa Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca fol concedida
com ¢ '"nada a opor" do IRPH, mediante as declaragdes da PREQ
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugdo conjunta
01/2008 e s6 & valida com o imdvel vazio e desabitado e com
as devidas protecdes exigidas pela Lei. A &rea informada no
IPTU a ser demolida €& de 1281,00m?* - soma dos imdveis (n°s
115 e 123) da rua S4& Freire e 324,00m? - soma dos imdveis
{casas XII, XIII, %IV e XV) da rua Bela n® 666. Aceitagdo:
Bceitacdo concedida em 10/06/2022 "A presente averbagic foi
feita sem a apresentagio da CND deo INSS e da Certidéo
Negativa de Tributos Federais, com base no Provimento
41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto di 2022 .=, wm,

SELO: EEFX 71881 DCR. O OFICIAL

A

AV-15 M-70217 - CANCELAMENTO DE CONDIGCOES: (Protocolo n°
359.194 de 24/06/2022). Tendo em vista as demoligdes, o
cancelamento de locacdo e o cancelamento da servidio, acima
averbadas, ficam canceladas as condig¢des mencionadas na AV-5
desta matricula, por perda de objetec. Rio de Janeiro, 16 de
Hgostn g ZRRP e s e e g, e 8 SR R RS e S5 e el G e YN I i e
SELO: EEFX 71882 EZF. O OFICIAL l§3£;

N\

Continua no verso...
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AV-16 M-70.217 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolo n°
364.287 de 24/01/2023) . De acordo com © instrumento
particular de 15/07/2022, hoje arguivado, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da
hipoteca, objeto do R-7, gue cnerava o imével desta
matricula. Rioc de Janeiro, 14 de margo de 2023.-.-.—-.-.-.—.~

SELO: EEIP 92233 JNL. O OFICIAL

R-17 M-70.217 - COMPRA E VENDA: (Protocolo n° 364.287 de
24/01/2023). TITULO: Instrumente Particular, com forga de
Escritura Piblica, datado de 15/07/2022, hoje arquivado.
ADQUIRENTE : MARIA LUIZA VICENTE DA SILVA, brasileira,
solteira, tecnologa, portadora da carteira de identidade n°®
27.422.529~1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 06/07/2021,
inscrita no CPF sob ¢ n® 154.649.697-13, residente e
domiciliada nesta cidade, TRANSMITENTE: CCIsAasl
INCORPORADCORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ
sob o n°® 30.244.480/0001-05. VALOR: R$255.000,00. BASE DE
CALCULO: R$255.000,00. IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Guia n°®
2514360; CERTIFICADO DECLARATORIOC DE ISENQAO DE ITBI - A
TRANSACAO ACIMA IDENTIFICADA ESTA ISENTA DO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS E DE DIREITCS A ELES/ RELATIVQOS
INTER VIVOS, POR ATO ONEROSQ (ITBI). BASE LEGAL:/LEI NUMERO
5.065/2009. Rio de Janeiro, 14 de marcge de 2023.

SELO: EEIP 92234 FQJ. O OFICIAL

N
R-18 M-70.217 - ALIENACAC FIDUCIARIA: (Protccolo n° 364.287
de 24/01/2023). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datade de 15%/07/2022, hoje arguivado.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04. DEVEDOR(ES):
MARIA LUIZA VICENTE DA SILVA, gualificada no R-17., VALOR
TOTAL DA DiviDa (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSéRIAS):
R$204,000,00. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses. SISTEMA DE

AMORTIZACAO: PRICE/TR. TAXA ANUAT, DE JUROS
BALCAQ: Nominal 8.6395% a.a - 0.7176% a.m - Efetiva 8.9900%
a.a — 0.7200% a.m. TAXA ANUAL DE JUROS
REDUZIDA: Nominal 8.3712% a.a = 0.6953% a.m - Efetiva

Continua na préxima ficha..
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8.7000% a.a - 0.6976% a.m. VALOR TOTAL DO ENCARGO INICIAL
(TAXA DE JUROS BALCAO): R$1.649,57. VALOR TOTAL DO ENCARGO
INICIAL (TAXA DE JUROS REDUZIDA): R51.610,78. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 16/08/2022. VALOR DA GRRANTIA
FIDUCIARIA: RS255.000,00. Demais cldusulas e condigbes, as
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 14 de marco de 2023.-.

SELQ: EEIP 92235 ZDP. O OFICIAL

X

AV-19 M-70.217 - INSCRICAO E CL (MP): (Protocolo n® 364.287
de 24/01/2023). De acordo com o Instrumento Particular que
serviu de titulo a0 R-17, o imével da
presente matricula acha-se inscrito na Prefeitura sob o
n° 3.018.829-6 (MP) - C.L. 06.385-9 Rio de Janeiro, 14 de
Marod e B02B St Ta S a®e Bl o R S e T T T

SELO: EEIP 92236 PTK. O OFICIAL

AV-20 M-70217 - CONSTRUCAO/"HABITE~SE": (Protocolo n°®

373.232 de 19/01/2024). De acordeo com o Reguerimento datado
de 19/01/2024, e Certidido de Habite-se n°® 21/0003/2024,
expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Econdmico - Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada
de 16/01/2024, hoje arquivados, ¢ imdével desta matricula
teve sua construgdc concluida, tendoe sido o Habite-se
concedido em 02/01/2024 (Processo n° /440065/2021). Rio de
Jareito, 26 de foevereiro de 2028 .-« = imm, = i sy s e

SELC: EEPN 36174 BYN. O OFICIAL

\

AV-21 M-70.217 - INTIMACﬁO:(ProtOCOlO n® 382.691 de 27/02/2025).
TITULO ELETRONICO: Com base no Oficio n° 569586/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, datado de 26/02/2025, da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimacdo da Devedora
Fiduciante cgue figura no R-18 desta matricula, com fulcro no §1°
do art. 26 da Lel n® 9.514/97. A intimacao fol requerida por este
Oficial ao 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos, desta
cidade, gue certificou através da Notificagdo 1032828 gque a
devedora ndo foi Jlocalizada no enderego informado, conforme
diligéncias realizadas nos dias 19/03/2025, 25/03/2025 e
31/03/2025, nos termos da Certidido datada de 31/03/2025, sendo
intimados através dos Editais Eletrdnicos n°s 1598/2025,
1599/2025 e 1600/2025, de 25/04/2025, 28/04/2025 e 29/04/2025,
respectivamente, no Sistema de Registro de Imoveis Eletrdnico,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8JVG9-7HH2U-8ESKM-65YGX

CONTINUA NO VERSO
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70.217 06-V Av. Presidente Antnio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro - Rd
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tudo na forma do art. 26, § 4°, da Lei n° 9514/97. FEsgotado o
prazo legal, os Devedores ndo compareceram nesta Serventia para
saldar a divida. Rio de Janeiro, 05 de Jjunho de 2025.-SELO: EEXW
00937 GQV. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTC FILHO,
QEICIALy; % — — = = == = 7 = = = = = = = = = = = = = o= = = =

AV-22 M-70217 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: (Protocolo n°® 386.284
de 01/08/2025). TITULC ELETRONICC: De acorde com ¢ Requerimento de
31/07/2025, hoje arquivado, e, depois de cumpridas todas as
formalidades previstas na Lei n® 9.514/97, a propriedade do imdével
objeto desta matricula fica consolidada em favor da c¢redora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sediada em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em virtude do
inadimplemento da Devedora Fiduciante, tendo decorrido o prazo
previsto na supracitada Lei. O imposto de transmissdo Tfoi
recolhido em favor da Secretaria Municipal de Fazenda através da
guia n® 2847017, no wvalor de RS$ 7.988,65, em 25/07/2025. VALOR
ATRIBUIDO: RS 266.288,17. Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2025.-

SELOG: EFZH 44574 ESS. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS
PEIXOTO FILHO, OFICIAL, . — — — — — — — — — — — — = — — — — — — -

AV-23 M-70.217 - CANCELAMENTO DA ALIENACAC FIDUCIARIA: (Protocolo
n® 386.284 de 01/08/2025). Tendo em wvista a consolidacgdo de
propriedade acima averbada, fica cancelada a alienacdo fiduciaria,
objeto do R-18, que onerava o 1imével desta matricula. Rio de
Janeiro, 25 de agosto de 2025.-SELO: EEZH 44575 WJC. Assinado
digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTO FILHO, OFICIAL, . — — — -

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei
6.015/73, dela constando a situagao juridica da mesma, bem como todos os eventuais
onus e gravames, agles reais e pessoais reipersecutdrias ou indisponibilidades
existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emisséo. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente. (JPS) Rio de Janeiro, 05/09/2025.10:28 O Oficial.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Emolumentos: 108.60 EEZH 45_720 LNU
20% FETJ: 21,72 [w] fi=h 5 [m]
— 5% Fundperj: 5,43 =g

5% Funperj: 5,43

4% Funarpen: 6,51

2% PMCMV: 2,17

Custo Selo: 2,87 _ i

Total: 158,55 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
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