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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0066767-31

b

5 i=§ REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

e LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0066767-31

© = FLS. | MATRICULA
g Alvorada, 23 de setembro de 2015 | 1 66.767

IMOVEL: CASA 101, do Condominio Moradas Reserva lll - A, com entrada pelo n°. 601, da
Rua 01, de frente para o Passeio 3, sendc a terceira contada da direita para a esquerda de
quem se postar de frente ao Sul em um ponto qualquer do Passeio 3. Dita unidade possui area
real total privativa de 51,05m?, area real total de uso comum de 0,49m?, area real total de
51,54m? e a fraclo ideal de 0,001198 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio, o terreno sem benfeitorias, com area superficial de cento e cinquenta e seis mil
e nove metros quadrados (156.009,00m?) do loteamento denominado “TERRA NOVA®,
localizado no quarteirdo formado pelas ruas 01, 04, 05 e loteamento Algarve, com as seguintes
medidas e confrontagdes: iniciando ao oeste segue no sentido norte-sul com seis segmentos, a
saber. o primeiro reto na extensdo de 211,91m, o segundo reto na extensdo de 27,61m, o
terceiro curvo na extensaoc de 19,05m, o quarto reto na extensaoc de 136,31m, ¢ quinto curvo na
extens@o de 33,41m e 0 sexto reto na extensao de 22,24m, todos fazendo frente para a rua 01;
ao Sudoeste segue no sentido noroeste-sudeste com dois segmentos curvos, a saber: o
primeiro na extensdo de 4,95m, o segundo na extensdo de 23,85m, ambos fazendo frente para
o bisel formado pelas ruas 01 e 04; ao sul segue no sentido oeste-leste com um segmento reto
na extensao de 233,83m, fazendo frente para a rua 04; ao Leste segue no sentido sul-norte
com trés segmento retos, a saber: o primeiro na extensdo de 126 48m, o segundo na extensao
de 12,00m, estes dois fazendo frente para a rua 05, o terceiro na extensdo de 320,62m,
fazendo divisa com o loteamento Algarve; ao norte segue no sentido leste-oeste com trés
segmentos retos, a saber. o primeiro na extensdo de 244,00m, o segundo na extensdo de
42 30m e o terceiro na extensado de 156,26m estes trés fazendo divisa com o lote A, chegando
assim ao ponto inicial desta descricdo. encontrando-se dentro desta, uma AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE com 1,1648ha (11.648,93m?), conforme constou na
AV-5-80.199. A esta unidade cabe no terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO:
85,00m?, medindo 5,00m, de frente, ao Norte no alinhamento do Passeio 3; 5,00m, nos fundos,
ao Sul, onde confronta com area de uso comum do condominio; 17,00m, ao Leste, onde se
divide com o temreno da unidade 99; e, 17,00m, ao Oeste, onde se divide com o terreno da
unidade 103.

PROPRIETARIO: MARCO AURELIO FARIAS DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar
de escritério, CNH n® 05398598115, inscrito no CPF/MF sob n® 430.355.580-00, domiciliado na
Rua Alan Kardec, n°® 571, casa, Stella Maris, em Alvorada, RS.

REGISTROS ANTERIORES: R-2, R-3, AV-5 R-438, AV-1.524, R-1525, AV-1526 e
AV-1527-60.199, do Livro 2-RG, deste Oficio Imobiliario.
Protocolo n® 135.529, de 22/09/2015.

Emolumentos:

Abertura de matricula: R$ 15,20
(0001.03.0700017.46112 = R$ 0,70)

Processamento eletronico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.68716 = R$ 0,40).

Joao Rodrigfo A, Nunes
Escrevente Autorizado

AV-1-86.767, em 23 de setembro de 2015 TRANSPORTE DE ONUS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: Conforme contrato por instrumento particular registrado sob o R-439-60.199, nos

JoaoRodrigo e N’”"”s')
Continua na folha 1 verso. Fscrevente Autorizado
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lermos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador
devedorifiduciante, acima qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima
matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instalagbes que lhe forem acrescidas, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4,
em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante,
possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de
R$ 93.027,55, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano e a efetiva
de 4,5041% ao ano, com vencimento da primeira prestagdo a partir do més subsequente a
contratagao, no mesmo dia de assinatura do referido instrumento. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimagéo. As partes avaliam o imével em R$ 116.500,00 para fins de venda em
publico leildo.

OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 10.913.58.

(PMCMV — DESCONTO DE 50%)
Protocolo n®. 135.529, de 22/09/2015.
Emolumentos:

Averbacdo sem valor declarado: R$ 27,30
(0001.03.0700017.46115 = R$ 0,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.68720 = R$ 0,40).

Joao Rodrigo A. Nunes

Escrevente Autorizado
AV-266.767, em 23 de setembro de 2015. CONVENCAO DE CONDOMINIO; Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2,079, o
registro da Convengao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.
Protacolo n®. 135.529, de 22/09/2015.
Emolumentos:
Averbacdo sem valor declarado: R$ 27,30
(0001.03.0700017 46116 = R$ 0,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.68721 = R$ 0,40).
Joao Rodrigo A. Nunes

Escrevente Autorizado

AV-3-66.767, em 28 de outubro de 2021. AVERBAQAO DE AQQ: Conforme requerimento
datado de 05.10.2021 e certiddo expedida em 05.10.2021, emitida eletronicamente, extraida do
processo Execucdo de Titulo Extrajudicial n® 5008113-86.2020.8.21.0003, disfribuido pela 2*
Vara Clvel da Comam de Alvorada RS, arquwados neste Reg|s1ro de lméve;s e, com base no

B ' i€ S il, certifico que
tram:ta naquele Juizo de Dlrelto o refendo processo que a exequente CONDOMINIO

Continua na folha 2 frente.

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



o Pagina 3 de 4
Eis
g ¢80 da PAgina ADIETIOT == =i =i == fmim e im i im imfm dm e Jm i dm e e e e e B e o e e e e e e e e e e
e CNM: 097006.2.0066767-31
3 )
5 3 8% REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
L ="u 6 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL Cm; 097006 2008676731 |
@ g FLS. | MATRICULA |

Alvorada, 28 de outubro de 2021 66.767 |

MORADAS RESERVA I-A, inscrita no CNPIMF sob n® 22.108.429/0001-30 ¢ executado
MARCO AURELIO FARIAS DOS SANTOS, inscrito no CPF/MF sob n® 430.355.680-00, faco
constar a existéncia da Execugéo de Titulo Extrajudicial scbre o imével acima. Valor da causa R$
13.396,25.

Protocole n°. 162.992, de 05/10/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ubstituta, confer e assino.(Renata SQ)

Raglstradcra Substltuta -

AV—4—66 76? em 21 da julho de 2023 PENHORA: Conforme Despacho!Demsén
expedido em 05.04.2023 pela 2° Vara Civel da Comarca de Alvorada, RS, extraido do
processo de Execucic de THulo Extrajudicial n®. 5009113-86.2020.8.21 D003/RS, onde &
axecutado MARCO AURELIO FARIAS DOS SANTOS. inscrito no CPF/MF sob o n®
430.355.580-00 ¢ exequants OMINIO MORADAS R A il - A inscrito no
CNPJIMF s0b o n®. 22.108.429/0001-3C, assinado pela Exma. Sra. Dra. Rosangeia Carvalho

Menezes, MN. Juiza de Direfte, o imdvel acima malricufado foi PENHORADC
é de R$ 13.396,25. Ficando como fiel depositério o proprietario. ""'
Protocolo n°. 172.874, de 20/07/2023. ,-
Eu, Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada, conferi a§sind

Escrevente Auﬁonzada -

8] vafor da agio

AV-5-66 767, em 31 de julho de 2025 TRANSIO‘AO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA
Procede-se a ssta averbachio, em razéo da edicéo do Provimentio n°, 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicéio do sistema atual de ficha fisica para a escriluragéo exclusivamente em meio
cletrdnico a partir da proxima lauda, sende qus os atos a partir desta averbagio passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracBo fisica, permanecendo 0 mesmo

numero de matricula,
Dacumento assinedo por Renata da Siva Quadros, Esorevente Autorizada. O hash SHA258 do documente &
236 E241 205F48953A1 FBF 95001907 OCEE BS DDDT70F78BBDDFECS253D3D13AGCE.

reglstrodamévelsdedvoradareg|strode|m6velsdeaivoradareglstrodamovasdealvorada registrodei
moveisdealvoradaregistrodeiméveisdeslvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdeal
voradaregistrodeimdéveisdealvoradaregistrodeimédveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimdéveisdealvoradaregistrodeimoveaisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdv
eisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeimodveisdesaivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradarsagistrod
eimoveisdealvoradaregisirodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodelmdvelsdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistredeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare gistrodeimavei
sdealvoradaregistrodeimébveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
imdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimadveisdea
Iveradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradarsgistrodeimoveisdealvoradaregi
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AV-6-66 767, em 31 de julho de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

: Conforme requerimento para consalidag&o da propriedade de imdvel, da credora
fiducidria acima ja qualificada, datado de 18.07.2025, instruido com prova de intimacde da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
{TBI, arquivados neste Registro de Imdveis, PROCEDO A CONSCLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita
no CNPJ/MF sob n®. 00.380.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 2/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de RS 116.500,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 170.000,00. Fica canoelacla a propriedade fiducidria da
AV-1-66.767.

CONDICAD: Conforme estabelece o artigo n®. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imdve! deverd ser
oferecido em publice lefl&o.

Pratocalo n®. 187 843, de 21/07/2025.

Documente assinado por Renata da Siva Quadros, Escrevente Auterizada, O hash SHA256 do documento &
ﬂECB:BSFSWEﬂBGSDI’MGMQEWFGZBESHWNSG%WWFR1812390187

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C6KCK-TTZ4S-9TYEE-F6DU7

Itimo ato: Av-6

presente é reprodugao fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 01 de agosto de 2025 as 14:48:41. Certidio valida até 31/08/2025. .'i' E A consulta estard disponivel em até 24h
:CT ‘?fs 60 v % '+ no site do Tribunal de Justica do RS
al: X

rtiddo Matricula 66.767 - 4 paginas: R$ 32,00 (0001.03.2300001.37338 = R$ 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.37337 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.78413 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

097006 53 2025 00040598 48

o ::':"ﬂ.i:-:'l http:/ fgo.trs.jus.br /selodigital | consulta
- Chave de sutentididade para consulta
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