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Apartamento 104 do Bloco 11 do prédie em éonstrugéo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracdc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 6 do PAL 4951s,
medindo 125,97m de <frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6, 00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112, 84m; 119,21im de fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3* Porgdoc (matricula 101185} e
a esguerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&oc Pawlo/SP, gue adquiriu em. maior porgdo
por Ccompra ‘a Biplan - Brito Iméwveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694,‘fl. 21, regis da-em 28/03/2022 com
on® 6 na matricula

O Oficial

liseu da Sitvg
§° Oficial Subastiturs
CTPS:5459610056-IJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n° 11 na
matricula 101184, através de zreguerimento de 09/03/21,
instruide por certidic n® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanisme, gue a a proprietiria
assumiu OBRIGACOES perante o© MUONICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1= etapa — A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m{treze metros}, na extensdo de 251,00m{duzentos e
cinguenta e um metros), correspeondente a testada dos
lotes 2, 3 e da &rea de doagido destinada & escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAR 12622, na
largura de 13,00m {treze metros) na extensdoc de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros)}, na extensio de 96,00m({ . noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da 4&rea de ‘doagédo.,
destinada a escola e na extensao de 120,00 {Cento e vinte
metros), correspondente & testada do lote &, conforme o
PAA 12622 e PAAR12623, de acordo com a planta de
urbahizaqao e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f£fl. 20. BAs obras de
urbanizagioc deverdo atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordoc com as
normas estabelecidas pelos &érgdos responsiveis & sua
aprovacaao, no - &ambito de . .suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida imbortara na nao .
concesséo de "habite-se"” das edificag¢des gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitac@o das
obras de urbanizacio da 1° etépa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagao das obras.
da 2®* etapa da Rua Proijetada 2 FARA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. : enalidades previstas
em Lei. Rio de Janei O de 2022.—————-weaeon

O Oficial

“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 5459§/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com 6 n® 8 na matricula 460640 ¢ MEMORTIAL DE
INCORPORAGAO pelo  requerimento de 09/03/22, dele"
constando qué o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento ~ do - Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da Aincorporacd3c caso
nag comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, Ppor qualquer motive,

- financiamento destinado ~ & construgiao do referido

empreendimento, e que o empreendimento -tera 101 vagas de-
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PHE, gue nao serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio, £
icande ressalvado gque sge trata de obra prejatada e
pendente de regularizag@io registral, no qua tange a =sua
conclusioe. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribuig¢des Civeis TJ/SP, 1° aec 10° Tabelicnatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sd3oc Paulo - 8P, Justiga
Yederal de Primeiro Grau em S3oco Paulo, TRF 3®* Regido, TRT
2®* Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7¢ Distribuidor Rio de Janeiro, 9°¢ Distribuidor Rio de
Janeiro, Justica Federal SegSc do Rio de Janeiro, TRT 12
Regi&o, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorporadora,
distribuicdes estas que n#o se referem ao imdvel objeto
da incorporagic nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme decldragac constante do mesmo..
CONDIGRO:; A INCORPORADORA---DECLARA QUE. AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO. ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA — PCVA, INSTITULDO FPELA LEI 14118 de
12/01 /21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AD GRUPO 2; 2) O DA VENDA DAS UNIDADES
NAC PODERA EXCEDER © E R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 11 de noy

O Oficial
Eh'seu da Silva

#*® Oficial Subetiture
CTPS: 5459670056-RJ

AV - 3

AFETAGAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicdio do patriménic de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termes do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de nowvembro
de 2022 . —— e e e ——————————
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AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje régistrado com o n® .12 na

matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, anteriormente
qualificada, em favor de CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros iméveis,
regendo-se o contrato peias don claugsulas e condigdes
constantes do titulo: Rio péiro, 11 de novembro de

O Cficial

Eliseuda Silva . . ‘.
8° Oficiel Substiture :
CTYPS: 54596/00548-0J '

AV - 5

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com ¢ n® IS5 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGCOES, constante da
averbagac 1, em vwvirtude da aceitag¢io de obras n®
06/700.328i2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Ric de
Janeiro, 26 de dezembre de 2023, ==~ ——mmmmm e -

-1° Oficial Sub.. GUSTAVC ROMEIRC MENDES Mat. 06743 I

AV ~- ©

CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
460640, instruideo pela certiddo n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econtmico, -Indovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do

imével, tendo sido o *habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeliro, 26 de dezembre de 2023.———— om0 e e o e

‘1% Gficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
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CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 30/11/23,
prenotado em 14/12/23 com o n® 2166915 &4 f1.70 do 1livro
1-MJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4 de
HIPOTECA EM 1° GBRAU do imével em virtude de guitagio dada
pela credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL. Valor atribuide
para base de cédlculo dos emolumentos: R$117.822,70. Rio
de Janeirc, 12 de janeiro de 2024 .-————=r————————————————— .

1° Oficdial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQM20494 GZX

COMPRA E_VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbagdc 7, fica registrada a COMPRA . E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gualificada, em favor de RAIANE
ALMEIDA SANTOS, brasileira, solteira, nido convivente em
unifio estavel, operadora de vendas, identidade DETRAN/RJ
30567759-3, CPF 176.391.177-20, residente nesta cidade,
pelo preco de R$173.183,03, sendo R$55.000,00C com
utilizagaé do Fundo de Garantia por Tempo - de Servig¢o na
forma de desconto. O imposto de transmissdc foi isento
pela guia n°® 2642185 com base * legal a Lei 5.065/2008.
Valor atribuide para base de calculoc ‘"dos emolumentos:
R5173.183,03. Rio de Janeiro, 12 de janeirec de 2024.-——--

1° Oficial Sub.: GUSTAVO RCMEIRQ MENDES - Mat. 06743 I EEQM20495 IGQ

ALTENAGAO FIDUCTIARTA: (P.M.C.M.V.) - Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por RAIANE ALMEIDA
SANTOS, em favor da’ CAIXA ECONéMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$99.323,03, regende—-se ¢ contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
1% dias para intimagdo e consolidande a propriedade em
favor da credora, & atribuido o valor de R$185.000,00
' Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2259834/0075

CNM:089425.2.0474015-58

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/WUMTF-UA9PY-UP4YU-W25L5

MATRICULA FICHA
474015 { 3
S— VERSO
para o leilac publico. Valeor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$99.323,03. Rio de Janeiro, 12
de janeiro de 2024 . —wr——===—= — St e S Sy S -
1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQM20497 3VQ
AV - 10 CANCELAMENTQ: Em virtude da compra e, venda do registro 8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETACAO.
Rio de Janeiro, 12 de janeiro de 2024.-—==--rm—————omo—————
1° Oficial Sub.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQM20501 EAI
av - 11 CONVENGAQ DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 2220% -a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, atravéas do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeireo, 21 de marco de 2024, ———ceoeeaemmmee
'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EERP38580 SIQ
AV - 12 INTIMACAD: PFPelo requerimentao enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 25/10/24, prenctado
em 28/10/24 com o n® 2226143 & f1.100v do 1livro 1-MR,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficic de Registro
de Titulos e bDocumentos, expedida em 19/12/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante RAIANE ALMEIDA SANTOS,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimagdoc, publicado por meio eletrfénico em 05, 06 e
07/02/25, através da Central de Servicos FEletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n*® 56/2018, feita por solicitacdec do fiduciario
realizada em 31/01/25 no Sistema Eletrdniceo, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na’
forma do §4°-B do artigeo antes citado, para pagamento rno
Segue na ficha 4
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prazo de 15 {gquinze) dias contados da data da tercei;a e
‘altima publicagd3o do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registradoc com o n® 09. Valor
atribuido para base de célculo  dos emolumentos:
R$3.848,10. Rio de Janeiro, 12 de margo de 2025,—————m——en

i+ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 § EEWVB9069 LWT

AV - 13

' qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 28/04/25, prenctado
29/04/25 com o n°® 2259834 a fl. 112 do livro 1-Mv, fiea
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERATL, anteriormente
qualificada,; ficando a mesma com a obrigagio de promover
c leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta)
contados da data da averbacao, tendo em wvista

fiduciante RATANE ALMETIDA SANTOQS,

am

dias
que a
anteriormente

ne prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. G imposto de
transmissd@o fol pago pela guia n® 2809247 em 11/04/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emalumentos:
R5187.249,60. Rio de Janeiro, 09 de maio de 2028, = memm

Oficiai; Dr. ADILSON ALVES MENDES -~ Mat. 08/0087 f EEXQ55276 ZOR
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 13 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

de cdlcule dos emolumentas: R$992.323,03. Rio de
09 de maio de 2025.--——--= ————

base
Janeiro,

Segue no verso
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CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1373.
Rio de Janeiro, 09 de maio de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90 2{{(’ }ﬁ\
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Adilson Alves Mendes  Rec- G
REGISTRADOR + Nilg Peganna. 12
W \ .Ma' /1

Titulo: Consolidacaoc da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2259834 em
29/04/2025, no Tivro 1-mv, folha 112, foi registrado/averbado em
09/05/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor
*kkk% FE M O L UMENT Q § *%kk%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUTA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 1 11,438
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60

#%** A CRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 84,61
LEI 691/84 - ISS 84,865

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

474015 - AV.13, AV.14

SELC (S8)

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

hitps:/Awww3.tjrj jus. br/sitepublico
EEXQ55276 ZQR - EEXQ55281 GQR
o) e Bl

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 19695/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/05/2025, acima discriminados.
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