Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6"ANDAR
certidao-0569
2278759/0080

REGISTRO GERAL .

MATRICULA
472688

mema———— * 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
( _1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

'22'_ de setembro de 2022..

[T

Apartémento.'504 do Blocoe 6 do prédio em construgio
8ituado na Avenida das Lagoas n° 138, na Freguesia de
Jacarepagua, correspondente frag3o ideal de 0,002721 do

respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 33. 374,
medindo 30,00m de frente para a Avenida das Lagoas,
123,00m de. fundos, 67,00m & direita, mais 108, 20m
alargando o terreno alcancando o alinhamento da Avenida
Canal do Anil, mais 75,29m pelo alinhamento projetadc da
Avenida do Canal do Anil em dois segmentos de 70,98m em
curva subordinada a um raio internoc de 320;00m, mais

.4,3im aprofundande o terreno, 142, 00m a esquerda,
_confrontando a direita parte com o lote 16, parte com oOs
fundos dos lotes 13 e 12 e com a lateral direita do lote

6 todos do PA 27.123 de propriedade da Tecnostral  ou
sucessores, a esguerda com os lotes 12 e 10 do PA 18.328
de propriedade de Maximino Mandarino ou suqessoreé, e nos
fundos com o lote 22. do PA 18.328 de propriedade da
Fabrica Metallurgits Faest ou suceskhores. INSGRigﬁD‘ FISCAL:
0.085.399-4 (MP) CL 10060-2. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS $.A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em
S3o Paulo/SP, que'adquiriu em maior porgdoco por compra a
Corning Comunicagdes Opticas S.A, através escritura de
02/02/22 do 12° Oficio, livro 3694, egistrada em
1170272022 com o n® 33 na matricgu ioc de Janeiro,
22 de setembro de 2022. ; e i b

0 Oficial

Eiiseu Ga dita
g° Oficial Substituie
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (B.C.V.A): Consta registrado em
24/03/22 com o n°® 34 na matricula 8279 o MEMORIAL DE
INCORPORAGRO pelo requerimento de 17/12/21, dele
constando que o prazo de caréneia & de 180 ‘dias contados

da .data do = arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
ndc comercialize, ne minimo, 60% das unidades do

Segue no verso
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empreendimento, e/ou nao consiga, por’ gqualguer motivo,
financiamento - destinado a = construgac do referido
empreendimentc, e qué o empreendimento terd 110 vagas de
qaraqem-deséobertas- sitiiadas” To Ppaviments térred, das
guais 14 wvagas sfo de . uso do condominio, nac sendo
vinculadas a nenhuma unidade, e 3 vagas destinadas a PENE.
Ficando reasalvado gue se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfo registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que  das certiddes = de
Tributos Federais, da Justiga Federal Segdc do Rio de
Janeiro, TRT 1% Regido, Tabelionatos do 192 ac 4° Oficios

de Protestos do Rio de Janeiro, 7¢ Distribuidor Rio de
Janeiro, 9° Distribuidor Rioc de Janeiro, Distribuigdes
Civeis TJ/SP, constam distribuigdes contra a

incorporadora, distribuigdes estas que ndo se referem ao
imével objeto da incorporacﬁo nem sao 'impeditivas ao
Registro do Memorial. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE: AS UNIDADES QUE COMPOE ©  EMPREENDIMENTO  ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - DPCVA,
INSTITUIDO PELA "LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) TINADO AOS GRUPOS
1E 2; 2) O VALOR DA VENDA D& [DADES NAO PODERA

setembro de 2022.-- "‘:y ————————————— —————
O Oficial 7 '

Eliseu da Silva
g° Oficial Substituro
CTPS: 545961 AN5H-RJ

AV - 2

LAFETAGCRO: Consta averbada em- 24/03#22, com o n° 35, na
matricula 8279, conforme requerimento de - 26/08/21, a
constituicdc do patriménio de  AFETACAO, para ©
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 22 de setembro de

Segue na ficha 2




Valide aqui
este documento

. REGISTRO GERAL . |
—— MATRICULA ————- l—'FICHA—-—‘ " 9° OFICIO DE

472688

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2278759/0080

CNM:089425.2.0472688~62
EGISTRO DE IMOVEIS

O DO RIO DE JANEIRO

2

uagsoyda ficha I

0 oficial %M
_ Z o .

8° Oficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3

BIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 40 na matricula
8279, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével- dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. (anteriormente qualificada) em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 0C.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$35.294.831,44,

neste wvalor incluinde outros
contrato pelas demais clius

els, regendo-se (o]
ondi¢des constantes do

Eliseu da Silva
g° Oficial Sub#titure

AV - 4

CTP5T 505967100 56-Rd

CANCELAMENTO: Pelo instrumento  particular de 29/06/23,
prenotado em 18/07/23 com o n°® 2136874 & £1.190 do 1livro
1-MF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de -
BIPOTECA EM 1° GRAU do imbével, em wvirtude de quitacdc
dada pela credora CATX2 ECOMOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de cé&lculo dos emolumentos:

R$147.061,80. Rio de Janeiro, 28 de julho de 2023.--—————

EENT40230 'DFG

7 Oficial Suby GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JRE4AG-FLGWR-CDT6H-BOTWH

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacaoc 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita 'por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS
§.A., anteriormente qualificaﬁa, em favor de ANDRESSA
GOMES MESQUITA, brasileira, solteira, nfo .convivente em
unido estavel, vendedqra; identidade DETRAN/RJ'BGIZGBQG—O,
CPF (74.501.863-73, residente miesta c¢idade, pelo preco

de R$209.620,84, sendo R$1.604,95 com utilizacdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servige e R$47.500,00 com

Segue no verso
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utilizagdo do Fundo de Garantia por Tehpo- de Servigo na
forma‘de desconto. O pagamento do imposto de transmissao
foi isento pele Certificade Declaratério constante da
guia n° 2594248, com base na Lei 5065/2009. Valor
atribuidoc para base de calculo dos emolumentos:

R$5209.690,84. Rio de Janeiro, 28 de julhé de 2023.-——w———v
EENT40232 JCH

"R = 6 ALIENACAQ FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
' particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel feita por ANDRESSA GOMES
MESQUITA, em -favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com  sgede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no.valor -de R$102.544,59, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do

titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacd3o e comnsoclidando a
proptiedade em favor da credord, é atribuide o . valor de
R$242.400,00 para o leildc publico. Valor atribuido para

base de céalculeo dos emolumentos: R$102.544,59. Rio de

Janeiro, 28 de. julho de 2023 .—————————rm——m—mm—mm e

1=~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 05743 EENT40233 LJX

AV ~ 7 CONSTRUGCAO (P.C,V.A): Foi hoje averbado com o n® 43 na
matricula 8279, instruida pela certiddoc n°® 07/0014/2024
de 02/82/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, & CONSTRUCAO Ao imével, tendo
sido ¢ "habite-se” concedido em 02/02/24. Rioc de Janeiro,
11 de margo de 2024 . = mmmmmm e e

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

]
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AV - B ;NTIMAQ@Q;, Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CHJ n° 89/2019) datado de 06/03/25, prenotado
em 07/03/25 com o n® 2250008 & f1.58v do 1livro 1-MU,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, exXpedida em 19/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017
a INTIMAGRAO da fiduciante ANDRESSA GOMES MESQUITA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagéo, publicado por meic eletrfnico em 21/05/25,
22/05/25 e 23/05/25, através da Central de Serviges
Eletrdnicos dos Redgistradores de Imévelis, conforme
disposto nc Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdc deo fiduciario realizada em 20/05/25 ne
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicagido do
Edital, dos encargos vencidos e nd3o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacaoc
fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor atribuidc pars
base de céalculo dos emolumentos: R$5.421,44. Ric de
Janeire, 23 de junho de 2025, -———— ——————— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEYJ25113 EBQ

AV - 9 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 31/07/25 prenctado em
01/08/25 com © n" 2278759 a f1. 192 d¢ livio 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagic de promover
© leildo ptiblico do imdéwvel dentre de 30 (trinta) dias
. contados da data da averbagdo, tendo em vista que a
fiduciante ANDRESSA GOMES MESQUITA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
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no prazo de 15 (guinze)} dias, contados da data da
intimagde averbada com o n® 08, bem como des despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. © imposto de
transmissdo feoi pago pela guia n® 2248533 em 23/07/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$248.380,66. Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2025.——-————

“Oficial Dr. ADILSOM ALVES MENDES ~fat. 06/0087 EEZD29416 QAJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbag¢do 09 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA EcoNdMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de caélculo dos emolumentos: R$102.544,59. Rio de Janeiro,

27 de agosto de 2025, ——memmm—mrmm e e o
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZD29422 BGD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 27 de agosto de 2025,

valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JRE4G-FLGWR-CDT6H-BSTWH
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2278759 em
01/08/2025, no livro 1-mz, folha 192, foi registrado/averbado em
27/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

*xkkxk B MO LUMEDNT QO 8 **w¥x
CONSOL, DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%} 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
1
1

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGA 5 Fx*

LEI 3217/99 328,33

LEI 4664/05 82,08

LET 111/06 22,08

LEI 6281/12 98, 50

LEI 691/84 - ISS 88,13

472688 - AV.,S, AV.10

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto ho Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 39386/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.365,12, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/08/2025, acima discriminados.

71 i~

10" Oficiad Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE GARVALHD - GTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




