REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

" 2¢ REGISTRO

‘ | DE IMOVEIS
\ PELOTAS -RS
MARTIANE JAQUES LA FLOR - OFICIAL REGISTRADORA
CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
( CNM: 101592.2.0067498-07
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IMOVEL: O APARTAMENTO n° 403 (quatrocentos e trés) do Bioco A, do
RESIDENCIAL SOLAR PINHEIROS I, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Pinheiro Machado, n® 927, localizado no quarto pavimento do Bloco A, de fundos sul e
no lado leste do bloco, possuindo a area real privativa de 44,0550m?, a area real de uso
comum de divisdo nd8o proporcional de 17,4505m2, na qual esta incluida a area de
12,0000m? correspondente a vaga de estacionamento descoberta n® 106, a area real
de uso comum de divisdo proporcional de 3,5158m?, totalizando a area real de
65,0213m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,008330 do terreno onde assenta a edificagéo
e areas e coisas de uso comum. Inscri¢do imobiliaria municipal: 1148788 .-

BLOCO A - Localiza-se na fita constituida pelos Blocos A e B, a esquerda de quem entra
no condominio, no lado sul do terreno, entre as vagas de estacionamento nimeros 105 a
110 e o Bloco B.- _

O TERRENO, sem benfeitorias, situado nesta cidade, de forma irregular, com area
superficial de 6.245,74m?* (seis mil, duzentos e quarenta e cinco metros quadrados,
setenta e quatro decimetros quadrados), medindo a leste 10,00m (dez metros) e faz
frente pela Avenida Pinheiro Machado; pelo lado sul, a partir do alinhamento predial,
mede 100,00m {cem metros) de extensdo e divide-se com o imével de propriedade de
Wenceslau Ferreira Teles ou sucessores, dai faz canto no sentido norte-sul por uma
extensdo de 23,00m (vinte e trés metros) e divide-se com o imovel n°® 925 da Avenida
Pinheiro Machado, antes com os iméveis n°s 925 e 815 da Avenida Pinheiro Machado,
antes com parte dos imdveis n°s 9525, 927 e 929 da mesma Avenida; desta linha inflete
novamente para ¢ lado sul, no sentido leste-ceste, por uma extensdo de 90,00m
(noventa metros), onde divide-se com parte dos imdveis n°s 12 e 22 e n°s 14, 16, 18 e
20 da Rua Demétrio Nunes Ribeiro, antigo n°® 801 da Avenida Pinheiro Machado, que &
ou foi de Carlos Diniz Schmidt; dai inflete no sentido sul-norte por uma linha de 10,00m
(dez metros) de extens8o, apods inflete novamente na diregdo sul, no sentido leste-oeste,
por uma linha de 30,00m (trinta metros) de extenséo e divide-se com o imével encravado
que fara parte do n° 22 da Rua Demétrio Nunes Ribeiro, antigo n® 901 da Avenida
Pinheiro Machado; pelo lado norte, partindo do alinhamento da Avenida Pinheiro
Machado, por uma linha em dire¢do leste-oeste mede 100,00m (cem metros) e
confronta-se com o imével n°® 929 da Avenida Pinheiro Machado, antes n°® 935 da mesma
Avenida, de propriedade de Silvino Azambuja; dai faz canto por uma linha de 13,00m
(treze metros), em diregdo sul-norte, por onde ainda se divide com o imével n® 929 da
Avenida Pinheiro Machado, antes n® 935 da mesma Avenida; retornando novamente a
dire¢édo leste-ceste por uma linha de 120,00m (cento e vinte metros) e dividindo-se ao
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norte com propriedade de Natividade Silveira da Silva, tendo nos fundos, a oeste, a
largura de 36,00m (trinta e seis metros), onde entesta com o imével de Augusto Vieira,
atuais imoveis de n°s 348, 366, 374, 380 e com parte dos n°s 328 e 392, todos da Rua
Hélio Muller; dito iméve! dista 40,77m (quarenta metros e setenta e sete centimetros) da
Rua Demétric Nunes Ribeiro e esta localizado no quarteirdo incompleto formado pela
Avenida Pinheiro Machado e pelas Ruas Major Francisco Nunes de Souza, Almirante
Landim, Hélio Muller e Demétrio Nunes Ribeiro.-

Proprietaria;. SOLUM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n°® 11.044.551/0001-73, com sede na Avenida
Dom Joaquim n® 1.515, sala 701, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Registro Anterior: Matricula n° 66.113 de 07 de outubro de 2019, R.1/66.113 de 11 de
outubro de 2019 e Av.5/66.113 de 24 de junho de 2020, do Livro 2-RG, deste Oficio.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$12,90. 9.00.1900001.50193 - R$3,30.
Protocolo: 276213, L° 1-AR em 24/08/2020.- F

Escrevente Autorizada - Pamela Voss Matos -

Av.1-67.498 - Pelotas, 24 de setembro de 2020. Imével sob Incorporagao Imobiliaria:
Este imével ndo esta construido, sendo parte do projeto cuja incorporagdo imobiliaria
encontra-se registrada conforme o R.1/66.113, no regime do artigo 55, da Lei n°
4.591/64, a preco reajustavel.-

Patrimoénio de Afetagdo:

Conforme consta na Av.2/66.113, de 11 de outubro de 2019, constitui-se em patrimédnio
de afetacdo sobre o empreendimento, tornando-se incomunicavel aos demais bens,
direitos e obrigagSes do patrimdnio geral da Incorporadora Solum Construtora e
Incorporadora Ltda.-

Emolumentos (LRP, art 237-AJAGNR): Nihil. 29.00.1900001.50194 - Nihil.
Protocolo: n® 276213, L° 1-AR de 24/08/2020.- F

Escrevente Autorizada - Pamela Voss Matos

R.2-67.498 - Pelotas, 24 de setembro de 2020. Compra e Venda.-

Transmitente: SOLUM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 11.044.551/0001-73, com sede na Avenida Dom Joaquim, n® 1615, sala
701, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: GEANA PINHEIRO GARCIA, brasileira, solteira, maior, nascida em
19/08/1994, vendedora pracista e representante comercial, RG n°® 8121821295-SSP/RS,
CPF n° 866.432.310-00, residente e domiciliada na Rua Doutor Orlando Correa Azevedo,
n° 482, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

1v
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Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.7877.0876590-8, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4380/64, feito no SFH, celebrado
em Pelotas/RS, aos 18 de agosto de 2020, que fica arquivado, este imével foi vendido
pelo preco de R$127.500,00 (cento e vinte e sete mil e quinhentos reais), sendo
R$15.771,00 com recursos proprios, R$9.729,00 valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido, e R$102.000,00 mediante financiamento da Caixa,
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada. A avaliagdo fiscal foi de
R$127.500,00 (cento e vinte e sete mil e quinhentos reais).-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$328/10.™Selo: 0429.00.1900001.50195 -

R.3-67.498 - Pelotas, 24 de setembro de 2020. Alienacdo Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria. -

Devedora Fiduciante: GEANA PINHEIRO GARCIA, brasileira, solteira, maior, nascida
em 19/08/1994, vendedora pracista e representante comercial, RG n°
8121821295-SSP/RS, CPF n° 866.432.310-00, residente e domiciliada na Rua Doutor
Orlando Correa Azevedo, n° 482, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Credora Fiduciariaz CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF.-.- )

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora fiduciaria, em garantia de divida no valor de
R$102.000,00 (cento e dois mil reais), a qual devera ser paga em 360 meses, sendo de
R$567,09 (quinhentos e sessenta e sete reais e nove centavos) o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 19/09/2020. Prazo de construgéo/legalizacéo:
04/02/2022. Incidem juros a taxa nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161% ao ano.
Sistema de amortizag8o: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97, as
partes avaliam este imével em R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais). Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contado do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nao pago, findo o qual a credora fiduciaria ou seu cessionario
podera iniciar o procedimento de intimag&o, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei
n°® 9.514/97. O saldo devedor e as prestactes serdo reajustados na forma contratual.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$294 elo: 0429.00.1900001.50196 -
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Av.4-67.498 - Pelotas, 04 de janeiro de 2022. Instituicao de Condominio.

Em virtude da averbagdo da conclusido das obras, mediante alvara de habite-se
E001643/2021, expedido em 05 de novembro de 2021 e do registro da instituicido de
condominio, conforme R.129/66.113, sujeitando o empreendimento ao regime regulado
no Caédigo Civil, artigo 1.331 e seguintes, averbo que o imével desta matricula passou a
constituir-se em unidade autdénoma para todos os efeitos legais.

Emolumentos (LRP, art 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2000001.26211 - Nihil.
Protocolo: n°® 287970, L° 1-AV de 01/12/2021. MSO

Oficial Registradora
Martiane Jaques La Flg <
Av.5-67.498 — P 23 dé janéitode2023. Convencgao de Condominio.

Aos 23 de janeiro de 2023 foi registrada a Convencéo de Condominio do RESIDENCIAL
SOLAR PINHEIROS I, no Livro 3-RA, sob n° 17.447, deste Servico Registral.

CNM: 10159.2.0067498-85.

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$ 25,20. Selo: 0429.00.2000001.92555 - R$ 5,40.
Protocolo: n°® 299790, deR7/1282022. MSO

Escrevente Autorizada

Martina Alves Sosa s

Av.6-67.498 - Pelotas, 23 de W. Retificagio-CNM.

Nos termos do artigo 213, |, “aZ,_da)Lei 6.015/73, retifico a matricula para fazer constar
que: o n° do CNM é 101592.2.0067498-07, e ndo como constou. A presente averbagéo
¢é feita de oficio.

Emolumentos (ERTR): Nihil. Selo: 0429.00.2400001.14902 - Nihil. AGR

Registrador Substituto

Diéfer Leandro Coelho Porio

Av.7-67.498 - Pelotas, 23 de maio de 2024. Retificagdo-Inscrigdo Municipal.
Conforme informagdio obtija na guia de ITBI n° 55666, expedida pela Prefeitura
Municipal de Pelotas-RS, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, Il, 3, b, da Lei
n° 6.015/73, averbo que este~imével tem a seguinte designacéo cadastral: inscricao
municipal n°® 1323019.

Emolumentos: R$115,50. Selo: 0429.00.2400001.14903 - R$6,90. Protocolo: n® 313358,
de 21/05/2024. AGR

Registrador Substituto

Diéfer Leandro Coelho Po

Av.8-67.498 - Pelotas, 23 de @éio de 2024. Consolidacédo da Propriedade.

(continua na folha o )
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Pelotas, 23 de maio de 2024. 3 67.498
A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandépolis-SC, em 17 de
maio de 2024, instruido com prova da intimacido da devedora por inadimpléncia,
certiddes do decurso do prazo sem purga da mora e comprovante de quitacdo do ITBI,
sobre o valor de avaliacdo de R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), nos termos
do disposto no artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, averba-se a consolidagdao da
propriedade do imével desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada no R.3, que devera promover piblico leildo para a alienagéo do imovel,

Emolumentos: R$349,70. Selo: 0429.00.2400001.14904
313358, de 21/05/2024. AG

Registrador Substituto
Diéfer Leandro Coelho Po!

conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.
R$55,70. Protocolo: n°

(continua no verso)

O referido é verdade e dou fé.
Pelotas/RS, 24/05/2024 09:38:15.

Total: R$66,60 Cod. 251180 - NE: A - 163155

Certidéo Matr. 67.498 - 5 paginas: R$36,60 (0429.00.2400001.14929 = R$4,90)
Busca emlivros e arquivos: R$12,50 (0429.00.2400001.14929 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0429.00.2400001.14929 = R$2,00)

A consults estara deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

101592 53 202400023304 54

Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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