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IMOVEL Apartamento 407 do Bloco 10 do prédio em construcio

situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de FPaulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular demominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP): 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: - CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33:789.404/0001-65
, com sede em S3do Pauloc-SP, que adguiriu por compra” feita
a -Lauro Reis Salgado e ocutros, " através - da escritura de

'11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, f£fl. 73, registrada em

19/03/21 com o n® 11 na matricula 245893. Rio de Janeiro,
11 de agosto de 2022.- s e e

O Oficial - r—

Glora Warka ocka 88 Carvaho
1D* Oficlat Subatitute
CTPS: 51788/015-R}
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MEMORIAL DE INCORPOE&QQQ (P.C.V.A): Consta regiétrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
carénecia a efetiva incorporacgio do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, peodendo a incorboradora' nesse
prazo desistir da incorporagfic casce ndo comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso nio conaiga -‘obter
financiamento destinado a - ‘construgido do referido

- empreendimento. A incorpeoragic do Empreendimentco quanto a

SEGUNDA FASE, fica1CQndicioﬁada a efetiva incorporacgidc da
primeira fase, bem como- a alienagdoc de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 - dias contados da
comunicagiic expressa feita pela irncorporadora ac Oficial
do Registro Imebiliarieo do inicico da. comercializagao a
piblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sio
Segue no verso '
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addptados para PNE, e que o empreendimento-terd 313 vagas'
de garagem descobertas - situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando rassalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusfio. . CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddoc de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justiga .do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional de Trabalhe 1® Regido, das Certiddes do 1° aoc. 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das Certidées Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de Sao Paulo-SP, Justiga Federal dé agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3* Regifo do Estado de Sac Paulo,
dlstrlbulgoes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de Séo Paulo, das Certiddes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de S#o Pauloc, constam
Distribuig&es contra a s&cia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTQOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 732.178.600/0001-18,
e que da Certidéo do 3° Distribuidor da Comarca do Rioc de
Janeiro, consta.-Distribuicdc contra o  administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuicgdes estas
que ndo se referem ac imbével objeto da’ incorporagio, nem
s30 1mped1t1vas ao Reglstro do Memorial, conforme
declaracso constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTRO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTIN.’ADO A FaMiLIAg
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO,  NAOQ PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, Ric de Janeiro, 11 de
8gosto de 2022 . —m - mm e L

o oficial __A reen T

[ /Glori Veria Rocha de Carvalho , .
10° Oficia! Substituto : oo

CTPS: 61786/015-R)

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DELV3-TCYSU-TZDDB-7KXXL




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2276316/0142
" REGISTRO  GERAL - .
—— MATRICULA———. —FciA————  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470859 r .2 . : CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. Continuacgdo -da ficha 1.
AV - 2 AFETACAO: Conhsta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigo do patrimdénioc de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termas do disposto no artige 31-A da -

Lei 4581/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
PO2Z, m e e .

O Oficial f 7(/4/\—9

C>éhﬂﬂﬂhﬁumuh0aﬁin
10* Oficlal Substituto =
CTPS: 617868/015-RJ ) .

AV - 3

RETIFICACAO: Consta. averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na

' ) matricula 245893 a RETII_FIGAGKO ao ME:MORI._AL' DE
. INCORPORACAO em relagdc ao faseamento da construgdo e

desenvelvimento do empreendimento, que se dard em uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte eritérioc ‘para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data  do- inicio da . comercializagdo do
empreendimento, podende a incorporadora - nesse prézo.
desistir da_incdrporagﬁo caso.néo comercialize no minimo
50% das unidades, -ou caso ndc consiga obter financiamento
destinado a construgiio do referido empréendimento. Ric de
Janeiro, 11 de agosto de 2022, -=—-—- —— —

O Oficial

b
10* Oficlal Substituie
CTPS: §1788/015-RJ '

AV - 4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o =n° 21
na matricula 245893, através do requerimentc de 01/12/21,
instruido pela certidfio -n°® 363191 de  28/10/21 da

Secretaria’ Municipal - de  Urbanismo e. planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de. acordo com o PAL 49603
aprovade em 22/10/21, com os . beneficios . da Led

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

por-LOTE 1 do PAL 49603 medinde em sua totalidade:

146,11lm de frente, onde ¢é atingido por wuma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de  fundo;
Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m, mais.62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & parcialmente
atingido por wuma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a ésquerda com o lote destinado &
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio.do Rio de
Janeiro € com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos ¢om terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. . Este lote & parcialmente atingido
aos_fundos e no_centro por uma Faixa Non BAedificandi com
largura varidvel de 3,50m a 3,60m. Ric de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ——————mmmme
0 Oficial C Pt~
dﬁlstitm
40* Oficlal Sub o -
CTP8: 817868/015-RJ
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruide por. certidic n® 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municiéal Desenvolvimento Econdmico, Inovagao
e Simplificagio Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, gque a'proprietéria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIC DE JANETIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarca, em largura varidvel de 18, 00m {dezoito metros} a
10,00m (dez metros), na extensio de 282,00m (duzentos e
oitenta ‘e dois metros), corresgpondente a testada do
terreno, incluindo o lote de doacdo destinado a escola,
ateé encontrar trechc j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresentado, de acorde com o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras . de urbariizagio
dever&o atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto iE 3800 de
20/04/70 e executadas de acordo com as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgidos responsaveis &4 sua aprovagao, '
no &ambito de suas -competéncias. A inadimpléncia da
cbrigagioc assumida importara na nio concessao de
'habite-se' para gqualquer edificagdo gue venha a ser -
cqnétrﬁida no .local, até a conclusi3o das obras de
urﬁaniza¢304 e aceitagdo dos logradouros. Aléem das
penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de

agosto de, 2022.-——-—— o —mmmmmmmmmm S S
O Oficial ( ,{M/\_,Q

Eg'ugfalal Substitute
cT1P%: §1786/015-RJ

BV - 6

lHIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel .dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA,
anteriormente qualificada, .em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com  sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00, (neste valor.
incluido outros ' iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e . condicgdes constantes do tituleo. Rio de
Janeirc, 11 de agosto de 2022 . ————m——— S m ’

O Oficial

10° Ofictal Sybstitute
.CTPS:617868/015-RJ

AG - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/83/23,
prenotado em 10/04/23_c6m o n® 2117575 a £1.96 do livro
1-MD, fica averbado o  CANCELAMENTO da averbagdoc- 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do .imével, em virtude de. guitagdo
dada pela credora "CATIXA  ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlcule dos  emolumentos:
R$103.957,20. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2023.--—-—---

. Oficial: Dr. ADHLSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EELT3B720 ASW
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COMPRA E _VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular.
que serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita - por CBR Q79 EMPREENDIMENTOS
IMOBEFLFARTOS ETDA, anteriormente gualificado em Ffavor de
TAMIRES CRISTINA DE OLIVEIRA,. brasileira, solteira niao
convivente em unifo estiavel, auxiliar de servigbs gerais,
identidade DETRAN/RJ 285398853, CPF 171.273.067-37,
residente nesta cidade e CLEYTON DE ARAUJO LUMINATO,
brasileiro, solteiro. nidoco convivente em unido estavel,
auxiliar de servicos gerals, jdentidade DETRAN/RJ
304428816, CPF '150.947.517-38, residente nesta cidade,
pelo prego de R$5181.000,00, sendo §$10.234,00 com
u&ilizégﬁa do E&ndo'de-saransia por Tempo de Servigo. O
pagamento do imposto de transmissd3o foi isente conforme
certificado declaratdrio de_iséngao constante da guia n°
2550495 com base na Lei n® 5065/2009. Valor atribuido
paka base de célculo dos emolumentos: R$181.000,00. Rio
de Janeiro, 24 de abril de 2023 ——cweeu e ———

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 06/0087 | EELT38726 FJT

ALIENAGAO FIDUCTARIA: (P.M,C.M.V,). Pelo instrumento
partiéulaf que serviu- para a averbagio 7, fica regiétrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por  TAMIRES
CRISTINA DE QOLIVEIRA e CLEYTON ©DE ARAUJO LUMINATO em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-=-DF, para garantia da divida no

valor de R$144.800,00, regendo-se o contrato. pelas demais
cliusulas e condigdes constantes do titule. Tncorrendo o
devedor em mora apds © Prazo de caréncia de 30 dias para

ihﬁimaéée e consolidande & propriedade em Favor da
credora, & atribuido o wvalor de R$1B1.000,00 para o
leildoc publice. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$144.800,00. Rio de Janeiro, 24 de abril de

Segue na ficha 4.
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'Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EELT38737 XVI

AV

- 10 RETIFICACAO; Foi hoje averbada com © n® 26 na matricula
245893 a RETIFICAGAO ac registro 13 _de MEMORIAL DE
INCORPORAGAO nas alineas ' D', 'E', 'G!, 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4391/64, face a reaprovagio do projeto em
relacdoc a descrigdo sumlria das partes de propriedade e
use comum do L1° paviﬁenﬁo (térreo} descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.————-———-

‘1> Of cial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

|
|
|

AV - 11 gQﬂgggngﬁg_Jgﬁuﬁg*uuzL; Foi hoje averbédo com o n® 27 na

matricula 245893, instruida pela certiddo n°® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
8ido o "habite-se"™ concedido em 06/02/24. Rioc de Janeiro,
12 de margo de 2024 . ————— e ———

{1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. DB743

AV

AL DE . COR ¢ hoje registrada iHo Registrp
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumente particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.

1= Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERYB80931 DUL

- 12
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AV

- 13 INTI : Pelo requerimento- enviade eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 05/02/202%,
Segue no vVerso
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preﬁotadc em 06/Q2/2025 com ¢ n°224511§ a £1.183 do livro
1~-MT, atualizado pelo reguerimento datado de 18/02/2025,
instrutde por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
-de Titulos e Documentos, expedida em 11/03/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes TAMIRES CRISTINA DE OQLIVEIRA
e CLEYTON TE ARAUJO TUMINATO, anteriormente qualificados,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado fpor
meid elet+#énico em 14/04/2025, 15/04/2025 e i6/04/2025,
através da Central de Sexrvicos Eletrénicos dos
Registradores de Imbéveis, conforme disposto no Provimento
€&J n® 56/2018; feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 09/04/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 92514/87, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°9-B do artigo antes citado, Para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e nio
pPagos referente ao contrato de financiamento com garantia

CNM:088425,2.0470859-2Q

de alienacido fiduciaria, registrade cecm ¢ n°9. vValor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$12.%45,78. Rio de Janeiro, 20 #de maio Hle 2025.——————mewee

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEX066127 FXY

AV - 14. CONSOLIDACAO PE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® B83%/2019) datado de 21/07/25,

prenctado em 22/07/25 com © n° 2276316 a fl. 104v do
livro 1-MZ, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacic de promover o leilfo piblico do imbéwvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, teando
em vista que o5 fiduciantes TAMIRES CRISTINA DE OLIVEIRA
e CLEYTON DE ARAUJC LUMINATO, anteriormente gqualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a d;vida no prazo de

- . Segue na ficha 5
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15 (gquinze) dias, contados da data da intimacdo averbada
com o n®* 13, bem como das despesas decorrentes, ni3o
eumnpria o contrato. O imposto de Eraasmissio feoli page
pela guia n® 2842765 em 10/07/25. Valor atribuido para
base de cé&lculec dos emolumentos: RS$186.305,31. Rioc de
Janeiro, 20 de agosteo de 2025, —~-——————— e

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZD22558 YRA

AV

- 15 . CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 14 de CONSQLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuide para base
de cdlculo dos emolumentos: R$144.800,0C. Rio de
Janeirc, 20 de agosto de 2025,-——w————— e e ———

EEZD22561 VTP

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cbdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.0i5 de 1973,

Rio de Janeiro, 20 de agosto de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNP.:30.715.031/0001-90

tson pes Mendes S 0 .

REGISTRADOR

Y

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2276316 em
22/07/2025, no Tlivro 1-Mz, folha 104v, foi registrado/averbado em
20/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

kk%k%% EM O L UMENT O S *¥kx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAC 4 11,48
PRENOTACEQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) i 108, 60
*** A CRESCIMOCS LEGATLS S ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - 1SS 80, 65

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Coansulte a validade do selo em:
https:fwww3 tirj.jus.br/sitepublico

EEZD22558 YRA - EEZD22561 VTP

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 38200/2025

Recebi de ON LINE a gquantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/08/2025, acima discriminados.
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7 10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ
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