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CARTORIO DO 4° OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS
E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC,
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Matricula: 32.610 - 02 de maio de 2013 Fls: 01
IMOVEL: UMA CASA de n° 593, subtipo Al, cuja unidade se localiza no "CONDOMINIO
MORADAS LAGES I, este por sua vez situado na Via de Passeio n° 12, Bairro Guaruja, nesta cidade e
comarca de Lages-SC, que possuird a drea de terreno de uso privativo de 63,78m* (incluso quintal,
jardim e estacionamento privativo externo), da Construgo - area de uso privativo: 40,47m?, drea de uso
comum de 3,8305m?, perfazendo uma drea total construida de 44,3005m? do Terreno: arca de uso
privativo: 91,75m?, 4drea da vaga de estacionamento descoberto privativo vinculado n° 132:
12,50m?, 4rea de uso comum: 148,67m?, perfazendo uma area total do terreno de 252,92m?. Frag#io Ideal
do terreno de 0,1550%, confrontando em sua Frente, com 5,00m Estremando com Via de Passeio 12;
Fundos, com 5,00m, Estremando Canteiro (permeavel} Co6; Lateral direita, com 18,35m Estremando
com Unidade auténoma 591; Lateral esquerda, 18,35m Estremando com Unidade autdnoma 595; Sendo
que o empreendimento est4 em FASE DE CONSTRUCAOQ, no Terreno, com a érea superficial de
162.698,95m? {cenio e sessenta e dois mil, seiscenfos e novenia ¢ oilo metros e noventa e cinco
decimetros quadrados), sitvado Bairro Guaruja, nesta cidade ¢ comarca de Lapes-SC, com as
confrontacBes e caracterfsticas constantes do Titulo Aquisitivo desta.

PROPRIETARIOS: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA LAGES
I SPE LTDA, CNPJ 09.455.149/0001-30, com sede em Avenida Francisco das Chagas de Oliveira,
2.500, Bairro Higiendpolis, S&o José do Rio Preto, Séio Paulo-SP.

TITULO AQUISITIVO: Matricylado sob o n® 28.938, deste Oficio. O Referido é verdade e Dou Fé.
Lages, 02 de maio de 2013. 9@'}37194 . Silvana Dias Ramos - Escrevente.

AV.-1/32.610: Protocolo n® 95.741 - 08 de abril de 2013:- PROCEDE-SE a presente averbagfio, para
constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO em favor da Caixa Econdmica
Federal constante % 5-7‘,9/’28.938 Titulo Aquisitivo desta. O Referido € Verdade e Dou Fé. Lages, 02 de

maio de 2013, . Silvana Dias Ramos - Escrevente, Sem Custas.

=4

AV.-2/32.610: Protocolo n® 95.741 - 08 de abril de 2013:- PROCEDE-SE a presente averbagfo, paral
constar que de acordo com o POR CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA
E VENDA DE TERRENQ E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL COM
FIANCA, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES - APOIO Al
PRODUGCAQ - PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS E PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA - RECURSOS FGTS - PESSOA FISICA COM RECURSOS FGTS, n° 855552529471, datado de
13 de fevereiro de 2013, firmado junto a CAIXA, de acordo com a Clausula Primeira - Pardgrafo
Segundo, onde a Caixa autoriza 0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA, acima registrada, ficando o

iméve!é livre do gravame. O Referido é Verdade e Dou Fé. Lages, 02 de maio de 2013.
oA . Silvana Dias Ramos - Escrevente. Emol. R$ 7530. Selo de fiscalizagdo:

BC04409-KZ8F.

R.-3/32.610: Protocolo n® 95.741 - 08 de abril de 2013:- POR CONTRATQ POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
UNIDADE HABITACIONAL COM FIANCA, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E
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LIVRO N° 2- REGISTRO GERAL :

Matricula: 32.610 R fis O1v

Continuagao:- R.-3:32.610 o _
OUTRAS OBRIGACOES - APOIO A PRODUCAO - PROGRAMA. CARTA DE CREDITO FGTS E
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - RECURSOS FGTS - PESSOA FISICA COM
RECURSOS FGTS, com caréter de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n°
4380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/07/1966, no ambito do Programa Nacional de
Habitagiio Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, n° 855552529471, datado de 13 de
fevereiro de 2013, firmado junto Caixa Econdmica Federal - CEF; a proprietaria. TERRA NOVA
RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA - LAGES I - SPE LTDA, acima qualificada, neste ato
representado por Alexandre de Souza, brasileiro, solteiro, nascido em 26/03/1978, analista de contratos,
portador da CI n" 3.314.374/SSP/SC e CPF 1° 018.809.799-69 e Andresa Benedet Mota, brasileira,
solteira, nascida em 04/05/1979, assistente administrativa, portadora da CI n° 3.769.090-6/SSP/SC e CPF
n° 026.461.449-62, conforme procuragio lavrada as fls 027/038 do livio 579, em data de 26/07/2010 no
1° Tabelifio de Notas de Sfo José do Rio Preto, comarca de Sio José do Rio Preto-SP, devidamente
confirmada ¢ arquivada neste Oficio; VENDE o imével objeto destd matricula para VALDIR
GREGORIO DE ANDRADE, RG n° 4221041-SSP/SC, CPF n° 041.102.949-59, brasileiro, solteiro,
trabalhador de servigo contdbil, residente e domiciliado na rua Coronel Zeca Atanazio, 700, CX 01,
Sagrado Coragdo de Jesus, em Lages - SC; pelo valor de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), a ser
integralizado da seguinte forma:- Recursos Préprios RS 0,00 - Utilizagdo do saldo da conta vinculada do| -
FGTS R$ 0,00 - Desconto concedido do FGTS R$ 17.960,00 - Financiamento R$ 62.040,00 - Valor da
Compra ¢ Venda do terreno R 1.307,74 - Destinag#o da Operagfio:- a operagfio ora contratada destina-se
a aquisigéo do terreno e construgdo de uma unidade habitacional - Prazo para conclusdo da obra:- para o
fermino serd de 16 meses. Recolhido o ITBI através da guia n° 0341/13 no valor de R$ 669,40 em data de
18/03/2013, o FRJ através da guia n° 0000.50020.0903.7102 no valor de R$ 120,00 em data de
08/04/2013; e, Emitida DOL Comparece como Interveniente Construtora Rodobens Negocios
Imobiliario, devidamente qualificada e representada na forma no contrato ora registrado. O Referido é
Verdade € Dou Fé, Lages, 02 de maio de 2013, ﬁm Silvana Dias Ramos - Escrevente.
Emol. Com reducdo de 50% de acordo com o §1° do Artigo 237-A da Lei n° 6.015/73 com redagiio dada

pelo Artigo 43 da Medida Provisoria 459/2009, atual Lei Federal n® 12.424. R$ 322,27, Selo de
fiscalizagio: DBC04410-RQFS. ' : :

R.-4/32.610: Protocolo n° 95.741 - 08 de abril de 2013:- Pelo Mesmo Contrato n° 855552529471, datado
de 13 de fevereiro de 2013, firmado junto Caixa Econémica Federal - CEF; acima registrado (R-
3/32.610), o proprietirio VALDIR GREGORIO DE ANDRADE, acima qualificado, DA o imével
objeto desta matricula em ALIENACAQ FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira, sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo
Estatuto Vigente na data da presente contratagfio, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia-DF, inscrita no CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma no
conirato ora registrado. Otigem dos Recursos:- FGTS - Norma Regulamentadora:- HH.I78.1 -
18/01/2013 - Valor da Operagéio RS 80.000,00 - Valor do Desconto R$ 17.960,00 - Valor da Divida R$
62.040,00 - Valor da Garantia R$ 80.000,00 - Sistema de Amortizagio: SAC - Sistema de Amortizaggo

- segue na F., 2 -
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; CARTORIO DO# OFICIO REGISTRO DE IMOVESS
E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC-LIVRO N° 2- REGISTRO GERAL

FLS. 02
Continugéo:-R. 4132 610 '
Constante Novo - Prazo-em meses:- de construgo:- 16 - de Amortizag#o 360 - Taxa anual de juros (%):-

Nominal 4 5000 ‘Efetiva 4,5941 -Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o dispositivo daw
CLAUSULA SETIMA - Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com a CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA - Encargos Financeiros no periodo de construgio/caréncia:- de acordo com o dispositivo dal
LCLAUSULA SETIMA - Encargo Total R$ 413,64 + Composigdo de Renda:- Valdir 100%: E demais
cldusulas e condigdes do referido contrato do qual fica-uma via arquivada neste Oficio. O Referido é
Verdade e Dou Fé, Lages, 02 de maio de 2013. g&b@m_ Silvana Dias Ramos - Escrevente.
"[Emol. Com redugfio de 50% de acordo com o § 1%do Artigo 237-A da Lei n° 6.015/73 com redacfio dada

pelo Artigo 43 da Medida Proviséria 459/2009, atual Lei Federal n° 12.424. R$ 243,11. Selo de
fiscalizagio: DBC04411-KC4S.

AV.-5/32.610: Protocolo n® 95741 - 08 de abril de 2013:- Pelo Mesmo Contrato n® 855552529471,

datado de 13 de fevereiro de 2013, firmado junto Caixa Econdmica Federal - CEF; acima registrado (R-
3/32.610), fica constituido 4 Propriedade Fiducifria em nome da Credora Fiducidria em cariter
resoliivel, e esta serd cancelada mediante o pleno cumprimento das obrigagBes dos devedores, ou, se
consolidaré em favor da credora no caso de inadimpléncia daquele, tudo pos termos da Lei 9.514/97. O
Referido ¢ Verdade e Dou Fé. Lages, Lages, 02 de maio de 2013. ?@‘n@‘ Silvana Dias
Ramos - Escrevente. Emol. R$ 75,30. Selo de fiscalizago: DBC04412-F8KX.

AV.-6/32.610: Protocolo n® 97.136 - 02 de Setembro de 2013:- PRO SDE-SE a presente averbagio para
constar que foi ESPECIFICADO e INSTITUIDO o "CONDOMINIO MORADAS LAGES I", a que|.,
pertence 4 unidade objeto desta matricula, jé totalmente concluidoj cqnforme HABITE-SE n° 0508/12,
datado de datado de 21 de setembro de 2012, extraido do Alv 3845/09, aprovado em data de 28 de
setembro de 2009, ¢ quite com a Previdéncia Social, conform n° 000922013-21036132, emitida
em data de 20 de agosto de 2013, tudo conforme se vé do AV-JI/g R-12/28.938, sendo dito Condominio
regido pela Convengdo registrada no Livro n. 03-R.Aux., tamb tg Oficio, sob o n. 8.477. O referido
¢ verdade e dou fé. Lages, 02 de Outubro de 2013, /| Nereu Ramos - Registrador
Substituto Legal- Emol:- R$ 75,30. Selo de fiscalizagio: DFV. :

AV 7/32. §1 CO SOLIDA A0 DA _PROPRIEDAD IDUCIARIA COM _RESTRICAO
E DI BILID . Consoante requerimento datado de 23/08/2023, formulado pela CAIXA.
ECONOMICA FEDERAL - CEF, adiante qualificada, instruido com a certiddo de intimagdo e

decurso de prazo sem a purga da mora feita ao devedor fiduciante VALDIR GREGORIO DE
ANDRADE, anteriormente qualificado, procede-se a CONSOLID O DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA do imével objeto da presente matricula, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei n.
9.514/1997, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira,

sob a forma de empresa publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
no ato representada por Milton Fontana, qualificado e representado conforme documentos que ficam

- Segue na folha 0Zv -
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arquivados nesta serventla, tendo sido avaliado o imével no valor de R$ 86.263.07 (ditenta ¢ seis mjl,
duzentos e sessenta e trés reais e sete centavos), sendo que sobre a propriedade ora consolidada
‘incide a restricio de disponibilidade, ou seja, a proprietdria somente. poderd alienar o imovel

levando-o a publico leildo, e, até a data da realizacio do segundo leildo € asse 0 ao_deveder
fiduciante o direito referéncia uirir o imével. consoante o disposto no artigo 27, caput

| paragrafo 2°-B. da Lei 9.514/1997. Apresentou e fica arquivado neste Oficio: a) O comprovante.de
recolhimento do ITBI no valor de R$ 1.725,26 através da guia n. 3421/2023, quitado-conforme
codigo de autenticagio CEF04201808230200790000356. Efetuada consulta & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens na data de hoje, em nome dos interessados, com resultado negativo,
conforme comprovantes que fica arquivado neste Oficio. DOI ser4 emitida no prazo legal. O referido
¢ verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 266,00. FRJ: R$ 60,46 (22,73%). ISS: R$ 5,32 (2%). Selo:
GXP32245-1DYR = R$ 331,78. Destinagdo do FRJ conforme LC807/2022 - Art. 15.: 24,42% -
FUPESC; até 24,42% - assist. jud. gratuita; 4,88% - FERMP; 26,73% - ress. atos gratuitos. Protocolo

n. 128628, de 03/10/2023. Lages/SC_, 04 de outubro de 2023. Oficial Registradora Substituta:
Lediane Chiodi ek o, .

O referido ¢é verdade e dou fé.

Lages - SC, 4 de outubro de 2023, as 17:23:44.
Emol: Nihil. FRJ: Isento. ISS: Isento. Selo: GXP32307-S4J8 = Nihil - CG

Destinagdo do FRJ conforme LC807/2022 - Art. 15.: 24,42% - FUPESC; até 24,42% - Poder Judiciario

assist. jud. gratuita; 4,88% - FERMP; 26,73% - ress. atos gratuitos Eztado de Santa Catarina

Ass: Selo Digital de Fizcalizacdo
Cristine Jance Goedert - Escrevente Selo Normal

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.brfselo
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