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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097683.2.0130825-15

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS- : MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 130.825

Novo Hamburgo, 27 de maio de 2021

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Alpes do Vale, no quarteirio indefinido formado pela
estrada Benjamin Altmayer e pelas ruas Hélio Helmuth Hermann, 11 e Projetada 01, do Loteamento
da Cooperativa Habitacional Unifio Nova Esperanca (Coopunesp), constituido do Lote 02, com a
drea de 125,02 metros quadrados, medindo 5,33 metros de frente ao nordeste para a rua Projetada
01 do Loteamento da Cooperativa Habitacional Unidio Nova Esperang¢a (Coopunesp), lado impar,
distante 22,82 metros da estrada Benjamin Altmayer, que lhe fica ao noroeste, 5,90 metros ao oeste,
entestando com parte do imoével de Carlos Theno Schmidt, 22,20 metros ao noroeste, dividindo
com o lote 01 e 24,73 metros ao sudeste com o lote 03, ambos de Geminar Negdcios e Servigos
Imobiliarios Eireli. Cod. de loc. n® 27.074.00516.

PROPRIETARIA: Geminar Negdcios e Servigos Imobiliarios Eireli, empresa brasileira, inscrita no
CNPJ sob n® 32.577.505/0001-00, com sede e domicilio nesta cidade, na rua Sapiranga, n°® 352, sala
203, Bairro Jardim Maua.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 103.547, do livro n° 2, datada em 17.06.2011.

TITULO: Desmembramento.

FORMA DE TITULOQ: requefintento dg 14 de abril de 2@24e.documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: 2 LQui o Wz de SOugA

YK.GM.Prot.n® 425.718, de 06.05.2021.

Emolumentos: R$21,90. Selo: 0396.03.1800001.84258 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2000004.50821 = R$1.40.

AV 1- 130.825 - De conformidade com requerimento e¢ documentos apresentados, Geminar
Negocios e Servigos Imobiliarios Eireli, mencionada na presente matricula, transformou o tipo
juridico da sociedade empresa individual de responsabilidade limitada (Eireli) em sociedade

empresaria limitada, com a denominagéo soc;:: de Geminar Negoécios e Servigos Imobiliarios Ltda.

Novo Hamburgo, 22 de setgmbro de 2021
Escrevente: Q‘ dugs o -t
CT.CL.Prot.n° 430.378, de 16.09.2021.

Emolumentos: R$86,60, Selo: 0396.04.2000001.21880 = R$3,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2000004.82459 = R$1,40.

R 2- 130.825 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Geminar Negécios e Servigos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
32.577.505/0001-00, com sede nesta cidade, na rua Sapiranga, n°® 352, sala 201, Bairro Jardim
Maua.

ADQUIRENTES: Rodrigo Alves de Andrade, inscrito no CPF sob n° 038.770.530-92, assistente de
manutengfo, nascido em 20.06.1995, fitho de Pedro Alves de Andrade e Ivonete Boeno de Andrade
e sua mulher Isabel Matos da Silva Santos de Andrade, inscrita no CPF sob n° 026.517.150-42,
vendedora, nascida em 21.04.1992, filha de Helio da Silva Santos e Maria Matos Santos, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunh#fo parcial de bens, desde 19.01.2018, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Morrinhos, n°® 2, 100, Lot. Paraiso, Bairro Roselédndia.

FORMA DE TIiTULO: contrato de venda e compra de terreno, muatuo para obras com obrigagdes €
alienagdo fiduciaria em garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e
Amarela com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores, n°
8.4444.2662454-9, firmado em 22 de fevereiro de 2022.

PRECQO: R$54.000,00. O valor destinado a venda e compra do terreno e construgdo do imovel
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OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 130.825

Novo Hamburgo, de de

VERSO
objeto deste contrato ¢ de R$151.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir:

recursos proprios R$26.446,87 (do qual R$9.000,00 para o terreno ¢ R$17.446,87 para a obra),
FGTS R$10.953,13 (para a obra); e valor do financiamento R$113.600,00 (do qual R$45.000,00
para o terreno e R$68.600,00 para a obra); guia de pagamento do ITBI n°® 820 - 2022 - avaliacao
fiscal: R$54.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Céd. de loc. n° 27.074.00516 - DIC 682730.

Novoe Hambur, e margo de 2022. .

Escrevente: Q}f e liuic. .le

LC.CL.Prot.n° 436.687, de 03.03.2022.

Emolumentos: R$188,10, Selo: 0396.07.1100001.47024 = R$48,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.25735 = R$1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

R 3- 130.825 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Rodrigo Alves de Andrade e sua mulher Isabel Matos da Silva
Santos de Andrade, ja qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa FEcondémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$113.600,00. _
PRAZQ: total: 367 meses; de construgio: 7 meses; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes
mensais e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 25.03.2022, com encargo
mensal inicial total de R$816,50; prazo de caréncia para expedigdo da intimag¢do: 30 dias, a partir
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, a partir do qual os devedores estéo
constituidos em mora.

TAXA DE JUROS CONTRATADA: nominal de 7,1600% a.a; efetiva de 7,3997% a.a.
ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagdo do saldo devedor
ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagio aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Na extingio do indice
aplicado a atualizagfio passara a ser efetuada pelo indice determinado em legislagio especifica.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n° 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
possuidores diretos e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imoével serd alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n°® 9.514/1997. Para fins
do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$155.000,00, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 8 do contrato, podendo a Caixa reavaliar o imovel. Caso o valor do imovel convencionado
pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo
6rgido competente como base de calculo para a apuragio do imposto sobre transmissdo inter vivos,
exigivel por forga da consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria, este ultimo sera o
valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que
se refere o R 2- 130.825. Demais condig¢bes: as do contrato.

Novo Hamburgo, 15 de margo de 2022.
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CNM: 097683.2.0130825-15

Escrevente:%ﬁ:eb\é‘tu‘g w2 Le éeu%a.

LC.CL.Prot.n°® 436.687, de 03.03.2022.

Emolumentos: R$308,70, Selo: 0396.07. 1100001.47025 = R$48,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.25736 = R$1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.~ ;

AV 4- 130.825 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2. 0130825 15.

Novo Hamburgo, 06 de feyergiro de 2

Subst. da Oficiala: /% %

CT.AVL.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.36021 = R$4.90.

AV 5- 130.825 - De conformidade com requerimento de 09 de janeiro de 2024, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagdio em atendimento ao disposto no art. 26-A, da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacio da propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica F"ederal> inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por for¢ca do que estabelece o art. 27 da Lei n° 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leildo para a alienagdo do imoével. Guia de pagamento de ITBI n® 6401 - 2023 - avaliagdo fiscal:
R$158.404,07.

Novo Hamburgo, 06 de feyereiro de 2024.

Subst. da Oficiala: Z /Ji,g

CT.AVL.Prot.n® 467881, de 19.01.2024.

Emolumentos: R$432,60, Selo: 0396.08.2200001.03545 = R$72.60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6.60, Selo: 0396.01.2200001.84394 = R$2,00. ]

R N

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a

que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 6 de fevereiro de 2024.

Documento assinado por ADENEI BIER:26586401020. O hash SHA256 do documento é

B59BCID5934784620696555F 75FIE3C80C425127EDEDEACBI0CEY5115C15514E A consulta estars dsponivel em ateé 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala
[ ] Adenei Bier - Subst. da Oficiala

Chave de autenticidade para consuita
Total: R$ 53,50

Certidao 3 paginas: R$ 24,40 (0396.03.1900001.68313 = R$ 4,00) . 097683 53 2024 00010266 49
Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0396.03.1900001.68312 = R$ 4,00)

hl.’tpr:j' [go.trs.jusbr/selodigital/ consulta

Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0396.01.2200001.84604 = R$ 2,00)
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