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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 2° ZONA watricuLs el T9
CAXIAS DO SUL FUS, ot SIS

. LIVRO N.o 2 - Registro Geral

VASCO ALCEU BALEN - OFICIAL

\\LNM: 099259.2.0007179-13

‘[Data:30 de outubro de 1.978.

Imovel :Um terreno urbano, sem benfeitorias, com a drea de cento e /
oitenta e nove metros guadrados e setenta e cinco decimetros quadre,
dos(189 75mz), constituido pelo lote administrativo n®18, setor 19,
do quarteirao n®1995, formado pela Estrada Federal BR-116, rela Es-
trada Istadual Rio Branco, pela Avenida Wariland e por uma rua sem
denominacao oficial -e rua Cavalieri Ambrosio Cipolla, sito no lado/
var desta rua e digta aproximadamente 46m00 da esguina com a2 BR-116
qirte fagia parte do lote rural n?2, do Travessao Diamantina, 82Téua
atualmente situado no per{metro urbano de Caxias do Sul, no Bairro/
De lLazzer, & esquerda da Estrada Federal BR-116, na altura do Kml24
medindo e confrontando este terreno:ao Norte, por 17m00, com terras
dos vendedoresiac Sul, por 16m00, com terreno tarbém dos vendedores
a0 Leste, nos fundos por 11m00, comr Izalino Joao Zardose, ao QOeste,
onde faz frente por 12m00, com a rua Cavalieri Ambrosio Cipolla.
Froprietdrios:HENRIOUE ANTCNIC TEILI, que também assina Henrigue An
tonio Telles e s/m RONEI TEREZINHA MENDES TPELLES, do lar, ing critdg
no CPF sob n2068.304.800/78% BEATRIZ MARIA TELLI RECH e s/marifo //
GILBERTC FRANCISCO RECH, inscritos no GPF sob n2154.052.730/153;IVE=
TE ISABEL TELLI DEGRAYDI e s/marido CARLOS AMADEU DEGRAFDT, inscri
tos no CPF sob n2%089.899.740/20; SERGIO ROBERTO TELII e s/m DILMA 7
INES GIL TELLI, inscritos no CPF sob n9110.829.760/91: JORGE EDUAR=
DC TEILI, solteiro, inserito no CPF sob n2198.450,800/683 MARCO AN=
TONIO TELLI, solteiro, inscrito no CPF sob n? 248.835.730/87, todos
brasileiros, residentes e domiciliados no distrito de Ana Rech,eles
motoristas ela“ do lax.

Pranscricac Ahterior:n®39.772, fls.178, do 123-A0, da 28%ona.

.Escrev‘(}5mj%§lr“d‘“;lh®lpfiCial’C/i:igZéfi%%fg%565%%f§2%§257/
g >

R.1/7.179 em 30 de outubro de 1.978.

ritulo:Compra e venda.

Transmitentes:Henrique Antonio Telli e s/m Ronei Terezinha Mendes /.
Telles;Beatriz Maria Telli Rech e s/m Gilberto Fra “01000 Rechjlvete
[Isabel Telli Degrandi e s/m Carlos Amadeu Degrandij Sérgio Roberto/
Telli e s/m Dilma Ines Gil TellisJorge Eduvardo Tellis; Marco Antonio
felli, todos acima qualificados.

; Adguirente: DOD&bT TA"TFA, brasileiro, comhrciério, casado com dona/
Maria Bliete Man ica, residente e domiciliado no Bairro De Lazzer, 'E.:

trada Feder@dl ER- 116 Em 124, ineorito wo PR 800 e/ i itnss -

continua no verso->
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|Forma do Ti{tulo:Escritura pudblica lavrada em 10/11/78, pelo OfeAju—

lcitadas vias, mais a Estrada Estadual Rio Branco, Av.Mariland e umg

.'|to e oitenta e nove metros e setenta e ¢ingo metros quadrados), me

CNM: 099259.2.0007179-13 b e

MATRICULA % =

n2078.900.950/15.
Forma do Titulo:Bscritura publica lavrada em 16.10.78, pelo Oficiall
distrital de Ana Rech, Cldudio Klering, no L9254, f1s.148 a 149.
Valor:Crf30.000,00(Trinta mil crugeiros).

“onalooes.AQ da eseritura.Guia de dacao n°4¢?8
Bscrevs: Of10131 :fiff:/f

Emol :Ci$109,85

Re 2/74179 em 23 de novembro de 1. 978-— =
T{tul oz Hipotéeca

Devedoress DORACI MANICA, comercidrio e s/m MARIA ELIETE MANICA, fun-
ciondria publica, brasileiros, inscritos no CPF sob ng 078900950-15)
residentes e domiciliados nesta cidadee. "

Credora.Madezattl SeAeIndlstria, Comércio e Agropecudria, com séde
nesta cidade, CGC sob ne 88+.610.290-0001-36, neste ato representadal
por eeu Diretor Comercial Rudy Luiz Zatti, brasileiro, casado, indug|
trisl, CPF ne 029.552.960-15, residente e domiciliado nesta cidadee

dante do 19 Tabelionato d/cidade, Marcos FeCelima, no L2 n2 08-HQ,-
flaeve 001/002eve e~ ;
Valor do CréditosCR$TS5.600,00 (Setenta e cinco mil e seiscentos GRS
Valor do imovel$CR$85.000,00 (Oitenta e cinco mil cruzeiros)e—
Vencimento:Dezoito (18 ) prestagOes mensais e sucessivas, com venci-
mento a ultima prestacio no dia 15/05/1+980.-

CondicOes:tls da escritura.Bm primeira e especial Hipotécae—
Escrev:EH ! Wficial:%W
: szf

Emol :CR$141,05

Ave 3/7+179 em 12 de maio de 1.980.-

Certifico, que Madezatti S/A+y, autoriza o cancelamenfo da Hipotéca

Registrada sob n2 2/7.179, acima.Tudo de acordo com instrumento =-

particul ar passado nesta cidade. aos 07/0 ficando uma via aqui
qulvad

_Emnl_mﬁﬁT Q0

Av.4/7.179 em 29 de junho de 1998.
Certifico que o imdével acima descrito passa a ter a segulnte codifi]
cacdo cadastral: Um terreno urbano, constituido pelo lote adminis-
trativo nel18, da .quadra 1995, setor 19, Bairro De Lazzer, fazendo S
frente a rua Cavalieri Ambrosio Cipolla, lado par, distando aproxi-
madamente 46m da esquina com a BR-116, no quarteirdo formado pelasd

rua sem denominacdao oficial, contendo uma casa mista com dois pavi-
mentos, com a area total edificada de 125,80m2, sito a rua Cavalie-|
ri Ambrosio Cipolla, n2l8, com a -area dito terreno de 189,75m2 (cen

— CONTINUA A FLS —
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MATRICULA, 7.179

Cartorio de Registro de Imédveis 2.2 Zona . 02
CAXIAS DO SUL - RS B i ci

Livio N.* 2 ~ Registro Geral
VASCO ALCEU BAHLEN - Oficial

dindo e confrontando: ao Norte, por 17m, com terras de Henrique An-
tonio Telli e outros; ao Sul, por lém, com terras de Henrigque Anto=-}
nio Telli e Outros; ao Leste, por 1lm, com terras de Izalino Jodo =
Zardo; e, ao Oeste, por 1l2m, com a rua Cavalieri Ambrosio Cipolla.=
Tudo de acordo com escritura piblica lavrada em 04.06.98, pelo Subs
tituto de Galopolis, Dilvan S,Lopes, L9126-N, fls.140/141.

Escrev.:AdAaul“Jlgkﬁﬁuéiiiiﬂ% Oficial:
Emol.:R$9,40 - 1,00 URE
Prot. n9 88764 1.2 1-F em 05.06.98.

R.5/7.179 em 29 de junho de 1998.

Titulo: Compra e venda de todo imdvel desta matricula.
Transmitente: Doraci Manica e sua mulher Maria Eliete Manica, ja aua
lificados.

Adguirente: IVANOR RENATO RAUBER , empresario, cic 085 323 620-87,=
casado com ELIZABETH TEREZINHA ANDELIERI RAUBER, pelo regime da co-
munh&o universal de bens, antes da lei 6515/77, do lar, cic 340 551
850-49, brasileiros, residentes e domiciliados em Jaguirana-RS.
Forma do Titulo: J3& mencionado na Av.4 desta matricula.

Valor: R$42.000,00.

Valor Fiscal: R$42.000,00 em 28.05.98.

Condigoes: As da escritura. GA/GI n22794. Emitida DOI, conforme IN
SRF.

Escrev.:JE****DU““3£E8¥”d*kU& Oficials: é;;QZ:;”
Emol.:R$162,90 - 17,42 UREs =i A
3 0D 33

Prot. n© 88764 L9 1-F em 05.06.98.

Av.6/7.179 em 29 de junho de 1998. il
Certifico a existéncia no imbovel desta matricula de uma casa mista=
com dois pavimentos, com a area de 125,80m2, sito & rua Cavalieri =
Ambrosio Cipolla, n2l8, (ja citada na Av.4/7179), e seu lancamento
inicial data de: 12 pavimento Malo de 1994 e o 22 pavimento de outu
bro de 1979. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade =
em 18.05.98, com firma reconehcida no Servigo Notarial de Galopolis
e certiddo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 24.04|
98, arquivados neste Registro de Imdveis.e CND/INSS n2605894,série=

H, em 29.05.98, tamhém aqui arquivada.

Escrev. : Adluocuce Joepa o LA oficial: ,
Emol.:R$9,40 - 1,00 URE /
.L‘E-Fo 3533

NP, 3533

-

Prot. n¢ 89073 L2 1-F em 29.06.98.

Av.7/7.179, aos 08 de setembro de 1998. "NOTICIA DE PENFIORA".

A presente averbagdo & para noticiar a existéncia de penhora, nos

termos 69 artigo 360, §4¢2, da C§NR, devolvida para complementacao

de diligencias conforme Nosso Oficio ne224/98, e oriunda dos autos—{

da Agao de Execugao de Sentenga n21000144329, que tramita na 52 Va
CONTINUA NO VERSO
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Contl nuagéo_> ...............................................................................................................................

CNM: 099259.2.0007179-13 MATRIcULA 7,179 ..

ra Civel desta Comarca de Caxias do Sul/RS.

e
Escrev.: @"’%\l ¥ Oficial:
Emol.: R$9,40 = 1,00 URE. = #
Protocolo n290.172, Livro nel-F, em 12/09/98.

7
Av.8/7.179 em 04 de abril de 2006- CANCELAMENTO DA Av.7 -
Certifico que nos termos do Mandado de Levantamento do registro de Penhora, extraido dos autos
do processo de execugdo de sentenga n°010/1.05.0133912-7, antigo n°1000144329, pela Juiza de
Direito da 5* Vara Civel desta Comarca, Dra.Zenaide Pozenato Menegat, em 07.03.06, que ficd
arquivado neste Registro de Imoéveis, fica cancelada a Av.7 desta matricula.

Escrev.: ﬁ Oficial.: %7
3

Emol.: R$16,90 = 1,00 URE Prot.n°138.163, L°1-J em 21.0 C.03/08

Av.9/7.179 em 18 de maio de 2006. — RETIFICACAO DA AV.6- :

Certifico que fica retificada a Av.6 desta matricula, para constar que o niimero predial €é 1050 ¢
ndo 18, como constou. Tudo de acordo com documentos citados na Av.6/7.179, ficando arquivados
neste Registro de Iméveis.

P \
Escrev.: Yo Oficial: %
Emol.: NI L i C.05/08
Av.10/7.179 em 18 de maio de 2006.- AUMENTO RESIDENCIAL.- /

Certifico um aumento em prédio residencial, misto, com 02 (dois) pavimentos, tendo 128,73m?2 de
area construida, sito 2 Rua Cavalieri Ambrésio Cipolla, prédio n°1.050, passando a ficar assim
constituido: UMA CASA MISTA com dois pavimentos e uma area total construida de 254,53m2.
Tudo de acordo com o requerimento passado nesta cidade em 15.05.06, Habite-se expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade em 25.08.05 e CND/INSS n°067032006-19022030, emitida em
17.05.06, ficando arquivados neste Registro de Imoveis.

A
Escrev.: Oficial: %ﬁ
06

C.05/08

Emol.:R$1 200 URE Prot.n°138.935.1.°1-J, em 04.05
R.11/7.179 em 18 de maio de 2006. -
Titulo: Compra e venda de todo o imével desta matricula.

Transmitente: IVANOR RENATO RAUBER, e sua mulher ELIZABETH TEREZINHA
ANDELIERI RAUBER, ja qualificados.

Adquirentes: ALCEU LOPES DA SILVA, brasileiro, CPF n°309.053.620-04, industriario, casado
pelo regime da comunhfo universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6515/77 com SOELI
MOUSQUER DA SILVA, brasileira, do lar, CPF n°193.257.540-53, residentes e domiciliados
nesta cidade.

Interveniente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
n°00.360.305/0001-04, neste ato representada por Vera Rosane Godoi Felini, CPF n°407.887.250-
68.

Forma do titulo: Contrato particular passado nesta cidade em 04.05.2006, ficando uma via
arquivada neste Registro de Imoveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$130.000,00, os vendedores declaram ter recebido do seguinte
modo: R$85.000,00 em moeda corrente nacional; e, R$45.000,00 da Caixa, por conta ¢ ordem dos
compradores, importancia esta correspondente ao valor debitado na conta vinculada do FGTS dos

continua rls—03 CONTINUA A FOLHAS (03
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CNM: 099259.2.0007179-13

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA .......c.. TAT.....
CAXIAS DO SUL -RS FUE. 03

Livro N.° 2 - Registro Geral

compradores.
Valor Fiscal: R$140.000,00 em 03.05.2006.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°3239/2006.

/)% Fs
= & Oficial:
R ” 28 Q 06

3 Prot.n°138.935.L.°1-J em 04.05. C.05/08

Transmitentes: ALCEU LOPES DA SILVA, e sua esposa, SOELI MOUSQUER DA
SILVA, ja qualificados.

Adquirente: CELSO RIETER, brasileiro, CPF n° 792.043.179-49, empresario, divorciado,
residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda, mutuo e alienacdo fiduciaria
n°1.4444.0210434-2, passado nesta cidade em 08/03/2013, que fica arquivado neste
Registro de Imoéveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$320.000,00 sendo composto mediante a integralizagao
das parcelas: Recursos proprios: R$32.000,00; Recursos da conta vinculada de FGTS:
R$701.52; Valor do financiamento para compra e venda: R$287.298,48.

Valor Fiscal: R$ 320.000,00 em 15/03/2013. Fabiana Di‘fﬁoﬁ:;
Condicdes: As do contrato. GA/GI n°3966/2013. Escrevent

Escrev.: \Duwdwame [ exaumbficial Desig. ou Subst°:-%,0[éumf<‘ OCULQ_)__,

Prot.n°200942, L°1-, em 28/03/2013 C:50/55

Emol.. R$ 529,10 + Processamento Eletronico: R$ 1,60 + Selos: 0133.09.1200042.00375 R$ 13,55;

0133.01.1300012.03235 R$ 0,30

R.13/7.179, em 04 de abril de 2013.

Titulo: Alienacgao fiduciaria.

Devedor: CELSO RIETER, ja qualificado.

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com

sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Lilian Antunes dos Santos,

CPF n°000.117.990-05.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.12 desta matricula.

Valor da divida: R$ 287.298,48 em 08/03/2013.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$333.500,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$333.500,00.

Prazo em meses de amortizacao: 300.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 8,5101; e Efetiva: 8,8500. Taxa anual de juros

reduzida (%): Nominal: 7,5343; e Efetiva: 7,8000, que serdo mantidas, somente e

enquanto, forem mantidas as condigdes de conta corrente com Cheque Especial, cartao

de crédito, conta salério - assim entendida como a conta aberta na CAIXA para crédito
continua no verso

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
Rua Sinimbu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95020-510 - Caxias do Sul/RS - www.sistemamv.com.br

LEMANOELVALENTE



Pagina 6 de 7

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTESMANOELVALENTE4MANOELVALS LEN LEN ELVALENTEIIMANOELVALS LEN LEN LENTELTMANOELVALE ELVALS

continuagdo->:-:

CNM: 099259.2.0007179-13  matricULA ... 7179 . .
do salario do devedorffiduciante, débito dos encargos mensais vinculados ao
financiamento em conta corrente na CAIXA ou em folha de pagamento, e adimpléncia

do contrato.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 08/04/2013.
Condigdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor nio poderd
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida. Fabiana Daiia Rosa

Escrevente Autorizada

Escrev.: \uwdwame { @raxwOficial Desig. ou Subst“:ﬁolw:w& O([ml,
Prot.n°200942, L°1 em 28/03/2013 C:50/55
Emol.: R$ 529,10 + Processamento Eletronico: R$ 1,60 + Selos: 0133.08.1100025.01158 R$ 10,85;
0133.01.1300012.03240 R$ 0,30

Av.14/7.179, em 04 de abril de 2013. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a qual denomina-se tambén
agente custodiante, emitiu uma cédula de crédito imobiliario - CCl integral do crédito &
que se refere a alienacéo fiduciaria acima registrada, correspondente a R$287.298,48
Tudo de acordo com a cédula de crédito imobiliario - CCl n°1.4444.0210434-2 série 0313
passado nesta cidade em 08/03/2013.

i Fabiana Dalla Rosa

g - Y . w = . = te Autorizad=
Escrev.:{0ucluara § ©T00wml Oficial Desig. ou Subst® g, (ugreo KT A=
Prot.n°200942, L°1, em 28/03/2013 C:50/55
Emol.: R$ 2360 + Processamento Eletrénico: R$ 3,10 + Selos: 0133.03.1300015.00162 R$ 0,55;
0133.01.1300012.03253 R$ 0,30

Av.15/7.179, em 27 de dezembro de 2024. - PENHORA -

Averba-se a presente penhora, sobre os direitos e agdes pertencentes a Celso Rieter, conforme
mandado extraido dos autos do processo n°5000963-43.2014.8.21.0010 - Execugfio de Titulo
Extrajudicial, expedido em 04/09/2024, pelo Exmo. Sr. Dr. Silvio Viezzer, Juiz de Direito da 5
Vara Civel desta Comarca, sendo a parte Exequente: BANCO DO BRASIL S.A., CNPJ
n°00.000.000/0001-91; e, as partes Executadas: 1)C.D.C CENTRO METAL MECANICO LTDA.
ME, CNPJ n°09.342.798/0001-24; e, 2)CELSO RIETER, CPF n°792.043.179-49. Valor:
R$675.563,27 em 27/10/2023.

Oficial Titular:
Prot.n°325698, L.°1, em 23/12/2024

Emolumentos: R$1.551,50 + Processamento Eletrénico: R$6,60 + Selo(s): 0133.09.2300015.03176 R$90,00;
0133.01.2400007.02750 R$2,00

Av.16/7.179, em 05 de setembro de 2025. - CANCELAMENTO DA Av.14 -
Averba-se que, de acordo com requerimento de Consolidagio e Cancelamento de CCI emitido na
cidade de Florian6polis/SC em 25/08/2025, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza o

cancelamento da Av.14 desta matricula referente a CCI n°1.4444.0210434-2, série 0313. Valor:
R$287.298,48 em 08/03/2013.

Oficial Titular:
Prot.n°334602, L°1, em 05/09/2025

i CONTINUA A FOLHAS

04

continua na folha seguinte
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i CNM: 099259.2.0007179-1
-+ 4. ESTADO DO RI1IO GRANDE DO SUL o

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

{E741% MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS MATHIERRAS TR
vtm ., Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular p

\ le w Livro n® 2 - Registro Geral

Emolumentos: Nihil - AGNR + Selo: 0133.08.2400004.06115

Av.17/7.179, em 05 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap0s promover a intimag@o do confitente devedor e fiduciante, CELSO RIETER,
CPF n°792.043.179-49, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, conforme registro n°303899, L°® B-Eletronico, e intimagdo promovida aos 06 de Junho de
2025, ndo recebida tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto e
inacessivel, dita intimacfio foi cumprida através de E-mail enviado em 10/06/2025, e mediante
Edital publicado no Didrio do Registro de Iméveis Eletronico aos dias 03, 04 e 07 de Julho de
2025. Ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte do
confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo da credora e fiduciaria,
bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n®9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos
do contrato particular registrado sob R.13, L°02-RG, em 04 de Abril de 2013. Valor:
R$287.894,20. Valor Fiscal: R$287.894,20 em 13/08/2025. GI/GA n°10442/2025. Tudo de
acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em
data de 04 de Setembro de 2025 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n°334602, L°1, em 05/09/2025
Emolumentos: R$714,30 + Processamento Eletrénico: R$6,90 + Selo(s): ©133.08.2400004.06118 R$76,40;
0133.01.2500004.01382 R$2,10

MANOEL Assinado de forma

VALENTE  fRi e s

FIGUEIREDQO FIGUEIREDO

. NETO:01715427386
NETO:017154 1, yos. 2025.00.08

27386 15:21:11 -03'00'

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 08 DE SETEMBRO DE 2025.

certiddo 007 pag...R$ 51,20+selo: 0133.04.2500002.05706 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.46539 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2500004.01718 (R$2,10)

hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

Total --————————- > R$ 82,80
Nota de Entrega: D2025 09 00230

099259 53 2025 00105629 21
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