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REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

e CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CHM: 099291.2.0114188-37

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

!
E g LIVRO N° 2— REGISTRO GERAL
= "E FLS. MaTRicULSA,
o=
1 GRAVATAl, 00 de  abril de 2018 01 14189
M.114.18% - A FRAGAO IDEAL DE 0,003785, no terreno urbano, sem

benfeitorias, de forma irregular, constituldo da fragdo "A", com a Area
de 10.731,1Zm*, proveniente do desmembramento de parte do terreno 03,
situade no lugar denominado PASS0O DAS PEDRAS, neste municipio, medindo
49,34m de frente a travessa Herbert, lado impar, por um lado a direita
a divisa e composta por 02 segmentos, o primeiro mede 44,05m e o
segundoe mede 256,78m, confrontando-se nestes dois segmentos com a
fracido "B"; nos fundos mede 35,43m e confronta com o arroio dos
Cachorros; a esquerda a divisa ¢ composta por 02 segmentos: o primeiro
mede 262,00m & confronta com terras de sucessores de Bernardina Jacinta
Ferreira & terras de sucessores de Quitéria Ferreira @ o sagunde mede
44,245m, confrontando com parte do terreno 03 de propriedade de Eco
Construgdo & Incorporacdo Lida. Distante 66,15m da eaguina com a rua
0l. Quarteiracs: rua 01, travessa Herbert, terras de Jilio de Castilhos
Barcelos, terras de sucessores de Bernardina Jacinta Ferreira, terras
de sucessores de Quitéria Ferreira e arroic dos Cachorros. Dita fracgdoc
ideal correspondera ao Apartamento 206 da Torre 03 do Condominio Clube
Rasidencial Paseoc Citta, a ser construido nos termos da incorporacaoc
objeto do R.2 da matricula n® 95.952 com a seguinte descrigio: Se
localizard no primeiro andar ou segundo pavimento, de fundos, o guinto
da esquerda para a direita de guem postado em frente a torre olhar para
a mesma, com Area real privativa de 57,3%m?, Area real de uso comum de
divisdc nao proporcional de 9,48m*, adrea real de uso comum de divisao
proporcional de 24,55m*, perfazendo a area real glebal de 91,.41m*,. A
esta unidade estd vinculado o Espago de Estacionamento 167, localizado
no térreo, descoberto, simples, o trigésimo oitavo a direita de guem
adentra o recinto de estacicnamento & segue pela rampa de acesso de
circulagio de veiculos até o final do acesso, cujas areas e fragdbes
astdo englobadas nas areas do apartamento. Origem: matricula n® 95,952
de 05.07.2013. Incorporadora: ENCORP - ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA.,
ingcrita no CHNPJ n® 94.126.364/0001-66, com sede na avenida Getulio
Vargas, n® 1.184, sala 601, em Porto Alegre/R5. Propristarios: De
66,0378% - SANTA PAULA CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ n®
87.101.077/0001-36, com sede na avenida Carlos Gomes, n® 328, conjunto
1001; bairro Mont' Serrat, em Porto Alegre/RS @ da 33,9622% - GUSTAVO
ALMEIDA BADO, Dbrasileiro, engenheiro mecanico, inscrite no CPF n®
516.344.650-91, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77 com Patricia 2Zanchi Cunha, brasileira,
promotora de Fjustiga, inscrita no CPF n® 693.512.100-06, residentes &
domiciliados na rua Luciana de Abreu, n? 300, apartamento 301, bailrro
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0lv |1 14189

Moinhos de Vento, em Porto Alegre/R5 e GIIMAR MOSCHEM, brasileiro,
solteiro, maior, economista, inscrito no CPF n® 215.526.140-34,
residente & domiciliado na Arthur Rocha, n® 1121, apartamento 401, em
Forto Alegre/RS.

Abertura de matricula: Reguerimento datado de 23.03.2018. F(j

Protocolo n® 337.507, Livro 1-AJ de Q04/04/2018.
Emol.R59, 50

. a =
Selo: n® 0253.02.1600004.01746 R31, 30 oberto Goerl

PED: RSZ,30 Req. Substituto
Selo: n® 0253.01.1700003.73470 = RS1,40

Av.1/114.182 - Certifico gque a fragdo ideal matriculada tr se de
obra projetada e pendente de regularizagdc no gque tang sua

conclusdo, Gravatai, 09 de abril de 2018. Dat: ARA,
Protocolo n® 337.507, Livro 1=AJ de 04/04/2018.
Emcl .Nihil - Prov. 21/2017.

ob
Selo: n® 0253.04.1600004.09528 = Nihil gam
Av.2/114.189 00 de abril de 2018 Dat: ARA

~

FRESERVACAQ FLORESTAL: Conforme Termo de Anuéncia Prévia expedide em
13.02.2013 pela METROPLAN e Licenga de Instalagdo datada de 14.06.2013
fornecida pela FMMA, o terreno Bobre o gqual serid edificado o condominio
a0 gual pertence a fracio ideal matriculada, fica gravado com uma area
de preservacdo permanente de 1.326,17m2, medindo 30,00m de 1argura,
junto a divisa com o arroio dos Cachorros,

Protocole n® 337.507, Livro 1-AJ de 04/04/2018.

Emol.R517,10 (l
Selo: n® 0253.03.1800002.00030 = RSZ2,70

PED: RS52,30 Aoberto Goan
Selo: n® 0253.01.1700003.73471 = RS$1,40 Reg. Substitute
Av.3/114.189 - Certifico que foi apresentada Certidio Positiva da

Justiga do Trabalho em nome de Encorp - Engenharia e Construcdes Ltda.,
noticiando a existénocia de 42 processos, Certiddoc Positiva do
Distribuidor Civel também em nome de Encorp - Engenharia e Construgdes
Ltda., noticiando a existéncia de 99 processos; Certidao Positiva da
Justica do Trabalho noticiando a existéncia de 21 processos, Certidio
Positiva deo Distribuidor Civel noticiando a existéncia de 34 processos,
Certiddo Positiwva do Cartério de Protestos de Porto ARlegre/RS contendo
a indicagdoc de 04 protestos e Certidio Positiva de Tributes Municipais
de Gravatali, todas em nome de Santa Paula Construcdes Ltda; Certidic
Positiva do Distribuidor Civel em nome de Gilmar Moschem, noticiando a
| existéncia de 07 processos e Certid3c Positiva de Tributos Municipais

CONTINUA A FLE N'E -
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L MATRICULA —

FLS MATRICULA
GRAVATAI, 03 de  abril de 2018 02 Lulag

de Gravatai em nome de Gustavoe Almeida Bado. Gravatai, 09 dg de
2018, Dat: ARA.

Protocolo n° 337.507, Livro 1-AJ de 04/04/2018. e

Emol .Nihil = Prov.21/2017. ~oberto Goerl
Sselo: n® 0253.04.1600004.09529 = Nihil Reg. Substituto
E.4/114.189 13 de novembro de 2018 Dat: RECHN

HIPOTECA: Instrumento particular firmado em 09.08.2018, PMCMV.

DEVEDORA: ENCORP - ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob
n® 94.126.364/0001-66, com sede na avenida Getulic Vargas, n® 1.184,
sala 601, bairro Menino Deus, em Porto Alegre/RS.

CREDORA : CATXA ECONGMICA  FEDERAL, inscrita no CNEJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaric Sul, guadra 4, lotes
i/4, em Brasilia/DF.

INTERVENTENTE GARANTIDORES: GUSTAVO AILMEIDA BADO, engenheiro mecanico,
inscrito no CPF n® 516.344.650-91 e sua esposa PATRICIA ZANCHI CUNHA,
promotora de Jjustiga, inscrita no CPF n® 693.512.100-06, ambos
brasileiros, <casadeos pelo regime da comunhdc parcial de bens na
vigéncia da Lei n*® 6.515/77, residentes e domiciliados na rua Luciana
de Abreu, n® 300, apartamentc 301, bairro Moinhos de Vento, em Porto
Alegre/RS; GIIMAR MOSCHEM, brasileiro, solteiro, maior, economista,
inscrite no CPF n® 215.526.140-34, residente e domiciliado na rua
arthur Rocha, n® 1.121, apartamento 401, em Porto Alegre/RS e SANTA
PAULA CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 87.101.077/0001-36, com
sede na avenida Carleos Gomes, n® 328, sala 1.001, bairre Mont'Serrat,
em Porto Alegre/RS.

VALOR: R324.952.050,64.

AVALIACAO DA GARANTIA: R$48.780.600,00, com outros imoveis,

JURQS: 8,0000%a.a.

ERAZOQ: 24 meses.
ONUS: A preservacio florestal constante do Av.2.

Certiddes Positiva com Efeitos de Negativa expedidas pela Receita
Federal em 24.07.2018 e 27.07.2018,

Certiddes Negativas expedidas pela Receita Federal em 11.09:2018 e
13.11.2018.

1% HIFOTECA
Protocolo n® 344.234, Livro 1-AL de 01/11/2018.
Emol .Nihil - Prov. 21/2017.
woberto
Selo: n® 0253.09.1800001.00836 = Nihil ?gn,s.,k;%:;”?
5

Av.5/114

AN s AYLER ]

. 184 U4 de dezembro de 2010 Dat:
[ E RE s POTECARTO: Nos termos do instrumento

CONTINUA NO VERBD =
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particular firmado em 23.10.2018, a credora autorizou o cance to da
hipoteca objeto do R.4.
Frotocolo n® 344.679, Livro 1-AL de 14/11/2018.

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Robe o
Selo: n° 0253.04.1800003.12088 = Nihil Reg. Substituto
R.6/114.189 04 de dezembro de 2018 Dat: IRSL

COMPRA E VENDA: Instrumento particular firmado em 23.10.2018, PMCMV.
IRANSMITENTES: SANTA PAULA CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
87.101.077/0001-36, com sede na avenida Carlos Gomes, n® 328, 1.001,
balrroe Mont'Serrat, em Forto Alegre/RS5; GUSTAVO ALMEIDA  BADO,
engenheirc mecéniceo, inscrite no CPF n°® 516.344.650-91, sua esposa
PATRICIA ZANCHI CUNHA, promotora de justiga, inscrita no CPF n°®
693.512.100-06, ambos brasileires, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens na wvigéncia da Lei n® §6.515/77, residentes e
domiciliades na rua Luciana de Abreu, n® 300, apartamento 301, bairro
Moinhos de Vente, em Porto Alegre/RS e GILMAR MOSCHEM, brasileire,
solteiro, maior, economista, inserite ne CPF n® 215.526.140-34,
rasidente e domiciliado na rua Arthur Rocha, n® 1,121, apartamento 401,
em Porto Alegre/RS, ndo matriculados no INSS como empregadores.
ADQUIRENTE: CARLOS ROBERTO LEMOS DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro,
solteiro, maior, agente administrativo, inscrito no CPF n°
030.085.700-46, nao matriculade no INSS como empregador, residente e
domiciliade na rua Darico Alves, n® 47, bairro Monte Belo, em
Gravatai/RS.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: ENCORFP ENGENHARIA FE CONSTRUCOES LTDA,
inscrita no CNFJ n® 94.126.364/0001-66, com sede na avenida Getdlio
Vargas, n® 1.184, conjunto 601, aem Porto Alegre/RS.

VALOR: R5185.200,00, dos guais RS515.332,21 da conta vinculada do FGTS
do adquirente.

AVALIACAO FISCAL: RS185.200,00.

ONUS: A preservacdo florestal constante do Av.Z2.

Certidao Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 24.07.2018.

Protocolo n® 344.679, Livro 1-AL de 14/11/2018,

Emol.R5469, 50 ll
Selo: n® 0253.08.1700004.01521

R549,50

PED: RS52,30 Roberto Goeri
g . Reg. Substituto

Selo: n® 0253.01.1800004.93761 = RS1, 40

R.7/114.180 04 de dezembro de 2016 Dat: IRSL

Instrumento particular firmado

CONTINUAAFLENE
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FLS MATRICULA
03 L 14189
em 23.10.2018, PMCMV.

DEVEDOR _ FIDUCTAMTE: CARLOS ROBERTC LEMOS DE OLIVEIRA FILHO, ja
qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°®
00.360.3205/0001-04, com sede no Setor Bancarioc Sul, guadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$132.892,25.

JUROS: 5,00%a.a.

ERAZO: 360 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LETLAO: R$185.200,00.

Protocolo n® 344.679, Livro 1-AL de 14/11/2018.

Emol . .R$330,40

Selo: n® 0253.07.1800005.02385 = R536,60

114189
— MATRICULA —

GRAVATAL, 04 de dezembro dge 2018

PED: R$2,30 Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.01.1B00004.93762 = R$1,40 Reg. Substituto
Av.B/114.189 13 de maioc de 2021

Conforme regquerimento datado de 15.04.2021, acompanhado de Carta de
Habitacdao expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade am
18.03.2021, o imbdvel matriculado situa-se no lade par da numeracgio e
nac como antes constou, bem como a construgdo do Apartamento 206 da
Torre 03, mencionado na abertura da presente matricula fol concluida
com as mesmas caracteristicas, areas e localizagdes retro mencicnadas e
o condominic recebeu o n® 26 da travessa Herbert.

CHMD/INSS: n® 000B02021-88888177 de 05.04.2021.

Certidio Positiva com Efeitos de MNegativa expedida pela Receita Federal
em 14.04,.2021, em nome de Encorp Engenharia e Construgdes Ltda.
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 16,12.2020, em nome de Santa Paula Construgdes Ltda.

Protocole n® 371.067, Livro 1-AU de 20/04/2021. - Dat: IRSL

Emol.RS$19,70 LJ

Selo: n® 0253.03.2000003.08427 = R$2,70

PED: R$2,70 Roberto Goerl
Req. Substituto

Selo: n® 0253.01.2100001.25065 = R$1,40
Av.9/114.189 - Certifico gue nesta data fol registrada sob n® 9.870 do

livro 3-RA deste Oficio, a Convencio do Condominio Clube Residencial
Paseo Citta. Gravatai, 13 de maio de 2021.
Protocele n® 371.902, Livro 1-AU de 13/05/2021., = Dat: IRSL (:;l

Emﬂl-R$39r3ﬂ

Selo: n® 0253.04.1800003.61416 = RS$3,30

PED: R%5,30 Sele: n” 0253.01.2100001.25066 = RS1,40 Roberto Goerl
Reg. Substituto

CONTINUA ND VERED =
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FLS MATRICULA
03v |114 .189%5

Av.10/114.189

RA A0 D ESCR i 2024-CGJ/R8: Procede-se
esta averbagdc para noticiar gQue o3 proximos atos registrad serio
eletrfnicos, encerrando-se a escrituragdo fisica, com ba ng |art.
464-A da CHNR/RS.

Emcl . .Nihil - AGHNR. Robe oerl

Selo: n® 0253.04,.2400001.16645 = Nihil Reg. Substituto

COMTINUA A FLS N 4 -
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« MATRICULA «

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

GRAVATAL, 05 de setembro de 2025 . 04 114.189

CMM: 099291 2.0114189-37

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA

Av.11/114.189

COMSOLIDACAD DA FROPRIEDADE: Requerimento firmado em 28,08.2025

05 de setembro de 2025

030.085.700-46,

Ato assinado

Emol .R558%, 30

FED: R%6, 60

inatruido com prowva da intimacdao do dewvedor por inadimpléncia, certidio
do decurso do prazo sem purgagdc da mora & guia de recolhimento do
imposto de tranamissdo.

IRAMSMITENTIE: CARLCS ROBERTC LEMOS DE OLIVEIRA #FILHO, brasileireo,
solteiro, maior, agente administrativo, inscrito rics CEF n®

bairrc Monte Belo, em Gravatai/RS.

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ingcrita ne CNPJ sck n®
00.360.305/0001-04, com =ede no Setor BancArio Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

AVALIACAD FISCAL: RS5230.000,00.

OBSERVACRO: For
aste imdval deverd ser oferecido em Piablicos Leildes,
OMUS: A preservaclo florestal constante do Av. 2.
Protocolo n® 421.838, Livro 1-BK de 11/11/2024. - Dat: MA

valldador: 685675A6RSS4ERFAL2DEETCILIRAOEDS20CE0403TF441210A94DRDCREZG98BERA .
Salo: n® 0253.08.1700004.29730 = RS72,60

Selo: n® 0253.01.2400001.99%46 = RS2,00

residente e domiciliade na rua Darie Alves, n° 47,

forga do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,

digitalmente poE ROBERTO GOERL:43111653072. Hash

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Gravatai/RS, 08 de setembro de 2025, as 12:19:36.

EMOLUMENTOS: R$78,80 - DS -

Certidio Matricula 114.189 - 7 paginas: R$48,80 (0253.04.2400001.16780 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0253.03.2400001.76392 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0253.01.2500001.00293 = R$2,00)

DENISE TEIXEIRA
SEIXAS:00780587081

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta

099291 53 202500091216 56

Assinado de forma digital por
DENISE TEIXEIRA
SEIXAS:00780587081

Dados: 2025.09.08 12:23:58 -03'00'
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