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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 23.830 do Livro 2 - Registro Geral,
conforme imagem abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judiclario 1

ESTADO DE SANTA GATARINA ; A et
COMARCADE CURITIBANOS  Registro de Iméveis Ficha N

Ano

Oficial: Luiz Eduardo Freyesleben Silva RegIStro Geral Livro N° 2
’
,\_Uvgnd‘?
Matricula N® 23.830: DATA: 15 de Setembro de 2014.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: A CASA N° 10, localizada
no "Condominio Residencial Villa das Horténsias”,
situado na Rua Juvenal Caetanc da Silva, bairrc Sao
Luiz, municipic e Comarca de Curitibancs/SC, tendo
drea privativa de 108,8Lm?, &rea de usc comum de
26,90m?, A&rea total real da unidade de 135,71m?,
area total equivalente de construgdo 56,48m?, fragao
ideal de 5,467%, coeficiente de proporcionalidade
0,05467, confrontando: ao norte com a Casa 09; ao
sul com a Casa 11; a leste com Méveis Della Giustinal
Ltda e a oeste com a rua Interna. PROPRIETARIO:
POPINBAK AIMEIDA CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, CNPJ 15.204.072/0001-28, com
sede na Av. Salom3o Carneiro de Almeida, 205,
centro, Curitibanos-8C, representada pelo soécio
ROBSON ALEXANDRE POPINHAK AIMEIDA, portador da C.I.
4.179.878-35P-SC, CPF 050.451.609-40, nascido em 30-
04-1986, brasileiro, solteiro, advogado, residente e
domiciliado na Av. Salomio Carneiro de Almeida, 205,
apto 501, centro, Curitibanos/SC. TITULO AQUISITIVO:
Registrado sob R-6-20.834 do L° 02, deste Oficio. A
presente matricula foli feita de acorde c¢om o
requerinmento, datado de 03-09-2014, devidamente
assinade no balcido desta Serventia, argquivado neste
oficio. E, QUE A CONVENQAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLA DAS HORTENSIAS, acha-se registrado neste
cartério scb n° 13.743 do L° 3. Dou f£é. Protocolo n°
80.027 de 20/08/2014. EM: R$ 2,95 (red. 50%).- A
Escr. Subst. (Cristiane Ap® Fernandes) AN ondo

AV-1-23.830: {OBRA PROJETADA E PENDENTE DE
REGULARIZAGAO): Fago a presente averbagdo para
constar de que a unidade acima descrita ainda ndo
estad construida e regularizada junto ao Registrof - -

Imobiliario, sendo que sera edificada na forma

Continua no verso.
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23.830

Continuagdo da Matricula

compromlissada pela Incorporagao Imobillaria Ja
registrada. Transporta-se, por intermédio da
presente, que o empreendimentc estd afetado ao
regime do patriménic de afetagdo, na forma do artigo
31-A, da Lei 4591/64, pelo qual o conjunto de bens,
o terreno e as acessbes, o5 direitos e obrigacdes
vinculados & incorporagédo, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, destinam-se Gnica e
exclusivamente & consecugdo da incorporagdc do
empreendimente ¢ a entrega das unidades imobilidrias
acs futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais
bens, direitos e obrigag¢des do patriménio geral da
incorporadora. Curitibanos/SC, 15 de Setembro de
2014. Sem custas-expensas do oficial (art. 773, §2°,

do Cdédigo de Normas de SC). Selo de fiscalizacdo:
DOW46256~ZYVB(RS 1.45). A Escr. Subst. (Cristiane Ap®
Fernandes) :

AV-2-23.830: (ESPECIFICACAO DE UNIDADE CONCLUIDa) .
Curitibanos/SC, 31 de agosto de 2016. Diante da
averbagdo da construgio (AV-22, da matricula n°
20.834) e do requerimento da proprietéria
instituidora, averba-se a CONCLUSAO DA PRESENTE
UNIDADE, cancelando-se assim a averbag¢do de n° 01

(obra pendente de regularizacdo). Protocolo: n®
86.008 (de 29/08/2016). Emolumentos: RS 46,10. Selo
de fiscalizacgdo: EJZ08333-DMOM (RS 1,70). A
Escrevente m Autorizagdc plena (Juliana Fernandes

da Silva): I
[

AV-3-23,830: (AVERBAGAC DA INSCRIGAO IMOBILIARIA).
Curitibanos/SC, 03 de maic de 2017. Por requerimento
datado de 25 de abril de 2017, devidamente assinado
pelo adquirente da presente matricula, no balcio
desta serventia, postula-se a averbagio da Inscrigio
Imobilidria Municipal n° 01.04.034.0397.010.010,

conforme certidio fornecida pela Prefeitura
Municipal anexa a0 requerimento, ficando ambos
arquivados neste oficio. Protocolo: B7.628 de

continua na richa Z.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judiciario

ESTADO DE SANTA CATARINA . .. . 2
COMARCA DE CURIIBANOs  Registro de Iméveis F'C":::
Registro Geral - LivroNe 2

e

25/04/2017. Emolumentos: R$46,10 (redugac 50%). Selo

Oficial: Luiz Eduardo Freyesleben Silva

Matricula N° 23.830/2 - Continuagio

de fiscalizagdo: ERL42171-RLJJ (RS 1,85). A
Escrevente com Autorizagio plena (Juliana Fernandes
da Siiwva) :<£ 31

|

R-4-23.830: (COMPRA E VENDA). Curitibanos-5C, 03 de
maio de 2017. TRANSMITENTE : POPINHAK ATMEIDA
CONSTRUCOES LIDA, inscrita no CNPJ 15.204.072/0001-
28, com sede na Av. Salomdo Carneiro de Almeida, n°
205, apto 501, Centro, Curitibancs-SC, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina registrada sob NIRE n°®°
42204832114, representada na conformidade da
Clausula 15* de seu Contrato Social, em sessdo de
12/03/2012, pelo sbécic ROBSON ALEXANDRE POPINHAK
AIMEIDA, Carteira Funcional n® 28655/0AB/SC, emitida
em 18/09/2009, CPF (050.451.608-40, brasileiro,
casado, advogado, nascido em 30/04/1986, residente e
domiciliado na Localidade do Campoc da Roga de Baixo
i, Interior, Curitibanos/SC. ADQUIRENTE: JANAINE
FERNANDES, portadora da C.I. 4.737.075 SESP/SC,
expedida em 06/01/2017, CPF 085.915.079-83,
brasileira, divorciada, declara ndc conviver em
unide estavel, auxiliar de escritério, nascida em
08/07/1993, residente e domiciliada na rua José
Francisco de Carvalho n°® 586, bairro 8Sic Luiz,
Curitibanos/sSC. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO
TiTULO: Contrato por Instrumento particular, com
cardter de escritura ptblica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei 4.380/64 e na forma da Lei
11.977/09, n° 8.4444,1512769-7, datado de 18 de
abril de 2017, devidamente assinado. VALOR:
R$138.300,00 (cento e trinta oito mil e trezentos
reals). OBJETO: © imdvel da presente matricula.

CONtinua no verso.
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23.830 2
Continuacao da Matricula N

Foram apresentadas no ato do registro: a Certidao
Negativa Municipal, bem como a Guia do ITBI quitada,
as guais permanecerdo arquivadas neste 0ficio, com
uma via do Contrato. Assinou também, como
Interveniente, a Caixa Econdmica Federal, por ter
side a compra e wenda acima efetuada com recursos do
FGTS no valor de R$3.212,69 da conta vinculada,
R$17.104,00 na forma de desconto e R$40.677,31 de
recursos préprios. FRJ-Fundo de Reaparelhamento da
Justiga, recolhido em 24/04/2017, no valor de
R$207,45 (redugdo de 50%) nosso n® 50020.1315.2641,
cuja via permanecerd arquivada com o Contrato. DOI
Serd emitida no prazo regulamentar. Emolumentos:
R$555,92 (redugdo de 50%). Protocoio n°® 87.628 de
25/04/2017. Selo de fiscalizacgao: ERL42172-9MFY (RS
1,85). A Escrevente g¢om Autorizagdo :plena (Juliana
Fernandes da Silva):

R~-5-23.830: (ALIENAGAC FIDUCIARIA). Curitibanos-ScC,
03 de maio de 2017. DEVEDORA: JANAINE FERNANDES,
portadora da C.I. 4.737.075 SESE/SC, expedida em
06/01/2017, CEF 085.915,079-83, brasileira,
divorciada, declara n&o conviver em wunido estavel,
auxiliar de escritdrio, nascida em 08/07/1993,
residente e domiciliada na rua José Francisco de
Carvalho, n°® 586, bairro S3c Luiz, Curitibanos/SC.
CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, Instituicio
Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei
759 de 12-08-1.969, alterado pelo Decreto Lei 1259
de 19-02-1.973, regendo-se pelo Estatutc Vigente na
data da presente contratagdo, com sede no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF,
CNPJ-MF 00.360.305/0001-04, neste ato representada
pelo sr. ADRIANO GOMES MENDES, portador da C.I.
3.049.415-55P-8C, CPF 846.675.759-72, brasileiro,
solteiro, economiario, nascide em 18/02/1975,
residente e domiciliado na rua Capit#o Potiguara, n°®
119, bairro Bom Jesus, Curitibanos/sC, de acordo com
a procuragdo lavrada &s fls. 174/175 do L° 2892, em

Contlnud fla Licha 3.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judiciario 03

ESTADO DE SANTA CATARINA i
COMARCA DE CURITIBANOS  Registro de Iméveis FichaN

Ana_______
Oficial: Luiz Eduardo Freyesieben Silva Reg_istro Geral Livro N° 2

23.830 7#’\/
Matricula N°

04/08/2011 no 2° Tabelionato de Notas da Comarca de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls. 22/25 do L° 007, em 17/12/2013 do 3°
Tabelionato de Notas de Blumenau/SC (cuja vigéncia e autenticidade
foram confirmadas). TITULO: Alienagdo Fiduciaria. FORMA DO
TITULO: Contrato por Instrumento particular de compra e venda e
mutuo ¢ alienagdo fiducidria em garantia no sistema financeiro de
habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV, com utilizagdio do FGTS, n°
8.4444.1512769-7, datado de 18 de abril de 2017, devidamente assinado
pelas partes. VALOR DA DIVIDA: R$77.306,00. VALOR DA
GARANTIA: R$138.300,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: TP -
Tabela Price. PRAZOQO: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS
CONTRATADA: Nominal 4.5000% a.a e Efetiva 4.5939% a.a.
ENCARGO INICIAL: Prestagdo (a+j): R$391,69. SEGUROS: R$17,82.
TOTAL: R$409,51. FORMA DE PAGAMENTO: débito em conta. |
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 18/05/2017.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DE INTIMACAO: 30
dias. OBJETO: Em garantia do financiamento ora concedido e demais
obrigacdes assumidas, A DEVEDORA di4 a CREDORA, em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto da presente matricula.
FRJ, nosso nimero 50020.1315.2641, recolhido conforme R-4, supra.
Protocolo: 87.628 de 25/04/2017. Emolumentos: R$312,23 (reduzido em
50%). Selo de fiscalizagdo: ERL42173-HOW4 (R$ 1,85). A Escrevente
com Autorizagdo plena (Juliana Fernandes da Silva): jf )

Av-6-23.830 - Curitibanos/SC - 12/05/2023. INDISPONIBILIDADE,
dos Direitos Reais de Aquisi¢cio do imdvel desta matricula, conforme
protocolo n° 202305.1017.02696868-14-380, datado de 10/05/2023, da
Central Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da 1* VARA
CIVEL DE CURITIBANOS/SC, no Processo n° 50035021520218240022,
em que ¢ EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS CAMPOS NOVOS - SICOOB
CAMPOS NOVOS , CNPJ n® 78.862.083/0001-15, ¢ EXECUTADA:
JANAINE FERNANDES, CPF n° 085.915.079-83. Protocolo n°® 104.278,

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente em registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por JULIANA FERNANDES DA SILVA (015.389.289-73)
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23.830 03v.
Continuagéo da Matricula
[ de . Emolumentos: Isentos. Sclo  dc  liscalizagao: |
GTE23517-NH60 - FRJ: Isento. A Escrevente com autorizagdo plena
(Juliana Fernandes da Silva):
“AV-7-13. - anos. - . s dos Direitos
Reais de Aquisicdo do imével desta matricula, conforme Termo de
Penhora de 16/02/2024, expedido pelo Juizo de Direito da 1° Vara Civel
da Comarca de Curitibanos, extraido do Processo n°
5003502-15.2021.8.24.0022. EXEQUENTE: COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS CAMPOS
NOVOS - SICOOB CAMPOS NOVOS , CNPJ n° 78.862.083/0001-15,
com sede na Rua Coronel Farrapo, n® 719, Centro, Campos Novos/SC. 1
EXECUTADA: JANAINE FERNANDES, CPF n° 085.915.079-83.
VALOR DA CAUSA: RS 7.968,06 (sete mil, novecentos e sessenta e oito
reais e seis centavos). Protocolo n® 106.556, de 21/02/2024.
Emolumentos: R$ 49,48. Selo de fiscalizagdo: HAH73795-B7EA - Valor
do FRJ: R$ 11,24 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos € Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 1,98. Valor total: RS 62,70. A
Egcrevente com Autorizagdo Plena (Juliana Fernandes da Silva):

& o d - U . JA AU K
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO:
procede-se a esta averbagfio, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n®
9.514/1997, tendo em vista a regular intimacdo da devedora fiduciante
para pagamento da divida garantida pela alienagdo fiducidria registrada no
R-5 ¢ o decurso do prazo sem a purga¢do da mora, bem como a
apresentagdo de requerimento, instruido com a certiddo expedida por este
Oficial de Registro de Imoveis e com o comprovante de pagamento do
ITBI recolhido no valor de R$ 2.975,02 (dois mil, novecentos e setenta e
cinco reais e dois centavos), em 06/08/2025, para constar que fica
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em
nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n.’°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, n.° 34, Lote 3/4, ]
Quadra 4, Bloco A, Brasilia/DF. VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL
(para fins de publico leildo): R$ 138.300,00 (cento e trinta e oito mil e
trezentos reais). VALOR PARA FINS DE RECOLHIMENTO DO
IMPOSTO: RS 148.750,90 (cento e quarenta e oito mil, setecentos e
cinquenta reais e noventa centavos) . Serd emitida a DOI/SRF no prazo
regulamentar. Protocolo n.° 110.934, de 21/08/2025. Emolumentos: RS

Continua na ficha: 04
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAB(L105684.2.0023830-52 -

| Poder Judiciario

i ESTADO DE SANTA CATARINA i

| /- COMARCA DE CURITIBANOS Registro de Imévels FichaN'_o,

| " Oficial: Luiz Eduardo Freyesleben Siva Re8istro Geral A

! T,—JL_
Matricula N°

23.830

447,28. Selo de fiscalizagio: HPN27901-LOYN - Valor do FRJ: R$
101,66 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 17,89. Valor total: R$ 566,83. Assinado
digitalmente por Juliana Fernandes da Silva, Escrevente,12/09/2025
15:47:36

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente em registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por JULIANA FERNANDES DA SILVA (015.389.289-73)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBANOS
Luiz Eduardo Freyesleben Silva - Oficial Registrador
Rua Medeiros Filho, 361, 2° andar, Edificio 361 Office, Centro, Curitibanos-SC
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Valide aqui
este documento
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Curitibanos/SC, 12 de setembro de 2025

assinado digitalmente

Juliana Fernandes da Silva

Escrevente
Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
HPN27902-5AAl
Confira os dados do ato
em:
www tisc.ius_br/selo
Emolumentos: R$ 0,00
V. FRJ: R$ 0,00
V. ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente em registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por JULIANA FERNANDES DA SILVA (015.389.289-73)
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