REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 6

CNM: 099291.2.0120839-69

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAJ - RS

120839

|

g LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

E ' FLS. MATRIGULA

? ormanni, M1 o Jullic 4 2020 01 120839
M.120.839 - A FRAGCAO IDEAL DE 0,002458114, no terrenc urbano, sem
benfeitorias, com a Area superficial de 22.596,65m?, anexo ao

loteamentc Parque Residencial Jaqueline e ao desmembramento de Leonel
Izidoro Bittencourt, neste municipio, proveniente do desmembramento da
Area de 22.779,10m?, com a seguinte descrigdo: fazendo frente ao Oeste,
4 rua Tancredo Neves, lado par, medinde 82,60m; ao Sul, por guatorze
segmentos: no primeiro segmento, confronta com &rea de preservacgdo da
Prefeitura Municipal de Gravatai, medindo 70, 91m, no sentido
Oeste-Leste, no segundo confrontando em partes com &area de preservagao
da Prefeitura Municipal de Gravatai e, com as fragdes de 2 a 18 da
quadra "A" do desmembramento de Leonel Izidoro Bittencourt, medindo
12,05m, no sentido Oeste-Leste, do terceiro ac nono segmento, confronta
com as fracbes de 2 a 18 da guadra "A" do desmembramento de Leonel
Izidoro Bittencourt, © terceiro medindo 33,02m, no sentido Oeste-Leste,
o gquarto medindo 0,66m, no sentido Norte-Sul, o guinto medindo 25,24m,
no sentido Oeste-Leste, o sexto medindo 30,33m, no sentido Oeste-Leste,
0 sétimo medindo 35,43m, no sentido Oeste-Leste, o oitavo medindo
12,52m, no sentido Oeste-Leste e o© nono medinde 58,19m, no sentido
Oeste-Leste, do décimo ao décimo guarto confronta com parte da fracéo
18 e com as fragdes 19 e 20 da gquadra "A", e também com a passagem de
pedestres, medindo, respectivamente, 2,22m no sentido Oeste-Leste,
0,56m, no sentido Norte-Sul, 7,41lm no sentido Oeste-Leste, 11,05m no
sentindo Oeste~Leste, 0,36m, no sentido Norte-Sul e 5,20m no sentido
Oeste-Leste; fundos ao Leste por cinco segmentos: o primeirc mede
10,10m no sentido Sul-Norte, confrontando com lote 01 da guadra "H", do
loteamento Parque Residencial Jaqueline, o segundo mede 9,57m, no
sentido Sudoeste-Nordeste, confrontando em partes com © lote 01 da
quadra "H" e em parte com o lote 04 da quadra "H" do loteamento Parque
Residencial Jaqueline, o terceiro mede 14, 75m no sentido
Sudeste-Noroeste, confrontande com ¢ lote 04 da guadra "H" do
loteamento Pargue Residencial Jagqueline, o gquarto mede 17,44m no
sentido Sul-Norte confrontando com o© lote 04 da guadra "H" do
loteamento Pargue Residencial Jagueline, e © guinto mede 29,78m,
confrontando com Area de Reserva Viaria do mesmo lote; ac Norte, por
seis segmentos, de sentide geral Sudeste-Noroeste, medindo,
respectivamente, 17,14m, 30,33m, 38,68m, 21,73m, 21,68m e 154,40m,
confrontando com propriedade que é ou foi de Ana Maria Kolesne Machado,
Diulina Kolesne Machado e José Clovis Kolesne Machado; retornando assim
ao ponto de partida e fechando ¢ perimetro. Quarteirdo: Rua Primavera
do desmembramento de Leonel Izidoro Bittencourt, passagem para
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pedestres, ruas Guarita, JTtapeva, avenida Jaqueline do 1loteamento
Parque Residencial Jaqueline e rua Tancredo Neves. Dita frac@o ideal
corresponderd ao Apartamento 101 do Bloco 14 do Condominio Residencial
Porto Amalfi, a ser construido nos termos da incorporagao objeto do R.2
da matricula n° 118.706 com a seguinte descricfo: Se localizarad no
térreo ou primeiro pavimento, situado & esquerda e aos fundos de quem
postade na entrada do bleoco olhar para ele, composto de sala,
circulagdo, banho, cozinha/4drea de servigo e dois quartos, com &rea
real total a ser construida de 82,7995m?, sendo 38,4000m2 de &rea real
privativa coberta, 8,1500m? de 4&rea real privativa descoberta,
24,7295m* de Aarea real de usc comum de divisao proporcional e 11,5200m?
de Area real de uso comum de divisdo nfo proporcional referente a vaga
de estacionamento descoberta n°® 177, de uso exclusivo da unidade,
localizada na Circulagdoc F, sendo a vigésima segunda vaga a esquerda de
guem sai da Circulagdo B e vira & esquerda na Circulagdo F. Origem:
Matricula n° 118.706 de 24.06.2019. Proprietaria: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGCOES S$/A, inscrita no CNPJ sob n°® 08.343.492/0001-20, com sede
na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro Estoril,
em Belo Horizonte/MG.

Abertura de matricula: Reguerimento datado de 29.07.2020.

Protocolo n® 361.881, Livro 1-AR de 30/07/2020.

Emcl.RS$ 10,40

Selo: n° 0253.02.1900001.69337 = RS 1,90 (J
PED: R$ 2,50 Roberto Goeri
Selo: n°® 0253.01.2000001.46723 = R$ 1,40 Reg. Substituto
Av.1/120.839 - Certifico que a fracdo ideal matriculada trata-se de
obra projetada e pendente de. regularizagdo no gque ta sua
conclusdo. Gravatai, 31 de julho de 2020. Dat: IRSL.

Protocolo n® 361.881, Livro 1-AR de 30/07/2020. ary
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n® 0253.04.1800003.,43344 = Nihil Reg. Substituto
Av.2/120.839 31 de julho de 2020 Dat: IRSL
PRES RO: Nos termos do Av.1/118.706 e Av.5/118.706 o terreno sobre

o qual sera edificado o condominio acha-se gravado com uma Area de
Preservagiao Permanente (APP) & Preservagdo Vegetal, com 2.135,73m? e
uma Area de Preservagio Ambiental com 428,27m?, devidamente scritas
nas referidas averbacgdes.

Protocolo n°® 361.881, Livro 1-AR de 30/07/2020.

Emol.Nihil - Prov. 21/2017.

— Selo: n® 0253.04.1800003.43345 = Nihil Roberto Goeri —
Reg. Substituto
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| GRAVATAI, de de
Av.3/120.839 - Certifico que foram apresentadas Certidao Positiva da

Justica Federal da Primeira Insténcia, Sec@o Judici&ria de Minas
Gerais/MG, noticiando a existéncia de 122 processos; Certiddo Positiva
do Distribuidor Civel do Estado do Rio Grande do Sul, noticiando a
existéncia de 1.339 processos; Certid3o Positiva do Tribunal Regional
do Trabalho da 3® Regido, noticiando a existéncia de 463 processos;
Certiddo Positiva da Justiga do Trabalho do Rio Grande do Sul,
noticiando a existéncia de 208 processos; Certidido Positiva do
Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo Horizonte/MG, noticiando
a existéncia de 147 titulos; Certiddo Positiva do 1° Tabelionato de
Protestos de Belo Horizonte/MG, noticiando a existéncia de 41 titulos:
Certidao Positiva do 2° Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG,
noticiando a existéncia de 25 titulos; Certiddo Positiva do 3°
Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG, noticiando a existéncia
de 22 processos; Certiddo Positiva do 4° Tabelionato de Protestos de
Belo Horizonte/MG, noticiando a existéncia de 43 processos; Certidao
Positiva do Distribuidor Civel do Estado de Minas Gerais, noticiando a
existéncia de 54 processos; Certidao Positiva da Justiga Federal da 4@
Regido, noticiando a existéncia de 114 processos; Certidio Positiva
Civel de Execucdo do Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais,
noticiando a existéncia de 225 processos; Certidao Positiva Civel do
Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais, noticiando a existéncia
de 1.174 processos; Certiddo de Positiva de Débitos Municipais desta
cidade; Certidao de Positiva de Débitos Municipais de Belo
Horizonte/MG; Certiddo Positiva de Débitos Municipais desta e em
nome do contribuinte. Gravatai, 31 de julho de 2020. Dat: IRSQ
Protocolo n® 361.881, Livro 1-AR de 30/07/2020.

Emol.Nihil - Prov.21/2017.

Selo: n° 0253.04.1800003.43346 = Nihil %g;ﬁ?,g&%’
Av.4/120.839 31 de julho de 2020 Dat: IRSL

Conforme requerimento datado de 24.04.2019, a incorporacgéo do
empreendimento relativo a fragido ideal matriculada, esta submetida aoc
regime de afetagcdo conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591 de 16.12.1964, com as altera¢des introduzidas pela L 0.931
de 02.08.2004,

Protocolo n® 361.881, Livro 1-AR de 30/07/2020,

Emeol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n® 0253.04.1800003.43347 = Nihil Reg. Substituto
Av.5/120.839 - Certifico que em 14.10.2019 foi registrada sob n° 9.425
—do livro 3-RA deste Oficio, a Convencgdo de Condominio do Residencial
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Porto Amalfi. Gravatai, 31 de julho de 2020. Dat: IRSL.
Protocolo n® 361.881, Livro 1-AR de 30/07/2020. Lée
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.43348 = Nihil Reg. Substituto
Av.6/120.839 - Certifico que o imével matriculado encontra-se
hipotecade em primeiro grau a Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ
sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, dra 4,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, nos termos do R.168 da matricula n .706.
Gravatai, 31 de julho de 2020. Dat: IRSL.
Protocolo n° 361.881, Livro 1-AR de 30/07/2020.
Emol.Nihil - Prov.21/2017 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.1800003.43349 = Nihil Reg. Substituto
Av.7/120.839 31 de marco de 2022
CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do instrumento particular firmado
em 25.02.2022, a credora autorizou o cancelamento da hipoteca jeto do
Av.6. ' '
Protocelc n® 383.624, Livro 1-AY de 22/03/2022. - Dat: DBA
Emol .Nihil - Prov. 21/2017. Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.85882 = Nihil R gubstituto
R.8/120.839 31 de marcgo de 2022
COMPRA E VENDA: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
fianca e outras obriga¢des - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos

do FGTS com utilizagdc dos recursos da conta vinculada do FGTS do
devedor n® 8.7877.1346371-0 firmado em 25.02.2022,

TRAN TENTE E INTERVENIENTE CONSTR RA : MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, j& qualificada.

ADQUIRENTE: DOUGLAS REIS DE FREITAS, brasileiro, solteiro, maior,
assistente técnico, inscrito no CPF n® 846.297.460-72, ndo matriculado
no INSS como empregador, residente e domiciliado na avenida Sertério,
n® 915, Stemac, bairro Navegantes, em Porto Alegre/RS.

VALOR: R$161.500,00, sendo R$126.640,00 através de financiamento,
R$26.546,15 de recursos préprios e R$8.313,85 da conta vinculada do
FGTS do adguirente.

AVALIACAO FISCAL: R3$161.500,00.

ONUS: A preservacgdo constante do Av.2.

Certidao Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 23.12.2021.

Protocolo n°® 383.624, Livro 1-AY de 22/03/2022. - Dat: DBA _

-{ Emol.R$ 429,50 —

CONTINUA AFLS N° 3.

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com



Pagina 5 de 6

CNM: 099291.2.0120839-69

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

g |

©® 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

C; % FLS. MATRICULA
N

L T GRAVATAL, 31 de Mmarcgo de 2022 03 ](2‘0\. 839
Selo: n° 0253.08.1700004.11364 = R$ 65,30 | \ {‘M
PED: R$ 3,00 : Rows 7
Selo: n° 0253.01.2100002.25808 = RS 1,80 Reg. Substituto
R.9/120.839 31 de marcgo de 2022

CONSTITUIQ;A_Q-' DE_PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R.S8.
DEVEDOR FIDUCIANTE: DOUGLAS REIS DE FREITAS, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARTIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

|VALOR: R$126.640,00.

JUROS: 7,1600%a.a.

PRAZQ: 360 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LEILAO: R$158.300,00.

Protocolo n® 383.624, Livro 1-AY de 22/03/2022. - Dat: DBA

Emol.R$ 348,90

Selo: n° 0253.07.2000005.04248 = RS 48,30

PED: RS 3,00 R°be£t?, ?to?rl
Selo: n° 0253.01.2100002.25809 = R$ 1,80 Mg
V- I0/ 20839 —20 dg JUunho de 2023 e

CONSTRUGCAO: Conforme requerimento datado de 12.03.2023, acompanhado de
Carta de Habitacdo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
17.03.2023, a construcgdc do Apartamente 101 do Bloce 14, mencionado na
abertura da presente matricula foi concluida com as mesmas
caracteristicas, &reas e localizacSes retro mencionadas e o condominio
recebeu o n° 600 da rua Tancredo Neves.

CND/INSS: n° 90.000. 40336/76-003 de 16.06.2023.
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receif deral

em 17.02.2023.

Protocolo n® 400.112, Livro 1-BD de 22/05/2023. - Dat: GFT

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. )

Selo: n® 0253.04.2200001.47175 = Nihil foberto Cowrl

Av.11/120,839 15 de agosto de 2025

i SIC. TUR . Procede-se
esta averbacao para noticiar que os préximos atos registrail serdo
eletrbnicos, encerrando-se a escrituracgdo -fisica, com bas

464-A da CNNR/RS. éz
Emol.Nihil - AGNR. Roberto Goer}
Selo: n° 0253.04.2400001.12593 = Nihil Reg. Substituto
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instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia,

imposto de transmissao.
TRANSMITENTE: DOUGLAS REIS DE FREITAS, brasileiro, solteiro,

Porto Alegre/RS.
ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ

3/4, em Brasilia/DF.

AVALIAQMO FISCAL: R$150.000,00.

OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9
este imével devera ser oferecido em Pablicos Leildes.

ONUS: A preservacdo constante do Av.2.

Protocolo n® 425.433, Livro 1-BL de 31/01/2025. - Dat: MA

Emol .R$408, 40

Selo: n°® 0253.07.2300001.15204 = R$53,70
PED: R$6, 90
Selo: n°® 0253.01.2400001.91635 = R$2,00

FLS. MATRICULA
03v 120.839
Av.12/120.839 15 de agosto de 2025
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE: Regquerimento firmado em 12.08.2025

do decursc do prazo sem purgacdo da mora e guia de recolhimento do

assistente técnico, inscrito no CPF n® 846.297.460-72, residente e
domiciliado na avenida Sertdério, n® 2915, Stemac, bairro Navegantes, em

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072.
validador: 6986125AAC3F228ED5318971EAAZ8063E12F3AALD4CCOESF135C20385E445A29.,

certiddo

maior,

sob n®

.514/97,

Hash

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Gravatai/RS, 18 de agosto de 2025, as 12:32:05.
EMOLUMENTOS: R$75,80 - DS -

Certidio Matricula 120.839 - 6 paginas: R$44,80 (0253.04.2400001.12834 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0253.03.2400001.70258 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0253.01.2400001.92249 = R$2,00)

Assinado de forma digital por

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta

DENISE TEIXEIRA DENISE TEIXEIRA LR 099291 53 2025 00083498 90

SEIXAS:00780587081 SEIXAS:00780587081

Dados: 2025.08.18 12:35:43 -03'00'
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