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—MATRICULA —

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Um TERRENO URBANO com é&rea superficial de
360,02m* (trezentos e sessenta metros e dois decimetros quadrados), designado lote
n. 08 da quadra "A", situado no tado par da Rua Projetada "A", na esquina formada com
a Rua Projetada "D" na quadra “A" do Loteamento Boaventura, que € formada pelas
Ruas Projetadas "A" "D", Rua lzidoro Massaneiro e Rua Ricardo Muniz da Costa, no
bairo Fatima no municipio de Otacilic Costa/SC, e tam as seguintes medidas e
confrontagBes: Inicia-se no vérice denominado ‘24", georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-51*W, coordenadas Ptano
Retangulares Relativas, Sistema UTM: E= 589.261 24m e N=6.956.776,36m, Dai segue
confrontando com a Rua Projetada "A", com o azimute de 156°55'64" e a distancia de
12,00m até o vértice '26' (E=589.265,95m e N=6.956.765 32m); Dai segue confrontando
com & Rua Projetada "D", com o azimute de 254°39'52" e a distancia de 30,28m até o
vértice '27' (E=589.236,75m e N=6.956.757,31m); Dai segue confrontando com terras de
Osmair Antdnio Pereira e Olimpia Pereira, matricula 1.573 do Rl de Otacilio Costa/SC,
com o azimute de 336°54'564" e a disténcia de 12,00m até o vértice '25' (E=589.232,04m
e N=6,956.768,35m), Dai segue confrontando com o Lote n. 07, com o azimute de
74°39'52" e a distancia de 30,28m até o vérlice '24'° (E=589.26%1,24m e
N=6.956.776,36m), inicic de descrigao, fechando assim o perimetro do poligono acima
descrito.

PROPRIETARIA: B & P . CONSTRUTORA EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ n. 07.052.006/0001-51, com registro na
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob NIRE 42 2 0352315-1, com sede em
situada na Rua indio Pereira Ramos, n. 85, Bairro Pinheiros, Otacitio Costa/SC.

Registro Anterior: Matricula n. 2.810 do Livro 2 - Registro Geral deste Oficio. O referido
é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 7,70 (abertura de matricula). Protocolo; 6.871, de
10/08/2018, de Livro 1"1I". Otacilio Costa/SC, 23 de outubro de 2018. Oficial Subsmuta
Lediane Chiodi 2olione

R-1/13.555 - COMPRA E VENDA. Consoante requerimento datado de 17/02/2021
formulade Ana Jacqueline Andrade dos Santos Castilho, brasileira, nascida aos
20/09/1989, filha de Pedro Cardoso dos Santos e Geruza de Fatima Pereira de Andrade,
inscrita no CPF n. 070.387.239-79, portadora do CRECI-SC 37627, expedida aos
26/11/2019, da qual se extrai a Carteira de Identidade RG n. 4.372.737 expedida pela
SSP/SC, corretora, divorciada, capaz, que declarou n&c conviver em unido estavel,
residente e domiciliada na rua Pedro Alvares Cabral, n. 72, bairro Fatima, Otacilio
Costa/SC, na condigdo de apresentante, instruido com ¢ Contrato de Venda e Compra
de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagfes e Alienagao Fiduciaria em Garantia no

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K3U74-FLWW7-G9C86-ETGV6

CONTINUA NO VERSO

Rua Vinicius de Moraes, n° 135 - Bairro Pinheiros
(49) 3275-3399 - (49) 9 9802-0955 - contato@riotaciliocosta.com.br
Emitida por Camila Spindola Stanchak em 18/08/2025 as 14:06:26



Qeaqistro OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2 de Imdueis do Brasil COMARCA DE OTACILIO COSTA-SC
Valide aqui omacitiocosta-sc - OFICIAL REGISTRADOR JOAO BATISTA SCHUTZ

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE OTACILIO COSTA / SC
CNM:16383-1.20003555-52.
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ' FLS. | MATRICULA
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HF - Sistema Financeiro de Habitagdo com utilizagdo dos recursos da conta vinculada
0 FGTS do(s) devedor(es), contrato n. 1.4444.1429468-0, com cariter de escritura
ublica na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/1964, celebrado aos 03/02/2021 em

Otacilio Costa/SC, procede-se este registro para constar que € TRANSMITENTE: B& P -

CONSTRUTORA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, inscrita no

CNPJ n. 067.052.006/0001-51, registrada na Junta Comercial de Santa Catarina sob n.

NIRE n. 42 6 0039246-0, com sede na Rua indio Pereira Ramos, n. 85, bairro Pinheiros,

Otacllio Costa/SC, sendo, no ato, representada por seu administrador Adriani Muniz

Boaventura, brasileiro, nascido aos 07/12/1969, filho de Amadeus Boaventura Pereira e

Eloir Muniz Boaventura, inscritoc no CPF n. 529.929.269-49, portador da Carteira de

Identidade RG n. 17581265 expedida pela SESP/SC aos 23/01/2003, engenheiro civil,

casado, residente e domiciliado no Condominio Vila Brasilia, n. 68, bairro Pinheiros,

Otacilio Costa/SC, vendeu todo o imédvel constante da presente matricula para os

ADQUIRENTES: TATIANE ZAPPE, brasileira, nascida aos 30/04/1993, filha de Lidair

Osmar Zappe e Salete Terezinha Cavatheiro Zappe, inscrita no CPF n. 089.687.939-99,

portadora da Carteira de Habllitagdo n. 05592881872 expedida aos 21/03/2017 pelo

DETRAN/SC, na quat consta Carteira de ldentidade RG n. 5686311 emitida pela

SSP/SC, agente administrativo, e seu esposo CLEYTON SARDA, brasileiro, nascido aos

12/05/1988, filho de Ezaltir Sarda e liandira Lemos Sarda, inscritc no CPF n.

063.689.039-29, portador da Carteira de Habilitagdo n. 03953546776 expedida aos

11/08/2020 pelo DETRAN/SC, na qual consta Carteira de Identidade RG n. 4271165

expedida pela SSP/SC, mecanico, capazes, casados aos 24/10/2012, pelo regime da

comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei n. 8.515/77, conforme certiddo de
casamento matricula n. 150326 01 55 2012 2 00011 164 0002980 17, emitida aos

104/12/2020 pelo Registro Civil de Pessoas Naturais de Otacilio Costa/SC, sob selo de

fiscalizagdo FZAB8126-HOB4, residentes e domiciliados na Rua 1° de Maio, s/n, lado

138, bairro Fatima, Otacilic Costa/SC. PRECO: R$ 80.000,00 {citenta mil reais). Imével

avaliado no mesmo valor pela Prefeitura Municipal. Foi apresentado e fica arquivado

neste Oficio; a) Formulério de Informagdes de Transmiss8o Imobilidria n. 56, Processo
de ITBI n. 37/2021 acompanhado da guia de recolhimento no valor de RS B17,37 quitada

em 08/02/2021 no Sicoob, autenticagio ABE4BF39-2D6A40B6-8DB4-BD83A418E04; b)

O recolhimento do FRJ no valor de R$ 177,00 conforme boleto campo "nosso ndmero®

28346670004399692 quitado aos 17/02/2021, conforme consulta em consulta de

situagic de boleto no site do TJ/SC; ¢} Nimero da inscriggo imobiliaria n.

01.04.053.0223.000.000, conforme constou na guia do ITBlL. Constou no referido

contrato, declarag@o da vendedora, por meio do representante, que inexistem quaisquer
énus sobre o imovel; e, declaracGo dos compradores de que a transagd0 ndo foi
intermediada por corretor de iméveis, conforme Circular CGJ 29/2007; e, que se trata do
primeiro financiamento pelo SFH, que néo possuindo outro imével fazem jus ao desconto
do art. 290 da Lei 6.015/73. Foi apresentada a certiddo positiva com efeitos de negativa

Lo Eo tricui 5
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE OTACILIO COSTA/ SC
CNM:14883-1.20 003555 - 57

MATRICULA

LlVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
2021 | 2| 3 55%

i Fevereito
Otacilio Costa de de

de débitos relativos aos tributos federais e 4 divida ativa da unido em nome da empresa
transmitente. Demais cladusulas e condicbes: Sao as constantes do referido contrato, do
qual uma via fica arquivada neste Oficio. Efetuada consulta 4 Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens na data de hoje, em nome da empresa transmitente, com
resultado negativo, conforme comprovante que fica arquivado neste Oficio. O referido é |-
verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 1.070,14 {registro com valor, observada proporgac
do valor financiado) + Selo: R$ 2,82 = R$ 1.072,96. Protocolo: n. 9.000, de 17/02/2021,
do Livro 1"M". Selo de fiscalizacgo: GBHB85841-NDVZ. Otacilio Costa, 19 de fevereiro de
2021. Oficial Substituta: Thaisi Barbosa Araujo .

AV-2/3.555 - PACTQ ANTENUPCIAL. Por forga do contrato registrado acima, procede-
se esta averbagéio nos termos do artigo 687 do CNCGJ/SC para constar que Tatiane
Zappe e Cleyton Sarda sao casados pelo regime da comunhio universal de bens, e a
escritura publica de pacto antenupcial encontra-se registrada sob 597 no Livro 3 -
Registro Auxiliar deste Oficio de Registro de Iméveis. O referido é verdade e dou fé.
Emolumentos: R$ 90,00 {averbagdo sem valor) + Selo: R§ 2,82 = R$ 92.82. Protocolo:
n. 9.000, de 17/02/2021, do Livro 1"M". Selo de fiscalizagdo: GBHB85842-68MT. Otacilio
Costa/$ 19 de fevereiro de 2021. Oficial Substituta: Thaisi Barbosa
Araujo E Z@

R-3/3.555 - ALIENACAQ FIDUCIARIA. Consoante requerimento datado de 17/02/2021
formulade Ana Jacgueline Andrade dos Santos Castitho, brasileira, nascida aos
20/09/1989, filha de Pedro Cardoso dos Santos e Geruza de Fatima Pereira de Andrade,
inscrita no CPF n. 070.387.239-79, portadora do CRECI-SC 37627, expedida aos
26/11/2019, da qua! se extrai a Carleira de Identidade RG n. 4.372.737 expedida pela
SSP/SC, corretora, divorciada, capaz, que declarou nac conviver em unido estavel,
residente e domicitiada na rua Pedro Alvares Cabral, n. 72, bairro Fatima, Otacilio
Costa/SC, na condicdo de apresentante, instruido com o Contrato de Venda e Compra
de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagfes e Alienacio Fiduciaria em Garantia no
SHF - Sistema Financeiro de Habitagdo com utilizagdo dos recursos da conta vinculada
do FGTS do(s) devedor(es), conirato n. 1.4444.1429468-0, com carater de escritura
publica na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/19€4, celebrado aos (3/02/2021 em
Otacilio Costa/SC, procede-se a este registro para constar que sao DEVEDORES
FIDUCIANTES: TATIANE ZAPPE, brasileira, nascida aos 30/04/1993, filha de Lidair
Osmar Zappe e Salete Terezinha Cavalheiro Zappe, inscrita no CPF n. 089.687.939-99,
portadora da Carteira de Habilitaggo n. 05592881872 expedida aos 21/03/2017 pelo
DETRAN/SC, na qual consta Carteira de ldentidade RG n. 5686311 emitida pela
SSP/SC, agente administrativo, e seu esposo CLEYTON SARDA, brasileiro, nascide aos
12/05/1988, fiho de Ezaltir Sarda e liandira Lemos Sarda, inscrito no CPF n.
063.689.039-29, portador da Carteira de Habilitagdo n. 03953546776 expedida aos
41/08/2020 pelo DETRAN/SC, na qual consta Carteira de ldentidade RG n. 4271165
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE OTACILIO COSTA/ SC
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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expedida pela SSP/SC, mecanico, capazes, casados aos 24/10/2012, pelo regime da
comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, conforme certiddo de
casamento matricula n. 150326 01 85 2012 2 00011 164 0002980 17, emitida aos
04/12/2020 pelo Registro Civil de Pessoas Naturais de Otacilio Costa/SC, sab selo de
fiscalizagio FZA88126-HIB4, com pacto antenupcial registrado sob o n. 597 no Livro 3 -
Registro Auxiliar deste Oficio, residentes e domiciliados na Rua 1° de Maio, s/n, lado 136,
bairro Fatima, Otacllio Costa/SC. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira, sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, sendo, no ato, representada por Mauro de Quadros
Cabral, brasileiro, nascido em 01/06/1985, inscrito no CPF n. 041.601.049-08, portador
da Carteira de ldentidade RG n. 4.371.968-6 expedida pela SSP/SC, casado, capaz,
economiario, residente e domiciliado na rua Alameda Felipe Ams, n. 210, Centro,
Forquilhinha/SC, conforme procuragdo publica lavrada aos 16/07/2015, as folhas 182/183
do livro n. 3152-P, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e
substabelecimento pablico lavrado aos 08/06/2016, no livro 3205-P, as fls. 0298/030, no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Brasfia/DF; e, substabelecimento lavrado aos
29/11/2017, as fis. 058 a 062v do Livro 005 no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de
Titulos de Cricitma/SC, devidamente confirmados. VALOR DA DIVIDA: R§ 121,000,00
(cento e vinte e um mil reais). FINALIDADE: O valor destinado ao pagamento da compra
e venda do terreno e construgio do imdvel objeto desta matricula ¢ de R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais), composto mediante a integralizagio das seguintes parcelas: a)
R$ 121.000,00 com recursos oriundo do financiamento concedido pela CEF; e, b) R$
59.000,00 de recursos da conta vinculada do FGTS. ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre
o valor da divida incidird taxa de juros de balcdo: Nominal de 7.7208% e Efetiva de
8.0000% ao ano; ou, taxa de juros reduzida: Nominai 7.3474% e Efetiva 7.60% ac ano.
Prazo de amortizacio: o prazo de amortizagdo é 426 meses, sendo 6 (seis) meses para
construcdo. ENCARGO MENSAL INICIAL: A parcela inicial, se optar pela taxa de juros
balcéo sera no valor fotal de R$ 1.135,08; ou, se optar pela taxa de juros reduzida sera
no valor total de R$ 1.097,43, vencendo-se a primeira parcela em 01/03/2021. Forma de
Pagamento - Débito em Conta Corrente - Composigio da Renda - Cleyton Sarda -
47,59% - Tatiane Zappe - 52,41%. ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE. SISTEMA DE
AMORTIZACAOQ: SAC - enquadramento SFH. GARANTIA: Em garantia do pagamento
da divida ora contratada, bem como todos 0s encargos, os devedores ddo em
ALIENAGAO FIDUCIARIA, a totalidade do imével, bem como uma casa de alvenaria com
area de 64,36m* (sessenta e quatro metros e trinta e seis decimetros quadrados), que
serd construida e oportunamente averbada, sobre o qual fica constituida a propriedade
fiduciaria efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores fiduciantes
possuidores diretos e a Credora, possuidora indireta do imével ora alienado, nos termos
da Lei 9.514/97. VALOR DA GARANTIA: Para os efeitos do disposto no artigo 24, Vi, da

Continuagic da Matricula 3_E55
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Otacilio Costa, de de

" reais). Prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo: o atraso de 30 dias, contados da

Lei 9.514/1997, as partes avaliam este imével em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil

data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nédo pago, conferira a credora
o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o artigo 26 e seguintes da
Lei 9.514/1997. Demais clausulas e condigdes: S3o as constantes do referido contrato,
do qual uma via fica arquivada neste Oficio. FRJ recolhido conforme constou no registro
da compra e venda objeto do R-1 desta matricula. O valor destinado para a construgio
foi de R 100.000,00 (cem mil reais). Foram apresentadas e se encontram arquivadas
nesta Serventia, as certidbes negativas de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da unido em nome dos alienantes. Foram atendidas as exigéncias legais
previstas na Lei 7.433/1985, regulamentada pelo Decreto n. 93.240/1986 e nas demais
tegislagbes vigentes. Efetuada consuita na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
em nome dos devedores fiduciantes, com resultados negativos, conforme comprovantes
que ficam arquivados nesta Serventia. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$
805,96 (registro com valor, observada reducdo de 1/2 prevista no artigo 290 da Lei
6.015/73) + Selo: R$ 2,82 = R$ 808,78. Protocolo: n. 9.000, de 17/02/2021, do Livro
1"M". Selo de fiscalizagdo: GBH85843-2E cilio Costa/SC, 19 de fevereiro de 2021.
Oficial Substituta: Thaisi Barbosa Araujo .

AV-4/3.555 - Atualizacdo de Nome de Logradouro Piblico. Consoante requerimento
formulado em 0t de dezembro de 2021 pela parte interessada, instruido com a Lei
205512012 de 18/12/2012, a qual se encontra arquivada nesta Serventia, fago constar
gue a Rua Projetada A, do Loteamento Boaventura, constante da presente matricula,
passou a denominar-se Rua lzidoro Massaneiro. O referido é verdade e dou fé.
Emolumentos: R$ 100,00 (averbagdo sem valor) + Selo: R$ 3,11 = R§ 103,11
Protocolo: n. 10.056, de 21/01/2022, do Livro 1"0". Selo de fiscalizaglo: GJX67253-
9HNG, cilic Gosta/SC, 26 de janeiro de 2022. Oficial Substituta: Thaisi Barbosa
Araujo%‘ O k- .

AV-6/3.555 - BENFEITORIA. Coné6ante requerimento formulado em 01 de dezembro de
2021 pela parte interessada, instruido com os competentes documentos apresentados e
arquivados nesta Serventia, nos termos do artigo 167, ll, n. 4, da Lei 6.015/73, procede-
se esta averbagao para constar que sobre ¢ imdvel desta matricula, foi edificado uma
benfeitoria residencial em alvenaria, com area de 64,36m? {sessenta e quatro metros e
trinta e seis decimetros quadrados), locatizada na Rua lzidoro Massaneiro, n. 450,
bairra Fatima, Otacilio Costa/SC. Foi atribuido & benfeitoria o valor de R$ 100.000,00
{cem mil reais). Apresentou e fica arquivado neste Oficio: a) Habite-se n. 063/2021,
expedido pela Prefeitura Municipal de Otacilio Costa/SC, em 03/11/2021; b) Certiddo
Negativa de Débitos relativos & Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, aferigio
90.005.23744/69-001 em nome de Cleyton Sarda, expedida em 13/10/2021, valida até
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FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Bv 555
11/04/2022; e, ¢) recothimento do FRJ no valor de R$ 300,00, conforme guia
5800339211, quitada aos 14/12/2021, no sistema de cooperativas de crédito do Brasil,
autenticagdo 7b997¢7a-5a93-4c7c-84f3-140717afa717. O referido & verdade e dou fé.
Emolumentos: R$ 309,11 (averbagio com valor) + Selor R$ 3,11 = R$ 313,10
Protocolo: n. 10.066, de 21/01/2022, do Livro 1"0". Selo de fiscalizaggo: GJX67254-
VI9D, ilio Costa/SC, 26 de janeiro de 2022. Oficial Substituta: Thaisi Barbosa
Arau;o% 12 4%620/@‘ .

AV-6/3.555 - CANCELAMENTO D’é/ALlENACAO FIDUCIARIA. Consoante requerimento
de 20/09/2023 formulado por Ana Jacqueline Andrade dos Santos Castitho, brasileira,
nascida aos 20/09/1989, filha de Pedro Cardoso dos Santos e Geruza de Fatima Pereira
de Andrade, inscrita no CPF n. 070.387.238-79, portadora do CRECI/SC 37627 expedida
aos 26/11/2018, na qual consta Carteira de ldentidade RG n. 4.372.737 expedida pela
SSP/SC, corretora, divorciada, capaz, que declarou nao conviver em unido estavei,
residente e domiciliada na Rua Pedro Alvares Cabral, n. 72, bairro Féatima, Otacllio
CostalSC, na qualidade de apresentante, instruido com o contrato de venda e compra de
imbvel, mutus e alienaglo fiduciaria em garantia - carta de crédito individual - CCFGTS -
programa minha casa minha vida, contrato n. 8.4444 3073899-5, com caréter de escritura
publica na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/1964, celebrado aos 31/08/2023 em
Otacitio Costa/SC, procede-se este registro para constar que nos termos da "Clausula E-
Elementos Identificadores do Débito Originario” do contrato acima especificado, firmado
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob forma de
empresa publica, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, sendo, no ato, representada por Mauro de Quadros
Cabral, brasileiro, nascido em 01/06/1985, inscrito no CPF n. 041.601.049-08, portador
da Carteira de Identidade RG n. 4.371.968-6 expedida pela SSP/SC, divorciado, capaz,
economiario, com endereco comercial na Avenida Olinkraft, n. 2732, bairro Pinheiros,
Otacilio Costa/SC, conforme poderes concedidos por documentos de representagéo
arquivados nesta Serventia, com reconhecimento de assinatura por autenticidade, fica
CANCELADA A ALIENACAO FIDUCIARIA objeto do "R-3", oriundo do contrato
1.4444 1429468-0 da presente matricula. O referido & verdade e dou fé. Emolumentos:
R$ 108,82 (averbagdo sem valor} + FRJ: R$ 24,73 + ISS: R$ 544 = R$ 138,99
Protocolo: n. 11.918, de 20/08/2023, do Livro 1"R". Selo de fiscalizagdo: GVY05804-
tacilio Costa/SC, 03 de C%Lo de 2023. Oficial Substituta: Thaisi Barbosa
' 22

E VENDA. £6nsoante requerimento de 20/08/2023 formulado por
Ana Jacquellne Andrade dos Santos Castilho, brasileira, nascida aos 20/08/1989, filha de
Pedro Cardoso dos Santos e Geruza de Fatima Pereira de Andrade, inscrita no CPF n.
070.387.239-79, portadora do CRECI/SC 37627 expedida aos 26/11/2018, na qual
consta Carieira de Identidade RG n. 4.372.737 expedida pela SSP/SC, cotretora,
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77
divorciada, capaz, que declarou n&o conviver em unido estavel, residente e domiciliada
na Rua Pedro Alvares Cabral, n. 72, bairro Fatima, Otacilio Costa/SC, na qualidade de
apresentante, procede-se este registro para constar que os proprietarios TATIANE
ZAPPE, brasileira, nascida aos 30/04/1993, filha de Lidair Osmar Zappe e Salete
Terezinha Cavalheiro Zappe, inscrita no CPF n. 089.687.939-99, portadora da Carteira
de Identidade RG n. 5686311 emitida pela SSP/SC aos 250/03/2015, agente
administrativo, com enderego eletrénico tatianezappe@gmail.com, e seu esposo
CLEYTON SARDA, brasileiro, nascido aos 12/05/1988, filho de Ezaltir Sarda e ljandira
Lemos Sarda, inscrito no CPF n. 063.689.039-28, portador da Carteira de Habititacdo n.
03953548776 expedida pelo DETRAN/SC, na qual consta Carteira de ldentidade RG n.
4271165 expedida pela SSP/SC, mecénico, com endereco eletrdnico
cleytonsarda@gmail.com, ambos capazes, casados aos 24/10/2012 pelo regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com pacto antenupcial
registrado sob o n. 597 no Livro 3 Registro Auxiliar no Oficio de Registro de iméveis de
Otacilio Costal/SC, residentes & domiciliados na Rua 1° de Maio, s/n, lado 136, bairro
Fatima, Otacilio Costa/SC, venderam o imével e benfeitorias constantes da presente
matricula para NIVALDO DA SILVA, brasileiro, nascido aos 10/04/1984, filho de Jodo da
Silva & Marilda Teresinha da Silva, inscrito no CPF n. 047.586.359-80, portador da CNH
n. 04527260639 expedida pelo DETRAN/SC, na qual consta Carteira de ldentidade RG
n.  4861.115 expedida pela SSP/SC, motorista, com endereco eletrdnico
nivaldotata14@hotmail.com, e sua esposa JOICE BORBA DA SILVA, brasileira, nascida
aos 31/05/1891, filha de Dionfsio Borba e Nelza Manoe! Constante Borba, inscrita no
CPF n. 082.405.879-84, portadora da Carteira de identidade RG n. 5.669.330 expedida
pela SESP/SC aos 16/07/2020, supervisora, com enderego eleirdnico
joicetatal4@gmail.com, ambos capazes, casados aos 27/01/2016 pelo regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
1* de Maio, n. 58, bairro Fatima, Ctacilio Costa/SC. PRECO: R$ 274.000,00 (duzentos e
setenta e quatro mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 219.200,00 com recursos
oriundos do financiamento concedido pela CEF; e, R$ 54.800,00 com recursos praprios.
Imovel avaliado no mesmo valor pela Prefeitura Municipal. Foi apresentado e fica
arquivado neste Oficio: a) Certiddo de ITBI n. 1329/2023 acompanhado da guia de
recolhimento no valor de R$ 3.307,24, quitada aos 04/10/2023, no Bradesco, protocolo
0000059, b) certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa
da uniéo, em nome dos transmitentes; c) inscricdo imobilidria n. 01.04.053.0223.001.1.
Constou no contrato: a) declaragdo das partes de que a transagdo ndo foi intermediada
por corretor de imdveis, conforme Circular CGJ 29/2007; b) declaragdo que inexistem
dnus sobre imdvel, nos moldes do artigo 802, IV do CNCGJ/SC. Demais cldusulas e
condicles: S&o as constantes do referido contrate, do qual uma via fica arquivada neste
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; a1s previsias na Lei /. , regulamentada
pelo Decreto n. 93.240M1986 e nas demais legislagbes vigentes. DOI seré emitida no
prazo legal. Efetuada consulta na Central Nacicnal de Indisponibilidade de Bens em
nome das partes envolvidas, com resultado negativo, conforme comprovantes que ficam
arquivados nesta Serventia. O referido ¢ verdade e dou & Emolumentos: R$ 968,50
(registro com valor, observada reducéo de 50%) + FRJ: R$ 220,14 + ISS: R$ 4842 = R$
1.237,08. Protocolo: n. 11.918, de 20/09/2023, do Livro 1"R". Selo de fiscalizagio;

GVY05805-JOOE. Otacilio Costa/SC, 03 de outybre de 2023. Oficial Substituta: Thaisi
Barbo aAraujo§2 Z_‘%; @ {%V//g/

. - ALIENACAO F ARIA. Lonsoante requenimento de 20/09/2023
formulado por Ana Jacqueline Andrade dos Santos Castilho, brasileira, nascida aos
20/09/M1989, filha de Pedro Cardoso dos Santos e Geruza de Fatima Pereira de Andrade,
inscrita no CPF n. 070.387.239-79, portadora do CRECKHSC 37627 expedida aos
26/11/2019, na qual consta Carteira de ldentidade RG n. 4.372.737 expedida pela
S8P/SC, corretora, divorciada, capaz, que declarouw ndo conviver em unido estavel,
residente e domiciliada na Rua Pedro Aivares Cabral, n. 72, bairro Fétima, Otacilio
Costa/8C, na qualidade de apreseniante, procede-se este registro para constar que séo
DEVEDORES FIDUCIANTES: NIVALDO DA SILVA, brasileiro, nascido acs 10/04/1984,
filho de Jo8o da Silva e Marilda Teresinha da Silva, inscrito no CPF n. 047.596.359-80,
portador da CNH n. 045272680839 expedida peio DETRAN/SC, na qual consta Carteira
de ldentidade RG n. 4.861.115 expedida pela SSP/SC, moatorista, com enderego
eletronico nivaldotatat4@hotmail.com, e sua esposa JOICE BORBA DA SiLVA,
brasileira, nascida aos 31/05/1991, filha de Dionisio Borba e Nelza Manoe! Constante
Borba, inscrita no CPF n. 082.405.879-84, portadora da Carteira de ldentidade RG n.
5.669.330 expedida pela SESP/SC aos 15/07/2020, supervisora, com enderego
eletrbnico joicetatal4@gmail.com, ambos capazes, casados aos 27/01/2016 pelo regime
da comunhac parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
! Rua 1° de Maio, n. 58, bairro Fatima, Otacilio Costa/SC. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicéio financeira, sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, sendo, no ato, representada por
Maure de Quadros Cabrai, brasileiro, nascido em 01/06/1985, inscrito no CPF n.
041.601.049-08, portador da Carteira de Identidade RG n. 4.371.968-6 expedida pela
SSPISC, divorciado, capaz, econamidrio, residente e domiciliado na rua Silvio Vargas,
54, bairro Guaruja, Otacilic Costa/SC, conforme substabelecimento de procuragio
lavrada no 4° Tabelionato de Notas e Protestos Comarca de Lages/SC, fivro n. 11, fis.
065/068v, datado de 05/05/2023, com poderes conferidos pelo substabelecimento de
procuragao {avrado na Escrivania de Paz do Distrito de Marechal Bormann, comarca de
Chapecé, fivro n. 3, fis. 121/124v, datado de 26/04/2023, com poderes conferidos pelo
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substabeiecimento de procuragdo lavrado no 2° Tabelionato de Notas da Comarca de
Brasilia, no livro n. 3559-P, fls. 59/70, datado de 19/04/2023, com poderes conferidas
pela procuragao lavrada no 2° Tabelido de Notas da Comarca de Brasilia/DF, livro n.
3557-P, fls. 017/018, datadc de 056/04/2023, devidamente confirmados. VALOR DA
DIVIDA: R$ 219.200,00 (duzentos e dezenove mil & duzentos reais). FINALIDADE: O
valor destinado ao pagamento da compra e venda do terrenc e benfeilorias objeto desta
matricuta é de R$ R$ 274.000,00 (duzentos e setenta e guatro mil reais), composto
mediante a integralizagdo das seguintes parcelas: R$ 219.200,00 com recursos oriundos
do financiamento concedide pela CEF; e, R$ 54.800,00 com recursos préprios.
ENCARGOS FINANCEIROQS: Sobre o vaior da divida incidira taxa de juros sem desconto:
Nominal de 8.1600% e Efetiva de 8.4722% ac ano; com desconto: ndo se aplica; com
reduter de 0,5%, Nominal: 7,6600% e Efetiva: 7,9347%,; e, Taxa contratada: Nominal:
7,6600%, Efetiva: 7,9347%, ao ano. Prazo de amortizagéo: o prazo de amortizagio é 420
meses. ENCARGO_MENSAL INICIAL: A parcela inicial, serd no valor total de R$
2.000,45, vencendo-se a primeira parcela aos 02/10/2023. Forma de Pagamento - Débito
em Conta Corrente - Composi¢ao da Renda - Joice Borba da Silva - 25,83% - Nivaldo da
Silva - 74,07%. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: SAC
- enquadramento SFH. GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida ora contratada, }
bem como todos os encargos, os devedores ddo em ALIENAGAO FIDUCIARIA, a ‘
totalidade do imove! e benfeitorias, sobre o qual fica constituida a propriedade fiducidria
efetivando-se o0 desdobramento da posse, tornando os devedores fiduciantes
possuidores direto e a Credora, possuidora indireta do iméve! ora alienado, nos termos
da Lei 9.514/97. VALOR DA GARANTIA: Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da
Lei 9.514/1997, as partes avaliam este imbével em R$ 274.000,00 {duzentos e setenta e
quatro mil reais). Prazo de caréncia para expedigcédo da intimagdo: o atraso de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
conferird & credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o artigo
26 e sequintes da Lei 9.514/1997. Demais clausulas e condicdes Sao as constantes do
referido contrato, do qual uma via fica arquivada neste Oficio. Foi apresentada e se
encontra arquivada nesta Serventia, a certidao negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & divida ativa da unido em nome dos alienantes, Foram atendidas as
exigéncias legais previstas na Lei 7.433/1985 regulamentada pelo Decreto n.
93.240/1986 e nas demais legislagdes vigentes. Efetuada consulta na Central Nacicnal
de Indisponibilidade de Bens em neme dos alienantes, com resultado negativo, conforme
comprovantes que ficam arquivados nesta Serventia. O referido é verdade e dou &,
Emolumentos: R$ 968,50 (registro com valor, observada redugio de 50%) + FRJ: R$
220,14 + 158 R$ 48,42 = R$ 1.237,06. Protocolo: n. 11.918, de 20/09/2023, do Livro
1"R". Selo de fiscalizac8o: GVY05806-QA4A. Otacilio Costa/SC, 03 de outubro de 2023.
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Av-9/3.555. ESCRITURAGAO ELETRONICA. 18/08/2025.

Procedo a presente averbacéo, na forma do art. 653, §4°, do CNFE/SC, para noticiar que
os proximos atos desta matricula serdo eletronicos e continuardo na préxima ficha.
PROTOCOLO: n. 13.830, de 30/07/2025. Emolumentos: N&o incidem. Selo de fiscalizagdo:
HLC08538-BB5Z. Assinado digitaimente por Sibele Alves de Souza - Substituta Legal
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Av-10/3.555. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE. 18/08/2025.

Nos termos do requerimento da credora fiduciaria, acompanhado da guia do ITBI devidamente
quitada e da certiddo de ndo purgagdo da mora expedida por este Oficio, tudo em conformidade com
0 § 7° do art. 26 da Lei n. 9.514/97, tendo em vista a regular intimagdo dos devedores fiduciantes
para pagamento da divida garantida pela alienacéo fiduciaria registrada sob R-8 desta matricula e o
decurso do prazo sem a purgagdo da mora, procede-se & CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA do imével constante da presente matricula em nome da credora, ja qualificada. Valor
atualizado do imdvel: R$ 280.004,52. Imovel avaliado em R$ 279.475,17 pela Prefeitura Municipal
desta cidade de Otacilio Costa/SC. Foi recolhido o ITBI incidente sobre o ato, conforme processo de
ITBI 2182/2025 e guia de pagamento correspondente, cujos comprovantes ficam arquivados nesta
Serventia. Foi respeitado o prazo de 30 dias Uteis a contar do fim do prazo para purgagéo da mora,
conforme estabelecido nos art. 26-A, § 1°, da Lei n. 9.514/97 e no art. 889, §1°, do CNCGFE/SC.
Igualmente, a consolidacao foi requerida dentro do prazo de 120 dias Uteis, contados da emisséo de
certiddo no procedimento de intimacdo do devedor fiduciante, realizado nesta Serventia sob o
protocolo n. 13.474. A fim de que seja cancelado o registro da alienagéo fiduciaria, a credora
fiduciaria devera promover os leildes publicos disciplinados no art. 27 da Lei n. 9.514/97. A DOI
emitida no prazo legal. O referido é verdade e dou fé.

PROTOCOLO: n. 13.830, de 30/07/2025. FRJ: R$ 178,97 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%), ISS: R$ 39,37, Emolumentos: R$ 787,38 - Total: R$ 1.005,72. Selo de
fiscalizagdo: HLC08540-BPXU. Assinado digitalmente por Camila Spindola Stanchak - Escrevente
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Continuacao da certidao de Inteiro Teor da Matricula 3.555.
O referido é verdade e dou fé.

Otacilio Costa-SC, 18 de agosto de 2025

Assinado Digitalmente por Camila Spindola Stanchak CPF: 070.861.679-83.

Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado
fraude.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal

HLC08542-M29K

Emolumentos:
01 Certidao de inteiro teor de Matricula - Pos registro.R$ 0,00

ISS: R$ 0,00 .
FRJ: R$ 0,00 Confira os dados do ato em:
Total: R$ o 00 www.tisc.ius.br/selo

Destinagdo do FRJ conforme LC807/2022 - Art. 15: 24,42% - FUPESC;
até 24,42% assist. jud. gratuita; 4,88% - FERMP; 26,73% - ress. atos
gratuitos.
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