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Apartamento 507 do Bloco 5 do prédic em construcdc
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fragic ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo  125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com ¢
alinhamentoe da Rua Projetada'4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,7Mm, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3? Porgdo (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 438516 de propriedade de
Biplan Brito Imbveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) €L 50210-4. PROPRIETARTA:
TENDA NEGOCILOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paula/5P, que adquiriu em maior porgaoc
por compra a Biplén - Brito Imdveis . Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do .12°
Oficio, livro 3694, fl1l. Z1, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023 ——~mmmm e e e e e e e e —

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. D6/0087

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-weh.onr.org.br/docs/GWTWP-EKDWZ-HUANZ-VCTVA

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® .11 mna
matricula 101184, através de requerimento de (©92/03/21,
instruido por certidao ‘n® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1= etapd - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,b0m(treze metros), na extensio de 251,00m{duzentos e
cinguenta € um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Aarea de doacdo destinada & escola,
inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 132,00m {(treze metros) na extensdo de 210,00m,
correspondente s testadas dos lotes 4 ac 7 e a Rua
Segue no wverso
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Projetada 4 do PAA - 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extens3o de 96,00m( noventa e sSeisg metros)
correspondente 3 testada do Lote 3 e da &rea de doacgio
destinada a escola e na‘ extensido de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PARL12623, de acorde com a planta
de urbanizag¢do e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GA&, as _ fl. 20. As obras de
urbanizacio deverdoc atender ao que determina o RPT
(Regulamente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos O6rgdos responsaveis a sua
aprovacgdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importarid na nao
concessdo de "habite-se™ das edificag¢fes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagfo das
obras de urbanizagdoc da 1° etapa da Rua Frojetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2 etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lel. Rio de Janeiro, 24 de maioc de 2023,-—————cecoeen

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GWTWP-EKDWZ-HUAN2-VCTVA

MEMORIAL DE INCORPORAGCAO (P.C.V_ A): Consta registrado em
05/04/22 com o n°® B na matricula 460640 o MEMORIAL DE-

INCORPORACAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caré&ncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do . Memorial, rodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
naoc comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nac consiga, por gqualgquer motivo,
financiamento destinado a construgio do referido
empreendimento, e gue o empreendimento terd 101 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimentoe acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gue ndoc serdo vinculadas as
Segue na ficha 2
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unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icande ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua

conclusfo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes der

DistribuicgSes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras' e Titulos de S3c Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 32 Regido, TRT
22 Regifo, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Sec¢doc do Rio de Janeiro, TRT 1°*
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estade do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorporadora,
distribui¢des estas que ndc se referem ao imével objeto
da incorporagdoc nem sao impeditivas ao  Registro do
Memoriai, conforme - declaracdo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES _QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO _ESTAQ ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA_ - PCVA, INSTITU{DO PELA LET 14118 de
12/01/21 , DEVENDO SER OBSERVADO OS _SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADO AQ GRUPO 2: 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES

NAO FPODERA EXCEDER © VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 24 de maio de 2023.-—-—-=m;———o—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

| av - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, na
matricula 460640, conforme reqguerimento de 11/03/22, =
constituigio do  patrimdnio de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31i-A da

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV ~ 4

HIPQTECA; Foi hoje registrado com ¢ n® 13 na matricula
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARTIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICR FEDERAL, CNPJ n®°® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor de R$23.805.892,19
. neste valor incluindo outros imbveis, regendo~se o
contrate pelas demais clidusulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeirc, 24 de maic de 2023.—c———mmmmmeman

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 08/0087

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 11/09/2023, prenotado |
em 27/09/2023 com o n® 2151734 a £1.124v do livro 1~-MH,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4 de HIPOTECA
EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos R$119.029,46. BRio de
Janeiro, 19 de outubre de 2023.-————mm——mmmm e

i< oneiat Sub GUSTAVO ROMEIRD MENDES -Mai"06743]  EEPJ40941 ZWO

R - 6 COMERA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular -
que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA £
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S8/, anteriormente qualificada, em favor de ROGER ROBERTO
BERNARDO DA SILVA, brasileiro, auxiliar de escritério,
soliteiro, sem uniso estével, identidade DETRAN/RJ
3123181134, CPF 171.627.117-74, residente mnesta cidade,
pelo preco de R$1B4.8B56,44, sendo R542.197, 00 com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificado declaratério de isengédo
constante da guia n® 2618536 com base na Lei n° 5.065/09.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos: -
R$184.856,44. Rio de Janeiro, 19 de outubro de 2023 .-———=-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GWTWP-EKDWZ-HUAN2-VCTVA
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R - 7

B o __FID : {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumesnto,

particular que serviu para a averbacdo 5, fica
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel feita por - ROGER ROBERTO

registrada]

BERNARDO DA SILVA em favor de CAIXA ECONCMICA FEDERAL,
CcNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantla da divida no valor de R$123.265,92, regendo-se J
contrato pelas demals clausulas e condigdes constantes dé
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo dé
caré@neia de 30 dias para intimacdc e consolidando. &
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor dé
R$185.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: R$123.265,02. Rio de
Janeiro, 19 de outubro de 2023,~-——-- ————————— ———————— -{-
1= Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEPJA40946 XRU

| AV - 8

|

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAQGES, constante G
averbacio 1, em virtude da aceitagdo de obras £°
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio &
Janeiro, 26 de dezembro dé 2023.,-—---———--w——-——————me——= L—

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbadoc com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certidio n® 25/0479/2023 I1de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimerto
Econftmico, Inovacdo e Simplificac;o Subsecretaria ;de
controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do
imavel, tendo sido ¢ 'habite-se' concedido em 21/09/2'3.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.————————~=—————— iw-.

Seque no verso
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“1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 08743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

edificio, através do instrumento particuldr de 30/01/24.

Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .——m—mmmem el

" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERP38751 FEU

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 08/10/24, prenotado
em 09/10/24 com o n® 2222223 & £1.259v do livro 1-MQ,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentes, expedida em (07/11/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentc CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante ROGER ROBERTO BERNARDO DA
SILVA, anteriormente gqualificado, realizada através de
Edital de Intimac3o, publicado por meio eletrénico em 14,
15 e 16/01/25 através da Central de Servigos Eletrénicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por scolicitagdo do
fiducidrio realizada em 26/11/24 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
ehviado na forma do $4°-B do artigec antes citado, para
pagamento ne praze de 15 (gquinzeg) dias contados da data
da terceira e Oltima publicagsio do Edital, dos encarges
vencidos e nao pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacdo fiducidria,
registrado com o n® 07. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$4.632,29. Ric de Janeiro, 13
de fevereiro de 2025, ——————=—————— e e

Seque na ficha 4
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* Ofictal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ - Mat. 06743 EEWM73088 FRL

AV - 12 CONSOLIDACAO DF. PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 28/05/25, prenctado em
29/05/25 com o n® 2265837 a fl. 27v do livro 1-MX, fica E
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor |
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualifijcada, ficando a mesma com a cobrigagdo de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vista que o
fiduciante ROGER ROBERTO BERNARDO DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

o prazo de 15 {(quinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n® 07, bem como das despesas
decorrentes, n3o cumpriu o© contrato. ] imposto de
transmissdoc foli pago pela guia n® 2824978 em 22/05/25.
Valor atribuido para base de célculo dos emelumentos:
R$5187.566,16. Rio de Janeiro, 06 de junhec de 2025.—=——===-——

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYC12977 NPA

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o GQANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidoc para base
de cidlculo dos emolumentos: R$123.265,52. Rio de
Janeiro, 06 de junho de 2025.-——————- e ———— e

Oficigi; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0387 EEYC12983 CTY

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de junho de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/GWTWP-EKDWZ-HUAN2-VCTVA
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REGISTRADOR i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2265837 em
29/05/2025, no Tivro 1-mMx, folha 27v, foi registrado/averbado em
06/06/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor

xkkxk% B MO L UMENT O S **xkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108,60
*** A CRESCIMOS LEGRATLIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477565 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletrnico

Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 25220/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/06/2025, acima discriminados.

e U~—2

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de J aneiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




