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Apartamento " 104 do Bloce 1 do prédio em construgéo.
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba,‘correspondente fragido ideal de 0,002 do
respectivo té}reno designado por lote 6 do PAL 49516,

medindo 125,97m de frente,. mais 10,50m em curva
subordinada. a um raio interno de 6,00m, concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais '34,61m,

confronta nos fundos com a 39 Porgao (matricula:101185} e
a esguerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedéde de

" Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construgdo ‘Ltda.

INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARTA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&o*Paulo/SP, que adquiriu  em -maior porcio
Por compra "a Biplan -~ .Brito Imdéveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694; fl. 21, regist em 28/03/2022 éomj
460640 de Janeiro, 26 de

o n° 6 na matricula
setembro de 2022 —-_——

O 0Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

OV - 1
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OBRIGAQOES: Consta averbado em 21/04/21 com .o n° 11 na

matricula 101184, atravées  de requerimento . de 09/03/21,

instruido por certiddo n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAQOES perante- ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os segulntes logradourcs em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua PrOJetadaIZ do PAA 12622, na largura de
13,00m({treze metros), na extensio de 251, 00m({duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4rea  de doagdo destinada a escola,

~inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAR 12622, na

largura de 13, 00m (treze metros) na extensio de 210, 00m,
‘ Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ‘ac. 7 e a Rua
Projetada 4 do PAAR 12622, né largd:a de 13,00m(treze
metres), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da Area de doacio
destinada & escola € na. extensdo de 120,00m . (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do- ! lote G,
conforme o PAR 12622 e PAAL12623, de acordo com a rlanta
de urbanizagio e de acordc com o despachc de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As - obras de
urbanizagic deverdo atender . ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas‘Iestabelecidas -pelos érgdos responsdveis a sua
aprovacégo, no ambito - de . suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacgao . assumida importard na ndo
concessdc de "habite-se” das edificéqées que’ venham a ser
conétruidas: nos lotes 2 e 3‘ do PAL, a aceitagéo' das
obras de urbanizagdc da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nosllotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacZo das obras
da 2® .etapa da Rud Projetada 2 do : 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além Penaiidades previstas
em Lei. Rio de Janeirg, 26 g& e 2022.-—————-———
O Oficial. —
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

05/04/22 com o n°® 8 na matricula 460640 o ‘MEMORIAL ﬁE
INCORPORAGAO pelo requerimento  de 09/03/22, dele
constando que ¢ prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagao caso
naoc comercialize, noc minimo, 60%  das unidades do-
empfeendimento, e/ou nado consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a ‘construcgio do referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 101 vagas de
Segue na ficha 2 '
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndo serdc vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente:ae regularizagio registral, noc que tange a sua
conclusio. ,CUMPRE CERTIFICAR que das . certid&es de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdp Paulo - SP, Justlga
Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Dlstrlbuldores Civeis Rioc de Janeiro,
7° Distribuidor Ric de Janelroh 9° Distribuidor Ric de

- Janeiro, Justiga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1@

. Regiao, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do - Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorporadora,
distribuigées‘estas que nac se referem ao imével objeto
da 'incorporagéo nem- sdo impeditivas ac Registro do

' Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo. .

CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPCE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMR,
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VALO

Janeiro, 26 de sete
0 Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/329AV-QV5KR-4§UUT-8WYLT

AFETQQ@Q{ Consta aﬁerbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patrimdnio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lel . 4591/64 de 16/12/64.: Rio de Janeiro, 26 de sSetembro

A 202 e

Segue no verso
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O Oficial C—F =
. - _
— ‘ - Eliseu da Silva
> g° Oficial Substituro
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[o'0] .
S AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 11 na  matricula
3 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
5 NEGOCIOS IMOBILIARIOS‘S/A fanteriormente qualificada) em
g favor do CAIXAl ECON@MICA FEDERAL, CNPJ '00.360.305/0001"04,
o com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$16.63%0.315, 39,
i neste wvalor incluinde outros j "y S, regendo-se o
o)) . . - . )
% contrato pelas demais clausula ortdigdes constantes do
E‘ titulo. Rio de Janeiro, de 2022 . —————= ————
e} o .
g O Oficial - : ’ -
(@] : -
= Eliseu dq Silpa
= 8° Oficial Substiture.
5 CTPR: 54596/0056-R
o)
] ‘ !
E AV -~ 5. CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
o . - ‘ ‘ .
o ‘ 460640, ¢ CANCELAMENTO DE OBRIGAGCOES, constante da’
% averbacdo 1, em virtude da aceitacdoc de cbras n°
§ 06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
P Janeiro, 26 de dezembro de 2023.——==———mmem e
= ' ’ 7 T "Lg,-" — ..,,« e L e o e e e e o
E .1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743
£ )
o)
o : .
© av - 6 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
E 460640, instruido pela certiddc n° 25/0479/2023 de ‘
Qo 21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
S Econdmico, Inovacgdco e Simplificacdo Subsecretaria de
S Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do
o _ g
5 imével, tendo sido o 'habite-se’ concedidq em .21/09/23.
g Ric de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-=———-————o—-o ———————
(] : Tma e e e v e e e e - i rewn e n w mmewes 4 Ak om s
= -1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQO M_I-E.NDES - Mat. 08743 I
3 - :
o
©
-8 .
[0}
o
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AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 07/12/2023,
prenctado em 04/01/2024 com o n°® 2170142 a fl1. 1886 do
livro 1-MJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU dc imdvel, em virtude de guitacédo
dada pela credora  CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$119.216,53. Rio>de Janeiro, 18 de.janeiro de 2024 .~————-—

{1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQM24600 FSD
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA  E
VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A., anteriormente qualificada, em favor de IGOR MENDES
OLIVEIRA DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, que declara
naoc conviver em 'uhiéo estavel, vendedor, identidade
DETRAN/RJ 30.894.731~6, CPF 201.357.387-17, residente
nesta cidade, pelo pregco - de R$179.447,94, sendo
R$50.820,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O impostc de transmisséo
foi isento pela guia n°® 2646556, conforme certificado
declaratéric de isencdo, com base legal na Lei 5.065/009.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$179.447,94. Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2024.------

"1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQM24601 HJK

R - 9 ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.ﬁ.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por IGOR MENDES
OLIVEIRA DE ALMEIDA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no wvalor de R$106.266, 30,
regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e condicdées
constantes do titulco. Incorrendo o devedor em mora apds
© prazo de caréncia de 15 dias para intimagid3o e
consolidando a propriedade em favor da credora, é

Segue no verso
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atribuidec o wvalaor de R$185.000,00 pPara o leildo publico.
Valor atribuide para base de cadlculo dos emolumentos:
‘R$106.266,30. Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2024.

12 Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mt 06743 EEQM24602 KZD

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAC DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rioc de Janeiro, 21 de marco de 2024 . —————— e

4% oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERP38387 ZXF

AV - 11 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
' " (Provimento CNJ n® 83/2019) datadoc de 17/03/25, prenotado
em 18/03/25 com o n® 2252254 a f1.139v do 1livro 1-MU,
instruido por Certididc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/03/25, fica
averbado com base nc art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante IGOR MENDES  OLIVEIRA  DE
ALMEIDA, anteriormente Qualificadd, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em
25/04/25, 28/04/25 e 29/04/25 através da Central de
Servigos Eletrdnicos .dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitagdc do fiduciario realizada em 23/04/25 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artiqé
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e Gltima prublicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e n3o pagos referente ao
- contrato de financiamento com: gafantia de alienacdo -
- fiduciaria, registrado com o n° 09. Valor atribuidc para
‘base de c&lculo dos emolumentos: R54.135,21. Rio de
Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/329AV-QV5KR-46UUT-8WYLT




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/329AV-QV5KR-46UUT-8WYLT

MATRICULA ———— FICHA
472818 '(- 4

Poder Judiciario - TJERJ ' o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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Janeiro, 28 de maio de 2025 . mm e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_

EEYC01853 zZLX

-AV

Pelo regquerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® B89/2019) de 22/07/2025, prenotado em

23/07/2025 com o n®2276731 a £1,119 do livro 1-MZ,
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE dc imével em

fica
favor

da fiduciédria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover

o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta)
cantados da data da averbacdo, tendo em wvista

dias
que o

fiduciante IGOR MENDES OLIVETRA DE ALMEIDA, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a

divida

no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°ll, 'bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de

transmissfo foi pago pela guia n®2843157 em 11/07

/2025.

Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:

R$187.963,34. Rio de Janeiro, 31 de julho de 2025.--
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEYU3816

———— a— —

8 Xzv

AV

- 13 ‘CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOL

IDACEO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO dc registro

ALTENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para
de calculo dos emclumentos: R$106.266, 30. Rio
Janeire, 31 de julho de 2025.—=—mm s

09 de
base
de

EEYU38172 VNQO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 31 de julho de 2025.
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