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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 501 do Bloco 12 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa

Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,

mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no 4&mbito do memorial de incorporagido objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais { PNE),

todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominioc. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............

CADASTRO: Inscrigao n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n®°03779-6..........

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra & MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura. de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,

L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em

18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob ‘o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019........... e E A e EE iR

AV - 1 - M - 259594 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, _gue tange & sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAL nedosSamos
ev.eme Autorizada
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AV - 2 - M - 259594 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do

imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de  Paciéncia, na 4area afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitacdo contida !@ﬁ&ssg%gé de! 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
: ficula: 94/1552

AV - 3 - M - 259594”F AFETACAO: Consta averbado sob o AV-28 da

matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019

~a proprietaria, Jj& qualificada,, submeteu a 1incorporagdo  do

Empreendimento do gqual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, - constituindo-se patriménio -de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculades destinam-se Unica e -exclusivamente a
consecugdo da Incorporagdc do Empreendimento e & entrega das unidades

imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-&o apartados,
tornando-se incomunicadveis em relagdo aos demais bens, direitos e

obrigagdes do patrimgmQo geral da incorporadora.Rio de Janelro, RJ,
17/10/2019. O OFICIALSKypane dos Santos : :

- L strevente Autonza’go L
AV - 4 - M - 259504 - PHUURDRAMENTO: Consta averbado sob .o, AV-29. da
matricula 120.074 em 22/03/2019.que:De acordo com..Requerimento de
30/01/2019.e -declaragdo de enquadramento da Caixa.Econdmica.Federal
datada de :30/01/2019; verifica-se que o Memorial *de -Incorporagdo
objeto 'do ato precedente estd enquadrado no. dmbito -do. Programa Minha
Casa Minha Vvida - PMCMV, mstltfﬁdo pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 17/10/2019 0 OFICIA M', dos Santos
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AV - 5 - M - 250504 - TERMO DE URRXY

A , h e} AV-—
....... YRBANILLALAL ., LONST

36. da .matricula -120.074 em. 09/07/2019 - ques Pelo Termo‘; de
Urbanizagdo n®085.533, datado de-10.05.2019, lavra._daas £1s.092/092v
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‘do .-Livro. - n°05...de 'Folhas..Soltas de Urbanizacdo, 'da Secretaria
‘Municipal .de Urbanismo,.. passado por certiddo n°085.533, ..datada. de

10.05.2019,.verifica-se " . que -. de acordo” com. ©' : processo
n®06/700.317/2018 o .- MUNICIPIO .DO . RIO DE. JJANEIRG, - assina~ e ‘
assumem CONSTRUTORA TENDA :S/A, mediante. as sSeguintes c¢léusulds:

-SEGUNDA:. Pelo ‘presente termo a outorgada se obriga a. urbanizar -a

Estrada. de Santa Eugénia, na pista adjacante -ao lote, na extensao. de

'960,00m, correspondente a dimensdo’da testada-do terreno-até.o lote:l
.do. PAL 48732, exclusive, conforme PAAR 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL

49297/PAR. 1231, em toda a sua largura, -na extensdo de. 132,00m: Rua‘l

do. PAL: 49297/PAA 1231, em toda'a sua larqura, na-extensdo.de 132,00m:

Rua Projetada -2 do PAL 49297/PAR 1231, . em toda 'a sua largura, -na

-extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Analise

instituido pelo Decreto 45.342/18 4&s f1s.9 a 11 e planta‘visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitagdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada, de ,Santa.Eugénia, como condtlg:ao _para habite+se-de construgad
no,, lote 2 do PAL 49297/PAR~ 12315, 23‘-,etapa° Rua . Projetada Xrcomo
condlgoa para ‘habite- se. de constru\gao no lote:.3 do. PAL~49. 297/PAA

dEgUEL as Mz e o
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ra habite-se de

RA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04,1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oérgios
responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula sequnda, importara
na nao concessdo de "habite-se”" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacao e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugao, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio _qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondeo, desde
ja a Eﬂg;vo de qualquer ddvidas ou contestacdes: futuras.Demais

~
o no lote 4 do PAL

3* Etapa: Rua Projetada
A
ki

Q
pd

2
297

condic consfantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. ©
OFICTALY e dos Santos s ,

e 'er*te Autorizado

3 * . &
AV - 6 - - 259594 RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulero neo \artlgo 213, da [Lei 6015/73 e .com base .nos :documentos
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificacdo: do imdével
desta matricula para constar corretamente que o terreno' possui as
seguintes metragens e confronta¢des: Lote 2 DO .PAL 49279, de 2°
Categoria, com Aarea total a ser construida de 14.151,0Im2, ‘' na
Freguesia de Campo Grande, localizado & 2.181,05m"da interse¢do da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra

‘para- dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente ‘para a

Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada & um ‘raioc
interno-.de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada -1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a.um -raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em trés segmentos de:34, 33m, mais
51,34m, mais 109,79m onde confronta com o terreno destinado a futura
S.E de Paciéncia e propriedade da Light Ser 'gos de Eletricidade S-.A
€ ndo .como constou,. permanecendo einalteradas as-' 'demais

informacoes.Rio, RJ, 05/12/2019. O OFICTAL, n?gzgggggo !

R - 7 - M - 259594: -. HIPOTECA: Pelo Instrumento- Particular de
Abertura . de. ‘Crédito . e. MGtuo, para -Construgdo de' Empreerdimento
Imobilidrio ‘'com Garantia Hipotecdria e -outras aveéngas datado ' de

Lontmua no verso..,
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20/01/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagées assumidas no citado contrato, sendo o ' valor do
financiamento de R$8.639.162,31; Valor da Garantia Hipotecéria
no valor de R$17.868.000,00 ( incluido neste valor outros

:Lmove:l.s) " Sistema de Amnrt;z; cdo: . gz.;g;' Prazo Total = de
Construgao/Legalxzagao 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo:’ 24
meses; Taxa de Juros Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de

8.3000%a.a e demais condigdes constantes do titulo.{(Prenotagdo

n°689662 de 06/03/2020) (Selo de fiscalizagdo elftronaca n°EDJM 68645

PQC,) .Rio de Janeiro, RJ, 06/‘04/‘2020 0 OFICIALAmmadaS“va

- mamula-swm R

AV -'8 - M - 259594 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: ch%‘emm%el dasta
matricula desllgada da  garantia hlpotecarla ob]eto do R-
7, face autorlzagéo dada Npela credora .no instrumento partlcular de
08/06/2020, que hifje sellarquiva. (Prenotacgds n°693205 de 15/07/2020)
(Sglo de fiscali cdo e etr‘géfam@ngLL 11336 EWE) . Rlo de Janelror
RJ, 20/07/2020. of oFIC Fbsututa ‘ .
: 9417810
R-9 -M- 259594\~ CQOMPRA E. VENDA: Pelo instrumento partlcular de
08/06/2020, a proprietdria ja quallflcada, vendeu a. fracdo,do tepreno
desta. matrlcula, bem ¢ gmo: o apartamento a’ ser nele construidé” a;
MARIANA LIMA QUIRINO, bra51le1ra,A operadora de . caixa,” solteira,
identidade - n°274961093, expedida pelo. DETRAN/RJ, CPE/MF sob- o

no 4 ! s
152, 10% 7€7 n7 _*ﬂﬂ*dente ucata c¢d*A“.-”alor do ¢muvcl auL;wu¢uu>

pelos contratantes R$109.122, lli;;pdo\ﬁgg utilizagdo dos .recursgs da

conta v1nculada do FGTS no valog'de R$90,56, e recursos concedldos;
ch.U EULD na._ .LOIma ae Gescont

Jele v. or de R$39.844,00). Isento de
22848 (Prenotagéo n°693205,:

em, 15/07/2020 (Selo de fischlizacig el‘tronlca n°EDLL 11337 UYQ)7

i O OF IA
! gira Lo
I+ b3 daSnIv

de 08/06/2020, 'dbjetd do R-9, fica a rbado que a utlllzagao do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERY¥ ng !
LIMA QUIRINO, ja qualificad ,‘negoc'ar o imével desta matricula com
terceiros utilizando o-mesplo recu ‘pelo prazo, mlnlmo de 3 (tres %
anos, ‘a contar da data dog, citado 1Hst umento (?renotagao n°693205 de”
15/07/2020)(Selo de fisca izagdo om;EDLL 11338 C1J) . R;o de

Janelro, RJ 20/07/2020 OFIC Susmma o
- £gai7810 7 |
R - 11 - M - 259594 . ALT NA A0 FIDUCIARIA Pelo 1nstrumentof

particular datado de 08/06/2020,. adqulrente do R 9 deu a fragao da
terreno.- desta matricula, bem comoVo apartamento a. ser nele construldo
em’ allenagao fiducidria a. CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
Brasilia/DF e filial nesta’ ¢idddé, CNPJ/MF sob ‘o n° 00 360 305/00015f
04, em 'garantia da divida de R$67.797,55, a 'ser paga em 360
prestagbes mensais--e consecutivas,- calculadas -pelo- plano -PRICE, -
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véndendo-se a 1a em 08 7/202@' no valor de R$358,54, & taxa nomlnal

A e

de 4, DUUan ,' efy eth? 4,5939%a.a e nas demais condigées
constantes tlt . renotaq:ao n°693205, de 15/07/2020) (Selo de
flscallzagao Eletro ico n°EDLL 11339 IBD). Rio de Janeiro, RJ,
20/07/2020. OFICI -
N .
‘Ma'l‘ .
AV - 12 - M - 253534 1o de 09/06/2021

u Lody
capeando certiddo dM Secretaria Mun1c1pal de Urbanlsmo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho = de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
guais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensac de 132,0@1&1; Rua Pro |=uauu 2 do PAL ‘90'19!““‘ 1”534., em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com 0 parecér do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, -as f1s.20: PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceitacdo
das obras de urbanizagdo, ora assumidas ' serdo cumpridas em 3 etapas:
1® Etapa: Estrada de Santa Eugénia, ‘como condicdo para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; '2° Etapa: Rua Projetada
1, como co'ndi'géO" para habite-se de vconstrucio no lote 3 do PAL
49279/PAA- 12631; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para
habite-se de construcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes. (Prenotagdo
°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo ele%ca n°EDTZ 07358

IDX),Rlo de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL M i1 Cosl

atricida; 94130
Escreve:ﬂehmurizoa%o ’

AV - 13 - M - 259594 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal "de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hOje arquivados, verifica-sé que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme ‘provimentcs CGJ n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 (Prenotagdo n°701675 de 22/06/2021)(Selo de
flscallzagao eletron:.ca ‘n°EDTZ 08532‘ CAE). Rio de Janelrp(. RJ,
07/07/2021.0 QFICIAL M%’P
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AV - 14 - M - 258QR04 - T TMACRAO:Da scorda coam o Oficia nlA41708/90972

- emerw o w ow e &0 e R B BIPR AW § LN T W W e WA ALV Wo ok dW Ll TR ALA TV avL
de 21/12/202% rnramavida nala nvﬂnl’\v:-\ PATYR 'E"I"f\‘MAhA'TI"T\ hﬂr\l‘l\‘)‘n‘l‘ - T
MY Lhf AL AVEV Mewiiid v LUD o ra LlicUuviad widlan Duwinugel WLl
jé quallflcada, foi intimado o devedor MARIANA LIMA QUIRINO, CPF/

sob o n°® 152.305.767-07, conforme notificacdo entregue pelo Registro d
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas & alienacd
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dod
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu 3
purga de mora no prazo legal. o ’ .

Prenotagdo n°723053 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEJQ 64968 EHO. Ato concluido aos 14/06/2024 por Roberta Oliveir#
(94/24150) .

AV - 15 - M - 259594 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiducidrio, o“credor ja qualificado, através do Oficio n 555251/2025 de
03/01/2025, e face not;fxcagoes promov1das _pelo ' ‘mesmo com resultado
"NEGATIVO" ho;e arquiVados esté requereu~nos termos do Paragrafo 1°
do'-Art: 26 ~da* Le1 n°9514/97*'a‘Int1ma¢ao ¥ia- edztal do( ) devedor()
fiduciante MMRIANA 'LIMA QUIRINO- CPF/MF ‘sob - o’ ‘n® 152 305.767- 07,

Publicados em 1470572025, 15/05/2625 e 16/05/2025 “para purga da mora
objeto desta matricula.. Certlflcamos a nao ocorren01a de purga de mora
no prazo legal. =7 £
Prénotacdo n® 735542 de

n°EEVA 28379 “TMR." ‘Ato conc
TIRJ 94/20454) '

“de fisealizacao eletr

/@ /2425
12025 de fiscaliza cio

9/01 “Selo
l d 'aos 12/06/2025 por Clinger Brasil

Mat.

~
ﬁ’\
ronica

IHV - 16 - M - 259594 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento

de 23/07/2025,
paragrafo 7°,

purgagdo da mora, consolida-se ~ a propriedade’ do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONQMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360. 305/0001 -04, 3& quallflcada, flcando a

mesma com a obrigacao de promover lellao publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro
Isento de Pagamento do Imposto “de transmlssao conforme guia n®2842368.

verifica-se que face ao Artigo 26,
sendo~ promovida ‘a intimagdo sem a

hoje arguivado,
‘da Lei 9514/97,

(art 27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

30/07/2025. Selo de eletrdnica

Prenotacdo °741566 de
n°EEXF 49923 Z7IQ. Ato concluido a0s
(Mat. TJRJ 94/10046).

fiscalizacdo
.27/08/2025 por Ullsses Caetano

AV - 17 - M - 259594 - CANCELAMENTO

DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ,
consolidacdo de propriedade retro

Prenotacdc n°741566 de 30/07/2025.
n°EEXF 49924 OZA. Ato concluldo aos
(Mat. TJRJ 94/10046) .

Em consequéncia a
averbada,
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.

Selo de fiscalizacdo eletrdénica

CERTIFICA...

averbacdo de

verifica-se que fica

27/08/2025 por Ulisses Caetano
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagcdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RQGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/08/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:28h.
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