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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
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2278760/0109
REGISTRO GERAL -
MATRICULA rea———  9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
477599 ’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
‘ 24 de maio de 2023.
IMOVEL Apartamento 501 do Bloco 6 do prédio em éonstrugao

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, ma Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracdo 1ideal de 0,002 do

respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516;
medindo . 125,87m de frente, mais 10, 50m em curva
subcrdinada arum.raio interno de 6,00m,. concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21im de fundos: 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 6élm,
confronta nos fundés com-a 3% Porgdo {(matricula 101185) e
= ®'sgquerda vom © lote 7 do PAL 49516 de 'prUpriedee de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcéo‘ Ltda.
INSCRIQRO FISCAL: 3433315-3(MP)}) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sac Paulo/SP, que adgquiriu em maior porgéo
por compra a Biplan - Britcoc Imdveis Planejamentb e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl1. 21, registrada em "28/03/2022 com
0 n® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maic de
2023 .~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV

OBRIGACOES: Consta averbadoc em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certiddo  n®° 087723 de 098/03/21 da
Secretaria'MuniCipal de Urbkanismo, gque a a proprietaria
assumiun OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
-de urbanizar -os -seguintes logradourocs em 2 (duas) -etapas:
1® etapa - A Rua Prcijetada 2 do PAA 12622, na largﬁra de
13;00m(treze metros), na extensaoc de 251,00m(duzentos e
cinguenta € um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada & escola,
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 ¢ a Ruz

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9ING7B-8Z2XA-WSBLQ-CNJEF




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2278760/0109

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA —

477599

—_— ‘7 FICHA —j
l_ VERSO

Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
»metfesd,vﬂa‘extensée-de 96,00m( noventa -e gSeis metres)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de - doacdo
‘destinada a escola e na extensdoc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com ¢ despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As obras = de
urbanizacdo deverdo atender ao gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelc
Decreto -E 3800 de 20/04/70} . -executadas de .acordo .com .as
normas estabelecidas pelos oOrgdos responsaveis & sua
aprovacgdo, no ambito de suas competé&ncias. - A
inadimpléncia da obrigag¢dc assumida importard na nio
concessdo de "habite-se"™ das edificagSes que venham a ser
construidas: nos totes 2-e 3 -do PAL, a aceitacdoc -das
obras de urbanizac3o da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 de PAL, a aceitacdc das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023.-+-—————een

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_0&70087

AV - 2

MEMORTAT, DE _TNCORPORACAO (P, C.V.A); Consta vregistrado em
05/04/22 com o n°® 8 na matricula 460640 o MEMORTIAL DE

INCORPORACAO relo reguerimento de 0%/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia € de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorpeoradora nesse prazo desistir da inceorporacdc caso
ndao comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinado a construcgéio do referido
empreendimenteo, € gque o empreendimente terg 101 wvagas -de
garagem descobertas situadas no pavimentc acesso, sendo 2 -
vagas destinadas a PNE, que nio sSerac vwvinculadas as
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unidades, sendc todas as vagas de usc do condominio, £
i-cande ressalvade gue s8e +trata -de -obra preojetada e
pendente de regularizagioc registral, no que tange a sua
conclusdc. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes de:
Distribuicdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdc Paulo - 5P, Justicga
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 3®* Regiio, TRT
2% Regido, 1° ac 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Jéﬂeiro; 9° "Pistribuidor Rio de
Janeiro, Justica Federal Sec¢d3o do Rio de Janeiro, TRT 12
Regido, Procurxadoria da Div$da.Ativa-do-Estado;do ‘Rieo de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorpocradora,
distribuig¢des estas que nio se referem ao imével obijeto
da 1incorporagdco nem sdc impeditivas ac Registro do
‘Memorial, conforme declaracdo -comrstarnte -do TSSO .
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QﬂE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO_PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA_ - PCVA, INSTITUIiDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS_ SEGUINTES CRITERIOS:
1) DEEEIHAQQ_AQ_GBHRQ_ZL_ZL_Q_!BLQB_DA_EEHDA_Qéﬁ__Hngéggﬁ
NAO PODERA EXCEDER © VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janegiro, 24 d€ maioc de 2023.-——————————————————— = ————

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - -3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matricﬁla 460640, cpnforme requerimentce de 11/03/22, a
constituigdo do patrimdénio de AFETAGAO, para o
empreendimentoc, nos termos do disposto no artige 3i-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maio de

2023 m e
"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/G087
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado cocm ¢ n® 13 na matricula
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILTARIOS S/A {antericrmente -gualificada) -em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-
‘04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
+ neste wvalor incluindo outros imdveis, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Ric de Janeiro, 24 -de maio de 2023, «w———m———m—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/6087 {

"A‘V -5

'CANCELAMENTO: Pelo Thnstruménto particular de 3C6/10/20273,
prenotado em 17/11/2023 com o n° 2161192 a f£1.164v do
livro 1-MI, fica averbado o CANCELAMENTGC da averpagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentas:
R$5119.029,46. Rioc de Janeiro, 30 de novembro de 2023 .————w

-1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPX69187 ZWH

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagaoc 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBRILIARIOS

S.A., anteriormente qualificada, em favor de SAMUEL

‘LEONARDO -BANDEIRA ‘DE -ALBUQUERQUE, ‘brasileiro, venhdedor,.

solteiro, ndo convivente em unifo estavel, identidade
DETRAN/RJ 32.029.152-9, CPF 156.085.557-67, residenﬁe
nesta cidade, pelo rreco de R$179.761,47, sendo
R$32.139,00 com utilizacido do Funde de Garantia por Tempo

‘de Seérvigo ha forma de desconto. 0O ‘Pagaménto ‘do  imposto

de transmissdo foi isento peloc Certificado Declaratdrio.
constante da guia n®° 2633507, com base na Lei 5065/20009.
Valor atribuido para base de caleculc dos emolumentos:
R$179.761,47. Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2023.-—-——
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1° Oficial Sub.” GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEPX69189 BQJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdoc 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita - por SEMUEL
LEONARDO BANDEIRA DE ALBUQUERQUE l.em favor de CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede

em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$8125.492,47, regendo-se o) contrato pelas demais
clausulas e condig¢gdes constantes do titulo. Incorrendd o
devedor em mora apéds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidande a propriedade em favor da

credora, & atribuido o wvalor de R$185.000,00 para o
1eilédo piblicp. Valor atribuido para base 'de ¢calculo dos
emolumentos: R$125.492,47. Rio de Janeiro, 30 de novembro
de 2023 . e

EEPX69191. CBA

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACGES, constante da
averbacgao 1, em virtude da aceitacdo de cbras n°

06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.------ e

AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 16 na matricula
460640, instruido pela certidd3o n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdao e Simplificagdo Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido ¢ 'habite-se' concedide em 21/08/23,
Rio de‘Janeiro, 26 de dezembro de 2023.—-————————mm—o———
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1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES > Mat. 06743 §

AV =TIUT  CONVENCRO DE—CONPOMENIO Foi—heje—roegistrada _no  Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do

edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.

Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .————me—mem e ———

12 Oficial Sub: GUSTAVO MENDES Mat 06743 |  EERP38791 HAI

AV - 11 INTIMACAO: Peloc reqguerimento enviado eletronicamente

" Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdoc do

{Provimente CNJ n°® 89/2019) datado de 25/03/2025,
prenotado em 26/03/2025 com o n®2253952 a £1.200v do
livro 1-MU, instruido por Certiddo Negativa de 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
01/04/2025, fica averbade com base no art. -12 do
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
SAMUEL LEONARDO BANDEIRA DE ALBUQUERQUE, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacgdo,
publicado por meio eletrdnico em 13/05/2025, 14/05/2025 e
15/05/2025, através da Central de Servigcos Eletrdnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no

fiduciadrio realizada em 08/05/2025 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendoc sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
Pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e Gltima publicagdao do Edital, dos encargos
vencidos e nao ragos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n°7. Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$5.05%,39. Rio de Janeiro, 12
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9NG7B-8Z2XA-WSBLQ-CNJEF



Poder Judiciario - TJERJ ' o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEZD16526 LSW

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2278760/0109

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

9° OFiCTO DE REGISTRO DE IMOVER'® ™72

MATRICULA FICHA ———
: CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
477599 4

Continuag¢ido da ficha 3

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYC1B839 RPC

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 31/07/2025, prenotado em
01/08/2025 com o n®2278760 a £f1.192 do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover

o leildo piblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em wvista que o
fiduciante SAMUEL LECNARDQO BANDEIRA DE ALBUQUERQUE,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n®il, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n®2841662 em 10/07/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$188.428,33. Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.-————-

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 066/0087 EEZD14830 NUR

AV - 13 CANCELAMENTQ; Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$125.4092,47, Rio de
Jaheiro, 12 de agosto de 2025, -—--—————mmm—mm

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD14831 QAOQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.
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