CERTIDAO
Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

matricula 78.521/01

CNM: 098897.2.0078521-53

. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

4 COMARCA DE VIAMAO
s *’ LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fis. —— Maticula
g 14 i |_ 01 8.5
Viamio, de abril de 20 2 | 78.521

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA N° 38, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL
QUINTA DAS FIGUEIRAS; a dita unidade corresponde uma fragio ideal equivalente a
0,014217 na fragfo de terras, com a 4rea de dez mil cento e doze metros quadrados e dezessete
decimetros quadrados (10.112,17m?), situada no lugar denominado ESTALAGEM, no distrito,
sede deste municipio de Viaméo; com a area coberta padrio de 42,90m2; area coberta padrio
diferente ou descoberta de 33,08m2; 4rea real privativa de 75,98m?2; area real de uso comum de
65,94m2; e, 4rea real total de 141,92m2; a qual tem o direito de utilizagiio exclusiva scbre o
terreno onde se assenta, que mede: 9m40 de frente ao NO, com o acesso de veiculos; 8m07 por
um lado ao SO, com a unidade auténoma n® 37; 9m40 pelos fundos ao SE, com partes das
unidades auténomas n° 32 e 31; e, 8m10 pelo outro lado ac NE, com a unidade auténoma n° 39;
distante pela sua divisa SO, 28m00 de uma area de uso comum; deste terreno destina-se: a Patio
e Vaga de Veiculo, a drea que mede 2m80 ao NO, com o acesso de veiculos; 8m07 ao SO, com a
unidade auténoma n°® 37; 9m40 ao NO, com partes das unidades auténomas n° 32 ¢ 31; 1m60 ao
NE, com a unidade auténoma n°® 39; e, ao NO em linha quebrada formada por dois segmentos
que medem respectivamente: o primeiro 6m60 no sentido NE-SO e o segundo 6m50 no sentido
SE-NO, ambos com a area ocupada pela construgdo; corresponde, ainda, a esta unidade
autonoma uma fra¢do ideal equivalente a 0,014217 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio.

PROPRIETARIO: PADILHA PEREIRA & CIA LTDA., com sede na Avenida Senador
Salgado Filho, n° 8500, Lote N1, Queréncia, neste municipio de Viamdo, inscrita no CNPJ sob n®
05.601.511/0001-82.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 50.490 , Livro 2 Registro Geral.

PROTOCOLO NUMEROQ: 269100, folhas 144, Livro 1-AN, de 17/03/2021.

Emol: R$ 17,00

Abertura de matricula: R$ 11,00 (0738.02.2100002.03706 = R$ 1,90)

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,70 (0738.01.2000002.19643 =R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: /é/ //

AV.1/78.521 em 14 de abril de 2021,

TITULO: Regime de Afetagio.

Conforme requerimento de Padilha Pereira & Cia. Ltda., datado de 23.03.2021, a incorporagio
do Condominio Residencial Quinta das Figueiras registrado sob o n° 6/50.490, fica submetida
ao regime de afetagdo, nos termos dos artigos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de
16.12.1964, redagio dada pelo art. 53 da Lei 10.931, de 02.08.2004,

PROTOCOLO NUMERQ 269225, Livro 1-AN, fls. 153 de 24/03/2021.

Emol; Nihil
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Averbac¢fo sem valor declarado: NihiBO73 .04.1900003.19767 = Nihil}
O OFICIAL/SUBSTITUTO; =&+

AV.2/78.521 em 14 de abril de 2021.

Certifico que o Condominio Residencial Quinta das Figueiras, cuja incorporagfio acha-se
registrada sob o n° 6/50.490, trata-se de obra projetada pendente de regularizacfio registral no
que tange a sua conclusio.

PROTOCOLO NUMERO 269100, Livro 1-AN, fls. 144 de 17/03/2021.

Emol: Nihil
Averbag8o sem valor declarado: Njhil }7/3{8 4.1900003.19768 = Nihil)
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.3/78.521 em 23 de novembrode 2021.

TITULQ: Transporte de Hipoteca.

Por contrato de abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento imobilidric com
garantia hipotecéaria e outras avencgas que entre si celebram Padilha Pereira e Cia Ltda e Caixa
Econdémica Federal, com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo - FGTS, no dmbito
do Programa casa verde ¢ amarela, sob o n° 8.7877.1225260-0, firmado em 23.08.2021,
registrado em 22 de novembro de 2021, conforme R.10/50.490, os proprietario
supramencionados deram em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢géo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, como garantia da divida de R$ 7.975.582,00, a ser pago em 24
(vinte e quatro) meses, a taxa nominal de juros de 8,0000%a.a. correspondendo a 8,3000%a.a. de
taxa efetiva. Valor da garantia: R$ 13.125.000,00, com outros imdveis.

PROTOCOLO NUMERO 273155, Livio 1-AP, fls. 25 de 04/11/2021.

Emol: Nihil
Averbagdo sem valor declarado: Nihil
O OFICIAL/SUBSTITUTQ:

738.04.2100002.09866 = Nihil)
) A

AV.4/78.521 em 20 de maio de 2022.
TITULO: Cancelamento de Hipoteca.
Por autorizagdo de cancelamento de hipoteca, contido no Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mitituo para Censtrugiio de Jénidade bi,tagi%t.lélel /ﬁlienagﬁo Fiduciaria em Garantia,

ontinua na Matricu
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. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO v
2 LIVRO N.° 2 - Registro Geral |— Fis. Matricula
> 20 i 22 02 —I 8.52
Viamé&o, de M° de 20 78521

Fianga e Outras ObrigagBes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n°
8.7877.1374671-1, firmado em 19/04/2022, pela Caixa Econdmica Federal, o imével retro
matriculado foi liberado da hipoteca constante do R.10/50.490, em consequéncia do que fica a
averbacdo 3/78.521 cancelada.

PROTOCOLO NUUMERO 276152, Livro 1-AQ, fls. 33 de 06/05/2022.

Emol: Nihil
Cancelamento de Hipoteca: Ni 38.04.2100002,.21813 = Nihil)
O OFICIAL/SUBST A o i?

matricula 78.521/02

e
R. 5/78.521, em 20 de maio de 2)022.
TITULO: Compra ¢ venda.
TRANSMITENTE: PADILHA PEREIRA & CIA LTDA., pessoa juridica brasileira, com sede
na Avenida Senador Salgado Filho, n° 8500, Lote N1, Queréncia, neste municipio de
Viam#o/RS, inscrita no CNPJ sob n® 05.601.511/0001-82.
ADQUIRENTE: LUIZ FELIPPE TAVARES BERBIGIER, brasileiro, solteiro, que declarou
nfio manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel, proprietario de
estabelecimento, nascido em 30 de abril de 1994, filho de Osvaldo Ubirajara Bastos Berbigier e
de Silvia Cardoso Tavares Berbigier, portador da carteira de identidade n® 9113186283, expedida
pela SSP/RS, em 19/05/2017, inscrito no CPF n® 036.356.410-14, com enderego eletrénico
luizfelippetb@hotmail.com, residente € domiciliado na Rua Bastian Pinto, n° 106, Lisboa, neste
municipio de Viam#o/RS.
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n° 8.7877.1374671-1, firmado em 19/04/202.
VALOR: R$ 205.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 8.660,17. Foi pago o imposto de
transmissio conforme guia de ITBI n® 8751.
CONDICQOES: As constantes no titulo apresentado.
PROTOCQLO NUMERO 276152, Livro 1-AQ, fls. 33 de 06/05/2022.
Emol: R$ 600,20
Registro com valor declarado: R$ 530
Processamento eletrdnico de dados: R
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

0 (0738.08.1900003.02251 = R$ 65,30)
3,00 (0738.01.2100003.24795 = R$ 1,80)

J\/a/

R. 6/78.521, em 20 de maio de 2022.\
TITULO: Alienacdo fiduciaria.
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DEVEDOR FIDUCIANTE: LUIZ FELIPPE TAVARES BERBIGIER, brasileiro, solteiro, que
declarou ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unidio estavel, proprietario de
estabelecimento, nascido em 30 de abril de 1994, filho de Osvaldo Ubirajara Bastos Berbigier e
de Siivia Cardoso Tavares Berbigier, portador da carteira de identidade n® 9113186283, expedida
pela SSP/RS, em 19/05/2017, inscrito no CPF n°® 036.356.410-14, com endereco eletrdnico
lnizfelippetb@hotmail.com, residente e domiciliado na Rua Bastian Pinto, n° 106, Lisboa, neste
municipio de Viamao/RS.

CREDORA__FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.

FORMA DO TiTULQ: Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, AlienagZo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigages - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1374671-1, firmado em 19/04/2022.
VALOR DA DIVIDA: R$ 158.900,00.

VALOR DO IMOVEL: R$ 205.000,00.

PRAZO: 360 meses.

JUROS: 7,6600%a.a. de taxa nominal € 7,9347%a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMEROQ 276152, Livro 1-AQ, fls. 33 de 06/05/2022.

Emol: RS 600,20

Registro com valor declarado: R$ 5
Processamento eletrdnico de dado
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

0310 (0738.08.1900003.02252 = R$ 65,30)
$ 3,00 (0738.01.2100003.24796 = RS 1,80)

Ao J\QQ/‘ e

AV.7/78.521 em 3 de janeiro de 4023.

TITULQ: Cadastro Nacional de Matriculas.

Certifico que o imével objeto desta matricula esta inscrito no Cadastro Nacional de Matriculas -
CNM sob o n°® 09889.2.0078521-34.

PROTOCOQLO NUMERO 280274, Livro 1-AR, fls. 119 de 03/01/2023.

Emol: Nihil

Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100002.41106 = Nihil)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: % M % &( %6{4

AV.8/78.521 em 19 de l;w/embro de 20244 na Matricula 78.521/3"
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78.521/03

matricula

CNM: 098897.2.0078521-53

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO CNM: 098897.2.0078521-53
LIVRO N.° R - Registro Geral |— Fls. —| Martricula
Viamao,lg de novembro de 264 78.521

TITULO: Conclusiio de obra.

Por requerimento da Padilha Pereira & CIA. LTDA. datado de 22/10/2024, instruido com
Carta de Habite-se n° 107/2024, fornecida pela Prefeitura Municipal de Viamiao em 21/10/2024 ¢
CND-SRF n°s 90.006.85697/71-002, emitida em 01/07/2024, ¢ 90.006.85697/71-001, emitida em
01/07/2024, fica constando que o imével retro matriculado foi concluido em alvenaria, sendo que
o "Condominio Residencial Quinta das Figueiras” 14 da Avenida José
Garibaldi, em consequéncia do que fica a AV.2 desta m
PROTOCOLO NUMERO 292979, Livro 1-AW, fls. 73 de 29/10/2024,
Emol: R$ 62,90
Averbagao sem valor declargdo: R$ 49,40 (0738.04.2100001.01914 = R$ 4,9
Processamento eletronico gé dados: R$ 6,60 (0738.01.2100005.74191 = R$ 2,00)

O OFICIAL/SUBSTITU
LOunoen ]
\_/ /
AV.9/78.521, em 13 de agosto de 2025.
TITULQ: Averbagdo de Cadastro Imobiliario.
Por requerimento de Caixa Eccondmica Federal, datado de 30/07/2025, instruide com dados da
certiddo fornecida pelo Municipio de Viam#o/RS, fica constando que o imével retro matriculado
acha-se inscrito sob o n® 66341-0 no Setor de Cadastro Imobiliario.
PROTOCOLO NUMERQ: 298503, Livro 1-AY, fls. 144 de 01/08/2025.
Emol: R$ 66,20
Averbagiio sem valor declarado: R$ 52,00 (0738.04.2100001.27757 = R$ 5,20)
Processamento eletrénico de dad? RS$ 6,90 (0738.01.2500001.23301 =R$2,10)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: MMM é@/\

AV.10/78.521,em 13 de a de 2025.
TITULQ: Consolidagio d¢ Proprledade.
Por requerimento de Caixa Econdémica Federal, datado de 30/07/2025, fica constande que o
fiduciante Luiz Felippe Tavares Berbigier, antes qualificado, foi constituido em mora, ¢ tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a
mora, fica consolidada a plena propriedade do imdvel retro matriculado em nome da requerente,
antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restricdo de disponibilidade. Ao imdvel foi atribuido o valor de RS 215.036,96, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 215.036,96. Foi pago o imposto de transmissfio, conforme guia de ITBI n°
23606.
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Emol: R$ 635,20

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

"Continuagao do Anverso" 03v 78.521

PROTOCOLO NUMEROQ: 298503, Livro 1-AY, fls. 144 de 01/08/2025.

Averbagfo com valor declarado: R$ 549,80 (0738.08.1900003.08066 = R$ 76,40)

CNM: 098897.2.0078521-53

CNM: 098897.2.0078521-53

/

Processamento eletrénico de daZos R$ 6,90 (0738.01.2500001.23302 =R$ 2,10)

Nada mais consta. O referido € verdade e dou fé.

Viamao, 14 de agosto de 2025.

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0738.04.2100001.28373 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0738.03.2100003.47083 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.24140 = R$ 2,10)
Total: R$ 76,40

ISSQN: R$ 3,25

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
098897 53 202500044453 B2
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