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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Fragdo de 0, 003571428 que correspondera
ad ‘Apartamento zuz do Bloco oz do Prédio a ser construldo sob o n°250
da Rua Projetada A, do Empreendlmento denominado 1t " Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2° Categorla, com Aarea total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesxa de Santa Cruz medindo o
terreno no todo 46,28m de frente para a R A do PAR
nterno de §,00m,

12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um

Ll o £y T sal

concordando com o alinhamento da Rua PrOJetada 19 do PAA. 12 246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua PrOJetada 30 do PAR
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 49184; 207,67m a direita. confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44 22m? : Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; ‘Possuindo o
o empreendxmento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeracdo segulda de 01 a 186. A  cada um
dos apartamentos correspondera o' direito de uso de ‘qualquer vaga de
garagem, por ordem de cheaada' ao condomlnlo sem dlrelto de
;preferencxa exceto aos portadores de’ nec9551dades especiais que terdo

"9 vagas a sua .disposigdo, tambem por ordem de chegada ao condomlnla e
h1n1ﬁ1n?:r1n com RO vagasg

--------------------------------------------

.CADASTRO Inscrlgao n°3390104-2 (M.P), CL sob o n®47789-3............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA CONSTRUTORA. NOVOLAR LTDA, com sede en
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96.

Adquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, _conforme escritura de
16/05/2018, do 12° 0ficio de Notas desta cidade, 'L°3506, fls. 053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, ‘também servindo para registro escritura déclaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, ‘de

19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,

desmembramento” aveérbado sob o AV- 9 da citada matricula em 17/10/2018
e o'memorial de ihcorporacio reglstrado sob o R-2 da matrlcula 258493
em 06/11/2018...;; ...................................................
AV -1 - M - 259952 - GRAVAME De conformldade com o disposto’ no
Art,662, C/C §2° do Art.661 da. Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio 'de Janeiro, fica con51gnado que o imow€l ‘dgst

conflgura como futura unldade autonoma,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JAKHJ-65SVL-MPWFP-YJ37L

AV - 2 - M - 259952 - TERMO DE URBANIZAGAO: \’o\nsta AL s6b o AV-
1 da matricula 258493 ém 15/1072018 que: Consta" aierbado sob o AV-1
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014

Continuano Verso. m.
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sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10. 549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdo n®037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
f15.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal:de Urbanismo, passado por certidao n°084,452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo
I8 02/002 003/2012 o MUNICIPIO DO RIO . DE JANEIRO, assma e
assumem ATEC EMPREENDIMF‘N'T‘OC! E PAR'T‘T(“TDZ\(‘(W‘Q L.TDR e QUTRO m e
as sequintes clausulas: SEGUNDA: Pelo nrncnn+AL£ :

------- FECOTIILT

‘o
ks
<
2
Q.
o
rs

e
fai]

dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Mlnas, conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
1s.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacado deverdo atender ao

que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
belo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as

assumida na cléusula segunda & em consonanc1a com os termos de seu
@aragrafo tnics, '1mportara na nao concassao de "hablte se" . - para
qualquer edlflcacao que - venha a ser constru1da no local até a

fazende-se 4 “"h*au¥a cm-processo da ‘execugdo,-, com ‘apoie ‘no paragra:o

2° . artlgo 2° da Lei” Federal: nf °6.830, de 22.08: 1980 sobre o débito
ajulzado 1nc1d1ndo honorarlos de advogado de 20%. QUINTA A outorgada
LumyLUmeLe ‘se  a :respeltar aﬁ fazer . 'cumprlr ’1ntegra1mente,, as
obrlgaqoes assumldas pelo p;;ggntg\iermo, renun01ando ao direito de

Estabelecido neste - -termo, pgndo,  § ¢ j& a ‘salvo de qualquer duvidas
pu contestacdes. futuras. i gndig¢des constantes -do tltulo Rioc de

Janeiro, RJ, 17/07/2020 9, OFICI'(;..dasnveuaCoﬁa:» o
3 T jBubstitita

conclusao das’ obras ‘de urbanlzagao € aceltagao dos logradouros em.
questao_ QUARTA Qualquer 1mportanc1a deV1da Mun101plo em
decorréncia’ dé presente Termo serd' dinscrita como’ d1v1da ativa de sua
[Fazenda Piblica; - acresC1das das multas de 205, juros de 1% ao més,

v - 3"-1-‘ M 259952?

11/09/2018 CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 34 quallflcada submeteu-se a
incorpordcdds™do Empreendlmento dd
parte ao regimé de afetagao, conforme prev1sto nos artlgos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Destd forma, constituindo-se patriménioc de
pfetacdo o conjunto de- bens, ‘0’ terreno e as acessoes,_os direitos e

bens e*direitos. a ela vinculadds destinam-se Unica e exclu51vamente a
consecugdo ‘da Inco :

[T TR S T .'" e My ]

: + ‘ ( sﬂtum R N T l‘i‘; i s 1 : 2
: o oA * o N ‘f‘fj‘?ﬂ& e ok PRI R TN LAk § .
V-a-wm- ‘259_95_ “EN Qommmmo Con'sta “averbido Sob o AV-14 em

( R ,:t'a -»‘ 'r‘;}
Ly A f?

obrigacées-vinculadas  a- 1ncorporagao 1moblllar1a, bem ‘como oS- demals

§gdo do Empreendlmento e a entrega das unldades;'

imobilidrias ] ‘adguirentes’ te’ manter-se-ao’ ’%partados,
tornando-se intomuni ?vexs ‘em relacao aos demals bens,‘ dlreltos ej‘

obriga a urbanizar a  Avenida Padre Gullherme Decamlnada, na pista
adjacente aos lotés, na extensdo de 266, 00m, correspondente a. .

normas estabele01das pelos 6rgdos, responsavels ‘a sua .aprovacao, no
imbito de suas competenc1a, TERCEIRA A 1nad1mplen01a de obrlgacad

pleitear ' do - Mun1C1plo gpalqugr indenizacdo ‘relatlvamente ao

; A0 " “Consta  averbado sob o AV-3 da
natricula 258493 em 06/11/'{18 que" Pelo Requerlmento ©ode .

qual o imével desta matrlcula faz
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06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com nequerlmenw de 11/09/2018, capeando declaragao
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ da Caixa Econdmica Federal datada de

UC t:lquduLdlllBIlLU
ca=sé que 6 Memorial de Incorporacdo objeto do ato

03/09/2018, veri
precedente esta enq idrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha

Vida3 - PMCMVB 1nst tuido pela’ Lei 11 977/2009. Rio de Janeiro, RJ,
17/07/2020."' 0 FI da Sikveira osta

\\ %g:‘i)l\‘,m

AV - 5 \2599%T¥;- HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da

matricula 258493 10/12/2019 que Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Créditoy e Matuo, para Construgdc de Empreendimento
Imobiliario com,Garantla Hlpotécéria e outras avengas datado de
13/09/2013, CONSTRUTORA  NOVOLAR LTDA 3j& qualificada, . deu , em
hipoteca a fragido do’ terreno objeto desta matricula, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00 360.305/0001-04, em garantla do pagamento do
empréstimo e demals obrlgagoes assumldas no citado contrato, sendo .0
valor do financiamento de R$13.320. 158,51; Valor da Garantia
Hipotecariia de R$17 880.000,00; (incluido neste valor ' outras
unidades) Slstema‘. de Amortlzagao SAC; Prazo Total de
Construcéo/Leaallm\ 36 meses Erazo Total de Amorf17aoao 24}
meses; 'Taxa de urosi&. inal de §. 0000 ;. Taxa de Juros Efetiva de
3

8.3000%; demaiy condé CQ%&Fantes do titulo.. Rio de Janeiro, RJ,
17/07/2020. O |

vvvvv N~ a. ek add bst“u o . & 3
o, Bapeaysio. oo

AV - 6 - M - ‘gsgssz DESLIGAMENTO' DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desllgado |l da ‘garantia. thqtecarla{7 objeto, do AV-.

5, face autorzzagao ela credqra ho” 1nstrumento parulcular de
03/03/2020, . que, hQ'e se '

i ' 'b‘smuta .

R - 7 - M - 259952 - CAMPRA E _VENDA:Pelo 1nstrumento partlcular de
03/03/2020, a proprietayia ja quallflcada, vendeu a fragao do-terreno.
desta matrlcula, bem mo O .apartamento.a ser nele construide a
DANIEL CALEBI PEREIRA DA CRUZ,} bras;lelro,;.mllltar, .solteiro,
identidade n°295950836, expedlda . pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n®
168.432.127- 19 -«residente , nesta.cidade.; Valor  do, imével: atribuido -
pelos contratantes:R$149.380,00(sendo com utilizacdo;.dos: .cecursos
concedidos pelo FGTS na forma de descontc no valor de R$1.292,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2314951. (Prenotagio
n°692791, .em, 29/06742020) = (Selo deryflﬁca;mgaqao eletrénicg n°EDLLy;

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JAKHJ-65SVL-MPWFP-YJ37L

Continua no verso...
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11346 UMW) .. Rio:de Janeiro; RJ, 20/07/2020 O/gFléﬂﬁ sutistituta

. L (haryonreio

R-8-M- 259952 - ALIENACAO FIDUCIARIA: pel&\inst ento particular

jatado de 03/03/2020, o adquirente do R-7, ddu a racdo do terreno.

Hesta matrlcula, bem. como o apartamento a ser nele construido em

allenagéo flduc1ar1a 4 CAIXA ECONGMICA FEDERAL F, com sede em
n

1 nesta cidade., CNDJI/ME anh o no £ /nAnT_
A RO LR vaGT . NenvDw g nin 20U U i VUL
4, em narantla da divida .de R$119.504,00, & ser paga em 360
arestagoes mensais . e consecutivas calculadas pelo plano PRI@E,
yence 1% em 05/04/2020, no valor de R$816 18, & taxa nominal
e 7/00%a.a., \efetiva de 7, 2290%a.a e nas demais condigbes constantes
Ho (P notagao n°692791, de 29/06/2020) (Selo de flscalxzagao

”L?tronlﬁg dmﬁ@mmmm“11347~ BML) . Rio de’ Janeiro, 'RJ, _20/07/2020 0

3 F! C IAE ‘uﬁy‘“ﬂ)

A‘)\- M - 259952 = RETIFICAQAO DE MEMORIAI.. DE INCORPORACAO Pelo
requerlignto de 26711/2020, capeando- documentagao comprobatéria hoje

arquivadds, pelos quais verifica-se gque fica alterado © memorial de
incorpericdo citado na aqu151géo do imével desta matricula objeto da
matricula 258493, R-2, reglstrado en 06/11/2018, para constar
a mod1f1Cagao de mlnuta da ‘convencdo de condomlnlo arquivada no
‘01tado memorlal permanecendo 1nalteradas as demals informagdes.
(Prenotagdo n°697074 de 09/12/2020)(Selo de flscallzagao eletronlca
n°EDPO 44582 MIT).Rio de Janeiro, RJ, 13/01/2021 O OFICIAL /)

pl

AV-- 10 - M - 259952 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento ds. 1?/06/?0??
capeando Certiddo da "Séprétarla Municipal de Urbanismo n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arquivados, verifica-se que de

acordo com © bprocesen n°N2/700181 /9015 ~ R S L I
A/ ER AR L FEVAYO oo i WL AVVLWL] AViddyg L9 ¢muvc¢ ua yLCDCHLC

matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em- 25/11/2021. Dlspensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa"a obra, conforme prov1mento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagido n°709596 de 21/06/2022) (Selo de
flscallzagao eletrénica nf%EDTZ 67759 EDB). Rio de Janeiro, . RJ,
30/06/2022.0 OFICIAL - ‘

AV - 11 - M ~ 259952 - “CHNeBWAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo c¢redor fﬁduciério a realizacdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das notificacgées,
ocorreu pedldo de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°449044/2024 de 27/03/2024, hOje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimentoc. ; ;
Prenotacdo n°723841 de 15/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 26659 TUC. Ato concluido aos 14/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

pv_- 12 - M - 259952 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualldade de credor
Fldu01aflo, o credor j& quallflcado, através do Oficio n°541846/2024 de

ST
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19/11/2024, e face mgt,ﬁ;cagé,s promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parédgrafo 1°

EG? oje d
do Art. 26 da Lei n°9514/97 a Intimacdo via edital do(a) devedor({a)
fiduciante DANIEL CALEBI PEREIRA DA CRUZ, CPF/MF sob o n® 168.432.127-
19, Publicados em 08/04/2025, 09/04/2025 e 10/04/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotacdo n°733773 de 21/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEUO 32882 SBG. Ato concluido aos 26/05/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 13 - M - 259952 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°®2841967 em
18/07/2025.

Prenotacdo n°741599 de 30/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletroénica
n°EEXF 50588 RCQ. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 14 - M - 259952 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°741599 de 30/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXF 50589 OXD. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceicgdo

(Mat. TJRJ 94/23848). CERTIFICA...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JAKHJ-65SVL-MPWFP-YJ37L
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n® 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:15h.
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