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IMOVEL: Fraciio ideal 'de 0004728 do terreno ns. 1520/1532 ‘da Avenida Arthur

. - Bernardes, nesta cidade, 20 subdlstnto do 1° distrito mumc1pa1 medindo 49,00m de testada,

: confrontando-se com b refendo logradouro de um. lado “com 201,37m de -
comprlmcnto llmlta se 0 n s, 1502/1518 do outro lado com 1205,82m, ‘confina-se com

"o’ n%. 1534/1550 nos fundos ' cOm. 42,20m confronta -se com quem de direito,
.'itotallzando 9. 976 31m2 de4re f 178.245), dita fragio que,

— correspondera a0 futuro apartament do-E preendlmento VISTA DE

* CAMPOS ' CONDOMINIO ' CLUBE,  com "vinculagio "de “01° vaga de estacionamento.

; 'thana VISTA DE CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPIMF n° 32,196.137/0001-50, com sede na cidade
de Vitéria - ES, na Avenida Fernando Fexran, n° 1.080, sala 601 e 602, Mata da Praia. Registros
anteriores: R.5/36.082, ficha 01 do L° 2. Dito imével orfundo de incorporacio devidamente

. registrada sob o n.° R.6/36.082, ficha 01 do L° 2, desta Circunscrigio, - Oficial:

) . R . T 4‘,* :
R.1/45.284. COMPRA E VENDA. DATA: 31/07/2023. Por meio do contrato n° 8.7877.1727576-
4 de compra e venda de terreno e miituo para construcio de unidade habitacional, alienagfo

. fiducidria em garantia, fianca e outras obrigagdes - Programa, Minha Casa Minha Vida - recursos
do FGTS, de 28/06/2023, prenotado com o n°.133.444, a proprletarla VISTA DE CAMPOS

~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA inscrita no, CNPJ n°® 32.196.137/0001- .

- -50, com sede na cidade de V1tor1a ,ES na Avemda Fernando Ferran, n° 1. 080, sala 601 e 602, -

.| Mata da Praia, reprcsentada por seus procuradorqs Lucmno’G" rcla brasﬂelro casado, engenheiro
1 .. civil, portador da Carteira Nacional de Hablhtagao n’ 0078989411 DETRAN/PI inscrito no CPF

n°-031. 892 217 74, "‘com enderego comerc1al ‘Avemda Pelmca, n° 360 +2° andar, Parque

' ‘Tamandaré nesta 01dade, ¢, Larissa Perelra Alves brasﬂelra casada coordenadora de vendas,
portadora da Carteira Nacional de Habllltagao n 06322897765 DETRAN/RJ inscrita no CPF n° _
125.151.067-14, com enderego comercial nia Avenida Pélinca, n° 360, 2° andar, Parque Tamandaré,
nesta cidade, conforme’ procuragio lavrada as folhas 101/104, Livio 659, em 18/05/2023 no

Cartério Sarlo de Vitéria/ES, transmitiu a FRED MAURO FLAUZINO, brasileiro, nascido em
06/07/1983, mecanico manuten¢io montador preparador operador de maq e aparelhos prod indust,
filho de Irenita Souza Flauzino, portador da Carteira de Identidade n® 200674364, expedida por

' DETRAN/RJ em 08/02/2()22 CPF 106.258.997-17, solteiro, ndo possui unifo estével, residente e

" domiciliado na Rua Sio José, n° 230, Vicoso em Niter6i/RJ, a fracdo ideal de 0,004728 do
terreno n°s. 1520/1532 da Avenida Arthur Bernardes, objeto desta matricula, pelo valor
de R$18.858,67, “valor da garantia de R$199.000,00, pagdvel nas con ices do registro
subsequente. Foi apresentada a Guia de ITBI n° 178245 isenta. Eu, - (Jeane

- Jerénimo ‘de Oliveira Hott, Escrevente .- Mat. 94/14085) procedl ao presente registro. Oficial: -
Amariles dos Santos Mota Tltular matncula n° 06/3786 CNSICNJ 5 0894 4- Selo de Fiscalizagdo

: E[etronlco EELW 34842 EKO ; c

& F

b

« ‘R2/45 284 ALIENACAO F[DUCIA DATA 31/07/2023 Por rnelo do contrato acima

“mencionado, o proprietirio FRED MAURO FLAUZINO, ja quallﬁcado alienou fiduciariamente

a credora e fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a
forma de empresa piiblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n°

759, de 12.08.69, CNPIJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Bruno Gongalves do Nascimento
Colares, brasileira, casado, economidrio, portador da Carteira de Identidade CNH n°® 03147735491,

- expedida pelo DETRAN/RI, ¢ do CPF n® 087.513.127-19, residente ¢ domiciliado nesta cidade,
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expedida pelo DETRAN/RI, e do CPF n° 087.513.127-19, residente e domiciliado nesta cidade,
conforme prova de representacdo arquivada, a fracdo ideal acima matrlculada, € 0 apartamento
n° 308 do bloco C do Empreendimento VISTA DE CAMPQOS CONDOMINIO CLUBE, com
vincnlagiio de 01 vaga de estacionamento nela a ser construido, sendo construtora e fiadora a
MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na Avenida Fernando
Ferrari, n° 180, sala 601 e 602, Torre Norte, América Centro Empresarial, Mata da Praia,
Vitéria/ES, inscrita no CNPJ n° 27.318.674/0001-95, representada por seus precuradores Luciano
Garcia, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
00789894118 - DETRAN/PI inscrito no CPF n® 031.892.217-74, com enderego comercial na
Avenida Pelinca, n® 360, 2° andar, Parque Tamandaré, nesta cidade, e, Larissa Pereira Alves,
brasileira, casada, coordenadora de vendas, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
06322897765, DETRAN/RI, inscrita no CPF n° 125.151.067-14, com enderego comercial na
Avenida Pelinca, n® 360, 2° andar, Parque Tamandaré nesta cidade, conforme procuragdo lavrada
as folhas 101/104, Livro 659, em 18/05/2023 no Cartério Sarlo de Vitéria/ES, e como
incorporadora e ﬁadora VISTA DE CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, qualificada acima, pelo valor total relatxvo a aquisigdo e construgio de R$199.000,00,
sendo R$154.106,67 valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$43.500,33 recursos
proprios; R$0,00 valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; e R$1.393,00 valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio, a ser pago no prazo de 360 meses, sob  taxa anual de
juros nominal de 6,5000% e cfetiva de 6,6971%, pelo sistema de amortizagiio: PRICE, prazo total
construgdo/legalizagdo; 12 meses; o valor do imével, para efeito de venda em piiblico leildo, é de R
$199.000,00, reajustdvel nos parametros da atualizagio monetéria, reservando-se a fiducidria o
direito_de pedir nova avaliagfio; e, demais cldusulas contidas no instrumento particular. Eu,

; (Jeane Jer6nimo de Oliveira Hott, Escrevente - Mat, 94/14085), procedi ao
presente registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Tltular, matncula n’ 06/3786 CNS/CNJ

089474, selo de Fiscalizagio Elelronlco EELW 34843 CGL/—'ﬁf—,s

. _—
Av.3/45.284, AVERBACAO DATA 09/01/2024. Averbado que foi concluida a construgio do. :
empreendimento denommado "VISTA: DE CAMPOS CONDOMINIO CLLUBE"", situado a" -
Avenida Arthur Bernardes n® 1520, .onde ‘est4 localizado, dentre outros, o apartamento n° 308
do bloco C (mscru;ao n°. 251.875), objeto desta matricula; com a drea’privativa coberta padrio ,
de 45,71m?, 4rea privativa descoberta jardim quintal de 0 000m2 &rea privativa real total de
45,71m?, 4rea privativa real total de construgdo ‘de 45,712, frac;ao ideal de 0,004728, 4rca de uso
" comum real de 31.647m?, Area ‘da unidade real de 89. 857m?, cumprindo o estabelemdo .o
memorial de incorporagio devidamente registrado sob o n® R.6/36.082, ficha 01 do L° 2, conforme
requerimento prenotado com o n® 134.965, HABITE-SE n° 300/23, de 30/11/2023, processo n°
572, de 18/05/2023, expedido pela Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura da PMCG, com
projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura ¢ Mobilidade Urbana da PMCG em )
16/09/2020; planta n® 347, através do processo n° 5826 de. 04/09/2020 e ‘posteriormente com
. substitui¢ f de projeto ‘aprovado em 15/06/2022, planta n°® 452 e petigdo n® 685 de 25/05/2022,
de construgio Av:280/36.082 e R.281/36.082, documentos que ficam arquivados. Eu,
(Leandro Gongalves da Silva Paes, Substituto), procedi & presente averbagfio. -

* Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula r° 06/3786. CNS/CNJ: 089474, Selo de
vﬁo Eletrdnico n° EEPG 41746 EGI. / ! |

Fiscali:
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Av.4/45.284, REMISSAQ; DATA: M Averbado que a Conveng:ao de Condominio do
empreendimento denominado "VISTA DE CAMPOS CONDOMINIO CLUBE"", situado 2 .
Avenida Arthur Bernardes n° 1520, onde esta locahzado, dentre outros, o apartamento n°® 308
.do bloco C, objeto desta matrlcula prenotada com o n°. 134.965, foi rchstrada sob o n° 1.600,
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matricula n°.

fichas 001/013 do L° 3-Auxiliar, desta Circunscrigfo. Eu, f/_( (Leandro Gongalves da
Silva Paes, Substituto), procedi a presente averbagio. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, :

06/3786. CNS/CNIJ: 089474. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n° EEPG 41939 YZB.

custas de
(Tabela

3217/99);
FUNPERJ -

datada de
instruida
do artigo
para not

Oficio de

94-20890.
matricula-

proporgao:
atos grat
(20

DE CAMPOS
n°® 1520,

no artigo
de edital

PRENOTA(;AO: Protocolo n® 140.291. de 01/04/2025 (Intimacgdo). As

foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgado: RS$32,29

5.4 - Portaria n° 556/24; RS0, 64 (2%-atos
gratuites/PMCMV - Art. 2° - Portaria n° 556/24); RS$6,45 (20%-Lei
RS51,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS1,61 (5%-
Lei complementar 111/06); RS1,93 (4% - FUNARPEN - Lei

Estadual 6.281/12); RS$1,73 (ISS- Portaria n°® 5b56/24 CGJ); RS2,87
(Selo - Portaria n°® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n® 089474, Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico EEWV 29732 YAC.

Av.5/45.284. - INTIMAGAO. - DATA: 06/06/2025.- Averbado que por
meio de solicitagdo da credora Caixa Econdmica Federal - CEF,

requerimento deste ao Cartério de Titulos e Documentos do 8°

certificaram gque o Sr. Fred Mauro Flauzino se encontra em local
incerto, ndo sendo o mesmo notificado. CNS/CNJ n° 089474.- Selo de
Fiscalizagdo Eletronico n°® EEWV 33360 JRM. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:

PRENOTA(;AO: Protocolo n® 142,213 de 04/09/2025 (Consolidagido de
propriedade) . As custas devidas por esta prenotacgédo, na
importédncia de R$ 49,13, foram recolhidas em Cartdério, na seguinte

-Lei 3217/99); RS 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS 1,61
(5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS 1,93 (4% - FUNARPEN -
Lei Estadual 6.281/12); RS 1,73 (ISS- Portaria n® 556/24 CGJ); RS
2,87 (Selo - Portaria 'n® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n® 089474. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico EEWV 38730 FGJ.

Av.6/45.284. CONSOLIDAGACO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA:
DATA: 08/09/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n°® 308 do bloco C do empreendimento denominadoc "VISTA

CEF, Jj& qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado

por parte do fiducidnte: Fred Mauro Flauzino, apresentado o

-

vidas por esta prenotagdo, na importéncia de B$49,13,

19/02/2025, prenotada em 01/04/2025, sob o n®.140.291,
com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°

26 da Lei n®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias
ificagdo do Sr. Fred Mauro Flauzino, através de

Campos, e Cartdédrio do 1° 0Oficio de :Niterdéi-RJ, que

Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular,
n°: 06/3786.- N R e R = = o om mes owm

RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n°® 556/24; RS 0,64 (2%-
uitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n° 556/24); RS 6,45

CONDOMINIO CLUBE"", situado a Avenida Arthur Bernardes
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

26 da Lei Federal n® 9.514/97, inclusive com publicagdo
com decursco do prazo legal sem a purgagdo da mora

CONTTNTITA NO VRRSO
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requerimento da credora prenotado com o n° 142.213, guia de ITBI
devidamente paga, e demais documentos que ficam arguivados. CNS/CNJ
n® 089474. Selo de Fiscalizagido Eletrdnico EEWV 38970 IKN. Ato
assinado eletronicamente por FEdson Mesquita Neto, FEscrevente,
matricula n°: 94-20830. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- - — — = = = = = = = — = = - - -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ
— Lei Estadual n® 4. 664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n°® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 2,17 — (2% - Reemb. Atos gratuitos
e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n°® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56. CERTIDAO
EMITIDA EM: 12/09/2025 AS 13:35:35; PEDIDO N° 00070555; RECIBO N.2: 0008532/25.001. As
certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma reglstrodelmovels org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 91351 TUY FUNDPERJ: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i L , : FUNARPEN: 6,51
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 12 DE SETEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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