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UNIDADE AUTONOMA N° 61 Geminada Assobradada, “C DOMINIO RESIDENCIAL
VILLAGIO DI PIETRA”, (em constru¢io), localizado na Avghida Newton Rabello de Castro,
loteamento Pedra 90, nesta Capital, a ser constituida de: varandassala de estar, sala de jantar; escada
para o pavimento superior; cozinha e drea de servigo; e, no pavimento superior uma circulagiio interna; 02
(dois) quartos € 01 (um) W.C.; terd em seu pavimento térreo um quintal privativo; drea descoberta para 01
(uma) vaga de estacionamento de veiculo, localizada em frente & unidade autdénoma; Frente com a rua de
interna do condominio; Fundos com o lote desmembramento 83 JJ, a direita com o recuo da unidade
autdbnoma 60, a esquerda com a unidade autdnoma 62. ﬁm Area privativa coberta padrio real (
pavimentos superior e inferior da edificagdo): 51,270m* Area privativa descoberta real ( quintal dos
fundos e lateral) 78,665m*  Total da drea privativa real da unidade ; 129,935m?* Area de Uso comum de
divisdo ndo proporcional ( uso exclusivo) real ( quintal da frente); 32,500m?; Total da area privativa e de
uso exclusivo da unidade ( pavimento superior e inferior da casa + quintal dos fundos e lateral + quintal da
frente da casa) 162,435m* Area de uso comum de divisio proporcional real 98,977m?* Total da
Area Real da Unidade: 261,412m%  Arca privativa de construgiio da unidade 60,151m? Area de uso
comum de divisio niio proporcional de construgiio; 4,020m?; Area de uso comum de divisio proporcional
de construgdo; 9,293m* Total da Area de Construcio: 73.465m% Coef. De Proporcionalidade (Fragéio
Ideal): 1,24767168%, correspondendo a 239,33m? de 4rea do terreno...............

PROPRIETARIO: NOVANCE PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA , pessoa juridica
de direito privado, constituida sob a forma de sociedade limitada , inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica sob o n°15.185.482/0001-79, estabelecida na Rua Marechal Antonio Anibal da Motta n® 423,
Bairro Duque de Caxias , em Cuiabd MT - , representada neste ato pelo seu sécio administrador SR.
Paulo Roberto Pozzobon, brasileiro, casado , portador da Cédula de Identidade RG n® 2.195.169 SSP/ PR
¢ CPF n° 665.880.228-91, residente e domiciliado na Av. Minuano n° 165, Residencial Sdo Conrado , casa
27, Jardim Bom Clima , na cidade de Cuiaba= MT...........ooveoieeeeeerereeoressieseeeeseeeseeoeeoeoeoooeoeoeoeoeooeooooe
FORMA DO TITULO: Abertura de matricula a requerimento do proprietario , datado de 30/10/2019 e
nos termos do memorial de Incorporagiio que se encontra arquivado neste RGIL.....o.oooooooooooo
N.” DO _REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob n° 01 na matricula n° 103.094, Livro 02 aos
17/04/2019 e protggglada sob o n® 207.089 em 15/04/2019, neste RGL.....ovooovoooooooooooooooo
Protocolo n° 216#}&0&3m 16/07/2020......... Cuiabd-MT, 21 de Julho de 2020.

B]olulnentus- Mnﬁ/ﬁn : R$ 73,20 / Selo Digital: BLE30663 / OS: 892163.
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Registro ”;74’0”["10 da matricula n° 103.094 , fls. 01, do Livro 2, de 02/10/2018, deste 5° Servico
Notarial e Registral, Comarca desta Capital-MT:

R.8/103.094 de 14/07/2020 — Protocolado sob n° 216.680 em 14/07/2020.

Hipotecado junto a Caixa Econémica Federal, nos termos do Contrato de Abertura de Credito e
Mituo para Construgio de Empreendimento Imobilifrio com Garantia Hipoteciria e Outras
Avengas, que entre siycelebram Novance Participagdes e Incorporagdes Ltda e Caixa Econdmica Federal,
com Recursos dgf yhdo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, ° 8.7877.0888276-9, expedido pela Caixa Econdmica Federal- CAIXA, agencia de
Cuiaba- MT, IO TUIORY mcscrsmssosnyusyssessosiso o T S st s e Sts PO LE
EU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI, DIGITAL'ZADO

AV.II’IOE;?{E de 18/09/2020 — Protocolado sob o n° 217.926 em 16/09/2020.

Procedo %0 Cancelamento da Hipoteca, transportada do registro R.8/103.094 de 14/07/2020, acima citado
nos termos do Item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéo de Unidadg
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, sob o n° 8.7877.0898455-3, expedido pela Caixa Fcondmica
Federal, Agéncia fle Cuiaba-MT, aos 02/09/2020. ora registrado, na qual a CAIXA na qualidade dg
credora hipotecpyia autoriza expressamente o cancelamento de dito gravame, ficando assim o imével livre
do referido 6 Cuiaba-MT, 18/09/2020.

@mlumenms-j Tptal da Averbagiio-RS: 14,20 Selo Digital: BMC43087 / OS: 902500, |
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R.2/108.912 de 18/09/2020 — Protocolado sob o n° 217.926 em 16/09/2020.

TRANSMITENTE: NOVANCE PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA, inscrita no
CNPJ 15.185.482/0001-79, situada em Rua Mal Antonio Anibal da Mota, 423, SI. 4, Duque de Caxias
em Cuiaba-MT, neste ato representada pelo sécio PAULO ROBERTO POZZOBON, nacionalidade
brasileira, nascido em 01/02/1953, portador de CNH n° 00584351666, expedida por Detra/MT em
29/07/2019 e do CPF: 665.880.228-91, casado no regime de comunhfio universal de bens.
ADQUIRENTE: YVAGNER PEREZ GARCIA, nacionalidade brasileira, nascido em 10/09/1981,
declara ndo possuir e-mail, filho de Irma Perez Garcia, empresario, portador da carteira de identidade n°
86594, expedida por SSP/MT em 27/01/1998 e do CPF 949.696.041-34, solteiro e declara ndo conviver
em unifo estével, residente e domiciliado em Trav Benedito P. Ribeiro, 1, Qd44, Nova Esperan¢a em

TITULO: COMPRA E VENDA............... FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construgéio de Unidade Habitacional, Alienag@io Fiduciaria em Garantia, Fianca e
Outras obriga¢Oes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, sob o n°
8.7877.0898455-3, expedido pela Caixa Econdmica Federal, Agéncia de Cuiaba-MT, aos
02/09/2020........... VALOR: RS 140.990,00 (cento e quarenta mil, novecentos e noventa

reais)............. FORMA DE PAGAMENTO: composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
Valor do financiamento concedido pela CAIXA: RS 112.792,00

Valor dos recursos préprios: RS 28.198,00

Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 0,00

Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: RS 0,00

VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: R$9.555,00 (nove mil, quinhentos e cinquenta e cinco
reais).........VALOR GLOBAL DE VENDA DO EMPREENDIMENTO: E a soma do valor de todas
as unidades individuais integrantes do empreendimento.............ccoivcveiinnninsinieinnienssssesse

CONDICOES: As legais. A vendedora se acha quites com as fazendas Federal, Estadual e Municipal
INSS, FGTS, e quaisquer outros tributos fiscais ou para fiscais, multas e contribui¢des a que possa estar
sujeito....AREA ADQUIRIDA: Adquiriu a UNIDADE AUTONOMA N° 61 Geminada Assobradada
«CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGIO DI PIETRA”, (em construgio), localizado na
Avenida Newton Rabello de Castro, Loteamento Pedra 90, nesta Capital, a ser constituida de: varanda,
sala de estar, sala de jantar; escada para o pavimento superior; cozinha e rea de servigo; e, no pavimento
superior uma circulagio interna; 02 (dois) quartos e 01 (um) W.C.; terd em seu pavimento térreo um
quintal privativo; drea descoberta para 01 (uma) vaga de estacionamento de veiculo, acima descrito e
caracterizado, inscrito no Cadastro da Prefeitura Municipal de Cuiab4 sob o n°® 04.2.33.016.1089.061.......
Documentos apresentados para o registro: Apresentou a Carta de Isencgio do ITBI, expedida pela
Prefeitura Municipal de Cuiab4, datada de 14/09/2020; Certidiio Negativa de Débitos Imobilidrios sob
o n° 393010/2020 - 486294, emitido pela Prefeitura Municipal de Cuiab4, datada de 09/09/2020, valida
até 08/12/2020. Consultas da CNIB - Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datadas de
18/09/2020, sob n’.:

CNPJ/CPF: Codigo HASH: Horas | Resultado:
15.185.482/0001-79 | 7cf4.8722.9931.675a2.985d.€794.5bf1.7¢1d.4a45.3824 | 09:24:58 | Negativo
665.880.228-91 807e.acb9.b09¢.34a0. 1ade.d9de.025¢.4110.603b.b8e5 | 09:26:55 | Negativo
949.696.041-34 , 7 | 821d.f0d3.7287.f458.f514.1033.888¢.198| .2460.8178 09:28:12 | Negativo

Emolumentos tal do Registro: RS 132,20 - Selo Digital: BMC43088/ OS: 902509 - Nos termos do artigo 9° da MP
996/2020, os mentos para execug¢io deste registro foram reduzidos em 50%.

Documento:%g,ﬂcam devidamente arquivados neste RGI. Cuiaba-MT, 18/09/2020.
bt

EU / y/ A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

R.3/108.91% de 18/09/2020 — Protocolado sob o n° 217.926 em 16/09/2020
DEVEDOR/FIDUCIANTE: VAGNER PEREZ GARCIA, ja qualificado.........ccocuveivevencninneniiencccrecns
CRED FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - institui¢do financeira constituida
sob. a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por TIAGO DA SILVA, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 14/05/1982, bancério, portador
Continua na fls 02
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DATA: Cuiabé-MT, 21 de Jul e 2020. Fls. 02
Matricula 108.912 OFICIAL: CNM 063776.2.0108912-15

Continua¢do da R.3/108.912 de 18/09/2020.

da carteira de identidade 13781138, expedida por SSP/MT em 25/02/1999 e do CPF 899.420.071-04,
conforme procuraciio lavrada as folhas 129/130 do livro 3375-P abs 03/05/2019, substabelecimento
lavrado as folhas 183/184 do Livro 3379-P aos 06/06/2019 no 2° Tabelionato de Notas ¢ Protesto de
Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as folhas 031/051 do Livro 160-A, aos 09/08/2019 no Cartério do
6° Oficio Notarial e Registro de Imdveis de Cuiaba-MT ..o
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Modalidade: Aquisi¢do de Terreno e Construgio de Imovel
Residencial Urbano... ORIGEM DOS RECURSOQS: FGTS/Unido.....SISTEMA DE AMORTIZACAOQ:
PRICE....VALOR TOTAL DA DIVIDA: (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$112.792,00............ VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$140.990,00.

Prazo total: Taxa de Juros % ( a.a)
Construcgio/ legalizagio: 28/06/2023 Nominal: 8,1600
Amortizagiio: 360 meses Efetiva: 8,4722

ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo COm 0 IEIM 5.....vcveevevreierreierserereesseesssessesssssssessssssssssssssesens

ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o Item 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO:

Presta¢io mensal inicial (a+j): R 840,24

Tarifa de Administrac¢iio: R$ 25,00

Seguro: RS 28,34

Total: R§ 893,58

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO | EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS:
MENSAL: 05/10/2020 De acordo com item 6.3

ENCARGOS DEVIDOS PELO PROPONENTE NO PRAZO CONTRATADO E PAGOS A
VISTA PELO FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Tarifa de Administra¢io: R$ 0,00 Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00

FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATACAO:
Débito em Conta Corrente.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: A devedora aliena a CAIXA o imdvel ora

transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97,

abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. A propriedade fiduciaria e

constituida com o registro deste contrato, tornando a devedora possuidora direta e a CAIXA, possuidora

indireta do imovel. Tudo nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio

de Unidade Habitacignal, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras obrigagdes - Programa
i

Minha Casa, Minl ida (PMCMV) - Recursos do FGTS, sob o n® 8.7877.0898455-3, expedido pela
Caixa Economica eral, Agéncia de Cuiaba-MT, aos 02/09/2020. Cuiabd-MT, 18/09/2020.

Emolumentos — Tot fo Registro: R$ 1.262,70 - Selo Digital: BMC43088 / OS: 902509 - Nos termos do artigo 9° da
MP 996/2020, os enjpiiimentos para execugiio deste registro foram reduzidos em 50%.

EU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI. DIGITALIZADO

AV.4/108.912 df 22/12/2021 — Protocolado sob o n® 228.020 em 16/12/2021.

Procede-se nesfa data averbagio para fazer constar que foi concluida a unidade habitacional, sito 4
Avenida Newton Rabello de Castro, n® 56, Fazenda Nova Esperan¢a, Distrito Pascoal Ramos, do
“Condominio Residencial Villagio Di Pietra” Unidade Auténoma n® 61, com a drea construida de
51,27m?, contendo: varanda, sala de estar, sala de jantar; escada para o pavimento superior;
cozinha e drea de servigo; e, no pavimento superior uma circulagiio interna; 02 (dois) quartos e 01
(um) W.C.. Foram-me apresentados os seguintes documentos: Auto de Conclusdo n® 559/2021, Hab‘itc‘:-sc
Total n® 559/2021, Processo n® PD0006796/2018, Projeto n°® 202/2019, expedido pela Prefeitura Municipal
de Cuiaba-MT, datado de 23/11/2021, Certiddo Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e A Divida Ativa da Unido, expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da
Receita Federal do Brasil emitida em 07/12/2021 valida até 05/06/2022, Cédigo de Controle da Certiddo
19A4.71C6.18D4.1CE4, ART de Execucio n® 3019198, expedido por Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do MT, pago no valor de R$218,54 em 12/09/2018, e requerimento do Paulo Roberto
Continua no verso...
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Continuagiio da AV.4/108.912

Pozzobon, representante da Novance Participagdes e Incorporagdes LTDA, datado de 15/12/2021,
solicitando esta averbagfio, ¢ ainda apresentou-me a Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de
Cuiaba-MT, doc mentos que ficam arquivados neste Servico Notarial e Registral...Cuiabd-MT,
211212021, ///

[ Emolumentos — Ththl — Averbagio: R$156,30 / Selo Digital: BRC94286 / OS: 997819 |

EU /| ]/ A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI. DIGITALIZADO

v
AV.51108.912\"Ae 27/08/2025 - Protocolada sob o n® 259.906 em 13/02/2025.
TRANSMITENTE: VAGNER PEREZ GARCIA A qualificado 5. vt mnmniinssbimmin
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigfio financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto- Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado
pelo Decreto — Lei n° 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 3.851 de
27/06/2001, publicado no Diario Oficial da Unido em 28/06/2001 e alterado pelo Decreto n® 3.882, de
08/08/01, publicado no Diario Oficial a Unido em 09/08/01, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia — DF, CNPJ/ MF n° 00.360.305/0001-04... %
TITULO E FORMA DO TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE nos termos do Art
26 § 7° da Lei 9.514/97, procedo a averbagdo da Consolidagéio da propriedade, solicitada através do
requerimento da adquirente, emitida por CESAV/FL-CN-Suporte a Adimpléncia -Florianépolis, em
Florianépolis/SC, aos 23/07/2025, assinado digitalmente por Milton Fontana em 23/07/2025, e
protocolado sob o n°® 259,906 em 13/02/2025, instruido com prova da intimago do devedor VAGNER
PEREZ GARCIA, ocorrida em 13, 14 e 15 de Abril de 2025, por inadimpléncia e verificado a
ocorréncia do decurso do prazo, da data da intimagfo até a presente data, sem a purgagio da mora e,
estando comprovado o pagamento do imposto de transmissiio de bens ITBI do imdvel, pelo adquirente,
no valor de R$3.092,37 (trés mil, noventa e dois reais e trinta ¢ sete centavos), conforme DAM Guia n°
116604677, emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiaba, paga no dia 21/07/2025, documentos estes que
ficam arquivados neste Servigo Registral, em pasta prépria; procedo a averbaciio da transmissio
definitiva a propriedade deste imével com a inscri¢io cadastral sob n° 04.2.33.016.1089.061 em
favor da adquirente Caixa Econdémica Federal . O ITBI, foi pago sobre a avaliagio da
municipalidade R$148.117,65, conforme a guia aqui arquivada. OBSERVACOES: Por forga do que
estabelece o artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imodvel deverd ser oferecido em publicos leildes.
DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO: Certiddoes Negativas, datadas de
27/08/2025, expedida pela Central Nacional de Ind. de Bens sob n®s:::iiiiii

CNPJ/CPF Codigo HASH: Horas Resultado:
00.360.305/0001-04 | xc6g33kg3p 11:00:05 Negativo
575.672.049-91 Suqz38gjae 11:00:37 Negativo
949.696.041-34 465t5vp5s2 11:01:15 Negativo

Documentos esses que ficam arquivados neste RGI. Cuiabd-MT, 27/08/2025.

| Emolumentos — R$3.354,83 Selo Digital: CJO89657 / OS: 1256007 I
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