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Protocolo sob n® 292022 Livron2 01 Data: 11/07/2022.
Varzea Grande/MT, 15 de julho de 2022.

IMOVEL: Um lote de terreno urbano com area de 198,00m? (cento e noventa e oito
metros quadrados), do Loteamento denominado “JARDIM NQOVO MUNDQ”, Bairro
Novo Mundo, situado nesta cidade de Varzea Grande/MT, com os seguintes limites e
dimensoes: Frente: medindo 6,00 metros, confrontando com a Rua Nicardgua (Antiga
Avenida “C"), em dire¢do ao Nordeste; Fundos: medindo 6,00 metros, confrontando com
o Lote 11, em direcdo ao Sudoeste; L. Direito: medindo 33,00 metros, confrontando com
a Area a Desmembrar “B5”, em direcdo ao Sudeste; L. Esquerdo: medindo 33,00 metros,
confrontando com a Area & Desmembrar “B3”, em diregdo ao Noroeste. Imével este
denominado no memorial descritivo como “AREA DESMEMBRADA B4,
desmembrado de uma area maior com 990,00m? (anteriormente formada pelos
lotes 25 e 26 da quadra 19), conforme Autorizacio de Desmembramento expedida
pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Regularizagio Fundiaria e Habitagio
da Prefeitura Municipal de Virzea Grande/MT, devidamente assinada pelo Eng.2
Agr.2 Jodo Climaco Viana Filho - Coordenador de Terras e Parcelamento Urbano -
CREA Reg. Nac. 120479855-9 e pelo Sr. Ricardo Azevedo Araujo - Secretario
Municipal, em 28/06/2022, planta e memorial descritivo elaborados e assinados
pelo Téc. em Agrimensura Sr. Jadir José Carneiro - CFT 27497593153,
devidamente registrado no CRT 01 - Conselho Regional dos Técnicos Industriais
01, sob Termo de Responsabilidade Técnica - TRT Obra/Servio n®
CFT2201909394, pagoem 27/06/2022.

PROPRIETARIA: TC CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EPP, sociedade
empresaria limitada, com sede na Rua Coronel Otiles Moreira, n? 93, Apartamento 901,
Bairro Duque de Caxias, em Cuiaba/MT, e-mail: atendimento@tcconstrutora.com,
inscrita no CNP] n? 24.176.011/0001-95, devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, sob NIRE n2 5120150514-4, com ultimo
arquivamento ocorrido aos 13/04/2022, sob registro n? 2496491, conforme Certidao
Simplificada emitida aos 02/05/2022; neste ato representada isoladamente,
conforme Clausula 72 do Contrato Social/62 Alteragido, por seu socio
administrador, Valter Camelo Xavier Filho, brasileiro, natural de Belém/PA, nascido
aos 10/05/1990, filho de Valter Camelo Xavier e Cristina lone Mendes Feio, portador da
CNH n? 04381611479 DETRAN/MT, onde consta o RG n? 13900021 SSP/MT e CPF n?
040.697.451-90, empresario, declara ser solteiro, e-mail: comercial@tcconstrutora.com,
residente e domiciliado na Rua Coronel Otiles Moreira, n? 93, Edificio Ravena Park,
Apartamento 901, Bairro Duque de Caxias, em Cuiaba/MT.

REGISTRO ANTERIOR: Sob 0 n? 125.245 aos 15.07.2022 - Deste R.G.IL

TITULOQ: Desmembramento.
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FORMA DE TiTULO: Requerimento - Unificacio e Desmembramento - Iméveis
Urbanos, datado de 01 de julho de 2022, assinado pela procuradora da TC
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA EPP - Sr.2 Marqueli Priscila Batista, com
assinatura devidamente conferida por este R.G.I., conforme Lei n® 13.726/2018. ,>

\@ ,

, Tonia Carla Maci,
Emol.: R$ 85,40. ta Carla Maciel
mol.: R$ 85,40 Registradora-Substituta—

" Protocolo sob n° 299778 Livro n° 01 Data: 23/01/2023.

AV/1:125.249 Data: 25 de janeiro de 2023.

Procede-se a esta averbagdo, para constar a edificaciio residencial com 59.76m? de drea
construida, com a seguinte divisdo interna: varanda (frente), estar/jantar/cozinha, WC,
02 quartos, 4rea de servi¢o, varanda (fundos). Imével este localizado com frente para a
Rua Nicaragua (Antiga Avenida “C”), Area “Desmembrada B4”, Quadra 19,
Loteamento “Jardim Novo Mundo”, Bairro Novo Mundo, nesta cidade de Vérzea
Grande/MT. Apresentaram neste ato: Habite-se n° 44/2023, referente ao Processo n°
850586/22, onde consta a inscri¢do imobilidria n® 634154, datado de 19/01/2023; CND
INSS - Aferigdo n® 90.011.65295/76-001, emitida aos 14/12/2022 e vélida até 12/06/2023;
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART de Obra/Servico n® 1220220138948
registrada aos 28/07/2022 pelo Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia de Mato
Grosso, ¢ Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, e que ficam
arquivados neste R.G.I. {

Aparecidd Dila Maciel

Emol.: R$ 183.70. Reagistradqra Substituta
]
{
, | CNM - 063446.2.0125249-57
Protocolo n°® 304316 Livron® 01 Data: 19/05/2023.
R/2:125.249 Data: 23 de maio de 2023.

Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Matuo e Alienag¢io
Fiducidaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do
FGTS n° 8.7877.1691933-1, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4.380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a
presente operagdo de compra e venda de imével, mutuo, constituicdo de garantia
alienagdo fiduciaria e outras obriga¢des no Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Medida Proviséria n°

~
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1.162/2023, expedido pela Caixa Econémica Federal-CEF na data de 12/05/2023, a
proprietaria: TC CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ 24.176.011/0001-95, situada em Rua Coronel Otiles Moreira, 93, Duque de
Caxias em Cuiabd/MT, e-mail: tcconstrutora2016@outlook.com, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso, registrada sob
NIRE n° 5120150514-4, representada pelos sécios Valter Camelo Xavier Filho,
nacionalidade brasileira, nascido em 10/05/1990, administrador, filho de: Cristina Ione
Mendes Feio e Valter Camelo Xavier, e-mail: valtercamelo@uol.com.br, portador da
CNH n° 04381611479, expedida pelo DETRAN/MT, em 01/08/2018, CPF n°
040.697.451-90, solteiro, residente e domiciliado em Rua Coronel Otiles Moreira, 93,
Ap901, Duque Caxias em Cuiaba/MT; VENDEU o lote de terreno urbano descrito
na presente matricula e a obra residencial nele edificada a: MARIELE
APARECIDA MACIEL ARAUJO, nacionalidade brasileira, nascida em
14/07/2000, auxiliar de laboratorio, filha de: Maria Auxiliadora de Arruda Maciel e
Jesuino Bento Maciel de Araujo, e-mail: araujomarielle 1 4@gmail.com, portadora do
RG n° 27835200, expedida pela SSP/MT em 31/07/2015 e do CPF n° 054.202.541-82,
solteira e nfio convive em unido estavel, residente e domiciliada na Avenida Manoel
José de Arruda, 125, Praeirinho em Cuiabd/MT. Pelo valor de RS 144.000,00 (cento
e quarenta e quatro mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$ 113.547,62; Valor dos
recursos préprios: R$ 8.494,38; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS:
R$ 0,00; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$
21.958,00; Destinacio da Operagdo: A operagdo ora contratada destina-se a
aquisigdo/construgdo de uma das unidades que compdem o empreendimento
RESIDENCIAL VILA DOS GIRASSOIS II.

Aparecida|Pila Maciel

Registraacla Subsuituta

Emol.: R$ 1.902,55.

AV/3:125.249 Data: 23 de mdio de 2023.

Procede-se a esta averbagdo, para constar a Quitacio do ITBI pago em data de
19/05/2023, no valor de R$ 1.696,79, avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade
de Varzea Grande/MT, no valor de R$ 170.000,00. O imdvel encontra-se inscrito sob
Inscri¢do Municipal n° 000000000634154.

Emol.: R$ 8,75.
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R/4:125.249 Data: 23 de maio de 2023.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04; representada por Thamyres
Julliene Santos Serra Albuquerque, nacionalidade brasileira, casada, nascida em
12/11/1991, economidria, portadora da carteira de identidade 1800591-8, expedida por
SESP/MT em 27/11/2017 e do CPF 022.426.241-64, conforme procuragio lavrada sob
Protocolo 455966, as folhas 017 e 018, do livro 3757-P, em 05/04/2023 e
substabelecimento lavrado sob-Protocolo 058164, as folthas 087 e 088, do livro 3561-
P em 26/04/2023 ambos no 2° Oficio de Notas e Protesto, de Brasilia/DF e
substabelecimento de substabelecimento de procuragio lavrado sob Protocolo 205324,
as folhas 034 a 044, do livro 163-A, em 03/05/2023 no 6° Servigo Notarial e Registro
de Imoveis de Cuiaba, MT. DEVEDORA FIDUCIANTE: MARIELE
APARECIDA MACIEL ARAUJO, nacionalidade brasileira, nascida em
14/07/2000, auxiliar de laboratdrio, filha de: Maria Auxiliadora de Arruda Maciel e
Jesuino Bento Maciel de Aratjo, e-mail: araujomarielle14@gmail.com, portadora do
RG n° 27835200, expedida pela SSP/MT em 31/07/2015 e do CPF n° 054.202.541-82,
solteira e ndo convive em unido estavel, residente ¢ domiciliada na Avenida Manoel
José de Arruda, 125, Praeirinho em Cuiabd/MT. Conforme Contrato j4 especificado
no Registro 2 supra, o lote de terreno urbano descrito na presente matricula e a
obra residencial nele edificada foram alienados fiduciariamente para a Credora,
em garantia da divida no valor de RS 113.547,62. Condicdes do Financiamento:
Modalidade: Aquisi¢do de Unidade Concluida. Origem dos Recursos: FGTS/Unio.
Sistema de Amortizacdo: PRICE. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartoririas: Registro e/ou ITBI): 0,00. Valor Total da Divida
(Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessérias): R$
113.547,62. Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda em
publico leildo: R$ 170.000,00. Prazo total: Caréncia: 0 meses; Amortizagio: 360
meses. Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 4,5000; Efetiva % (a.a.): 4,5939 - Nominal
% (a.m.): 0.3743; Efetiva % (a.m.): 0.3750. Encargos (Parcelas) financeiros: De
acordo com o Item 5. Encargos no periodo de amortizacio: Prestagdo mensal inicial
(atj): R$ 575,32; Tarifa de Administragdo - TA: R$ 0,00; Prémios de Seguros MIP ¢
DFI: R$ 24,67; Total: R$ 599,99; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
12/06/2023. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o Item 6.3. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 3 vista pelo FGTS/Uniio
(Resolucdio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administra¢do: R$
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4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 13.835,54. Forma de Pagamento do
Encargo Mensal na Data da Contratacdo: Débito em Conta Corrente. Titulo:
Alienacdo Fiduciaria. Forma de Titulo: Contrato de Compra e Venda de Unidade
Concluida, Mituo e Aliena¢do Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa,
Minha Vida — Recursos do FGTS n° 8.7877.1691933-1, expedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF na data de 12/05/2023. Alienac¢fo Fiducidria em Garantia:
O(s) Devedor(es) aliena(m) 3 CAIXA, o imével ora transacionado, em garantia do
cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes. Sujeitando-se as
partes contratantes as demais cldusulas e condi¢des constantes do contrato,

Aparjecz'cz'a Dila Macie!
. Registradera Sublsiiute
Emol.: R$ 1.279,80. tiuts

AV/5:125.249 ) . Data: 23 de méio de 2023.
CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS: O crédito fiduciario resultante do presente
instrumento pode ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte,
independentemente de notificagdo ao(s) DEVEDOR(ES). f

Aparecidd Dila Maciel

Registradgra Subsiiiuta

Emol.: RS 8,75.
Protocolo sob n°® 337485 Livron® 01 Data; 23/04/2025.
AV/6: 125.249 Data: 06 de maio de 2025.

Procede-se a esta averbagfio, nos termos do Requerimento de Consolidagio,
expedido aos 28/03/2025, pelo representante da Caixa Econdmica Federal/CEF, tendo
em vista o decurso do prazo legal sem a purgagdo da mora ¢ permanecendo o devedor
fiduciante inerte, consolida-se-a propriedade em nome da Credora Fiducidria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJMF n°
00.360.305/0001-04.

Aparecida D{la Maciel

Registradora Pubstituta
Emol.: R$ 3.886,14. / Selo Digital: CIB89945.

Pl b
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AV/7:125.249 Data: 06 de maio de 2025.

Procede-se a esta averbag@o, para constar a Quitagao do ITBI, pago aos 26/03/2025,
no valor de RS 3.472,59, referente ao imével avaliado pela Prefeitura Municipal de
Varzea Grande/MT no valor de R$ 173.629,51, inscrito sob o n° 000000000634154.

Aparecifla Dila Maciel
Registrddora Substituta

~
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Emol.: R$ 19,05. / Selo Digital: CIB89947.
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