REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FICHA 01

Almirante Tamandaré - PR . . T
Luis Flavio Fidelis Gongalves Matricula 23.907 Rubrica

Oficial Designado

CNM 085258.2.0023907-43

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento sob n° 301 (trezentos e um), do Bloco 03 (trés)
do Condominio Residencial Pittsburgh, situado na Rua Riissia, n.° 12, Campina do Arruda, deste
Municipio ¢ Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regifio Metropolitana de
Curitiba/PR, do tipo 4, localizado no 3° Pavimento, com a seguinte descrigdo: composto por 02
(dois) quartos, bwc, sala de estar/jantar, cozinha/lav., area construida privativa de 40,3125m?; com a
drea ndo construida privativa de 11,2500m?, sendo: 11,2500m?, destinada a vaga de estacionamento
sob 0 n® 41 e 0,0000m? referente a terreno de uso exclusivo; com a drea construida de uso comum de
divisdio proporcional de 5,9671m? correspondente a recreagdo coberta, guarita, hall e escadas; com a
drea ndo construida de uso comum de divisio proporcional de 56,9558m?, sendo: 30,6232m? de area
preservagdo permanente (APP), 5,8161m? de 4rea de recreagdo descoberta, 20,5165m? referente a
drea de circulagfo; perfazendo a area total construida de 46,2796m? ¢ a drea total privativa de
51,5625m? perfazendo a quota de terreno de 83,4640m” resultando na fragdo ideal do solo de
0,002586224, construido no lote de terreno urbano, designado com o n.° 04 (quatro), com a 4rea
total de 32.272,75m?, oriundo da Subdivisdo do lote com a drea total de 47.463,51m?, situado na
localidade de Cachoeira, deste Municipio ¢ Foro Regional. Cadastro sob n.° 01.04.061.0977.003.017
da Prefeitura deste Municipio.

PROPRIETARIA: INCORPORACAO X19 PITTSBURG SPE LTDA, pessoa juridica de direito

privado, inscrita no CNPJ sob n.° 29.955.638/0001-68, com sede 4 Rua Rissia n.° 12, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° l&wd%ﬁ %%ferido é verdade e dou-fé.
Almirante Tamandaré, 15 de julho de 2021. = | EJSX%&
LUIS FLAVIO FIDELIS GONCALVES - Ofi¢ial Designado c* Selo Funarpen n.°
0001855AMAA0000000078221H

Av.1 — 23.907 — Prot. n.° 48794 de 28/05/2021 — AVERBAGAO — Atendendo a0 que consta no
processo de incorporagdo arquivado sob n® 261/2018, nesta Serventia, procedo a presente averbagdo
para constar que o imdvel objeto desta matricula se trata de obra em projeto que ainda nfio

recebeu averbaciio de construciio. Emolumentos e Funrejus: isento - Art. 237-A da Lei 6015/73. O
referidW verdade~ gl dou fé. Almiranje-——Tamandaré, 15 de julho de 2021.

€ s RENATOVING! LUIS FLAVIO  FIDELIS

GONCALVES - O\ﬁeia'l/Designado. c* Selo Funarpen n° 0001855AVAA(000000414121M

Av.2 23907 — Prot. n.° 48794 de 28/05/2021 — TRANSPORTE DE AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE — Nos termos do constante da Av.1 da Matricula 18.408 deste
Oficio, procede-se esta averbagSo para consignar a existéncia de uma Area de Preservagio
Permanente com 12.331,81m? que incide sobre a totalidade do terreno em que foi objeto o
Condominio Residencial Pittsburgh. Emolumentos: Nio incide. O referido € verdade e dou fé.

Almirante ~ > Tanmdndaré, 15 de~ julho de 2021.
> @/ R et LUIS FLAVIO  FIDELIS

\
GONCAWE@ - OfitialDesignado. c* Selo Funarpen n.° 0001855AVAA0000000414221K

Av.3 — 23.907 — Prot. n.° 48794 de 28/05/2021 — TRANSPORTE DE PATRIMONIO DE
AFETACAO — Nos termos Av.5 da Matricula 18.408 deste Oficio, procede-se esta averbagdo para
consignar que o “Condominio Residencial Pittsburgh” se submete ao regime de “AFETACAO” de
que trata os artigos 31-A e seguintes da Lei 4591 de 16/12/196, pelo qual o terreno, acessdes,
direitos e obrigagbes vinculados a incorporag3o, manter-se-io apartados do patrimdnio da
incorporadora e sfo destinados & consecugfio da incorporagfio e a entrega das unidades imobilidrias
aos respectivos adw respondendo por outras dividas da mesma. Emolumentos: Nio

incide. O ﬁ’z’rido ¢ _wvefdade e dou féiu Almirante€ Tamandaré, 15 de julho de 2021.
\ &v&ﬂ REMA“;,,VE'“&'?ﬂéﬁm LUIS FLAVIO  FIDELIS

GONCALVES~ Oficial'Designado. ¢* Selo Funarpen n.° 0001855AVAA00000004143211
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R.4 23.907 - Prot. n.° 48794 de 28/05/2021 — COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdio
Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢tes Programa Casa Verde e Amarela — Recursos
do FGTS — Contrato n.° 8.7877.1105451-0, datado de 07/05/2021, e, Instrumento Particular de
Retificagdo e Ratificagdo datado de 16/06/2021, ambos expedidos pela CEF; a proprietaria
INCORPORACAO X19 PITTSBURG SPE LTDA, acima qualificada e identificada; vendeu o
imovel objeto desta matricula a WAGNER VINICIUS DE JESUS, brasileiro, maior e capaz,
solteiro, nascido em 07/05/1980, pedreiro, identidade n® 92215776-SESP/PR e CPF sob n°
031.727.859-20; e, ANA CRISTINA DE SOUZA, brasileira, maior e capaz, solteira, nascida em
14/12/1990, do lar, identidade n° 108084863-SSP/PR e CPF sob n°® 058.581.249-76, os quais
convivem em regime de unido estdvel, residentes e domiciliados 4 Rua Rio S#o Francisco, n.° 461,
Iguagu, Fazenda Rio Grande/PR; Valor da compra: R$162.600,00 (cento e sessenta ¢ dois mil e
seiscentos reais), sendo: R$39.931,93 (trinta e nove mil e novecentos e trinta e um reais e noventa e
trés centavos), pagos com recursos proprios; R$1.505,80 (um mil e quinhentos e cinco reais e
oitenta centavos), pagos com recursos da conta vinculada do FGTS; R$22.376,00 (vinte e dois mil e
trezentos e setenta e seis reais), pagos com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; e,
R$98.786,27 (noventa e oito mil e setecentos e oitenta e seis reais e vinte e sete centavos), por meio
de financiamento bancario. Constou no referido contrato a presenca da Construtora e Fiadora: LYX
PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n.® 09.399.041/0001-77, com sede & Rua Jovino do Rosario, n® 306, Boa Vista,
Curitiba/PR. Foi apresentada a CND do INSS da vendedora com codigo de controle 70BF.44B6.
BCC35.DCBS emitida as 08:11:59 do dia 26/02/2021, vélida até 25/08/2021, devidamente validada.
Imposto Inter Vivos ITBI sob n.° §520-B/2021, na avaliagdo de R$162.600,00. Emolumentos: 2156
(vrc) = R$467,85. FUNREJUS sob n.° 14/6965582-6, no valor de R$325,20, sobre a avaliagiio de
R$162.600,00, em data de 14/06/2021. Foi emitida a DOI. Relatérios da Central Nacicnal de
Indisponibilidade de Bens resultaram negativas, gerando os Cddigos HASH: 76¢8.275b.f5f4.29¢b.
2671.bd57.2b75.0458.4368.ac55, 27d3.d390.8506.6bf3.2a23.8bb2.c477.388d.332d.1e5a, £249.07d9.
acb9.7e¢92.adff.8cc7.a113.9541.5b38.¢a94 ¢ 9cdc.470b.baad.97be.d5af.b945.9b30.8d3a.3b1c.537d.
O referids” % dou fé Almirante- Tamandaré, 15 de julio de 2021,
VIN LUIS FLAVIO FIDELIS
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GONCAL¥ES - or‘iuarj)esxgnads o* Selo Funarpen n.° 0001855CVAA00000001943211

R.5 - 23.907 - Prot. n.° 48794 de 28/05/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do
mesmo contrato acima mencionado, o imdvel objeto desta matricula foi dado em Alienagfio
Fiducidria pelos devedores: WAGNER VINICIUS DE JESUS; e, ANA CRISTINA DE
SOUZA , acima qualificados, para a credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério
Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, para garantia do
empréstimo no valor de R$98.786,27 (noventa e oito mil e setecentos e oitenta e sels reais e vinte e
sete centavos), que serdo amortizados em 360 (trezentos e sessenta) meses; Sistema de Amortizagdo:
PRICE; Taxa Anual de Juros: Nominal de 4,7500% e Efetiva de 4,8547%, o primeiro encargo —
prestagdio no valor de R$548,83 (quinhentos e quarenta e oito reais e oitenta e tr@s centavos), com
vencimento do primeiro encargo mensal em 08/06/2021, Avaliagio do imével para fins de Leildo:
R$162.600,00; Prazo de caréncia: 30 (frinta) dias; Consta no contrato a declaragio de que os
devedores ndo esto vinculados & Previdéncia Social na condi¢do de empregadores ou produtores
rurais; a posse do imével fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora
fiducidria possuidora indireta; com as demais clausulas e condi¢des constantes no referido contrato,
do qual 01 (uma) via fica devidamente arquivada neste Servigo Registral. Funrejus isento conforme
art. 32, XI, do Decreto Judicidrio 153/99. Emolumentos: 1078 (vrc) = R$233,93 (conforme art. 10
da Lei 14,118/2021 e art. 42, II, da Lei 11.977/2009). O referido é verdade ¢ dou fé. Almirante
Tamandaré, 15 de julho de 2021.
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Mat. 23.907 Ficha: 02
72

T N RENATOVNGRWETAL _—— 1 IS FLAVIO  FIDELIS

GONCALVES - Offcial Designado. ¢* Selo Funarpen n.° 0001855CVAA0000000194421Z

Av.6 - 23.907- Prot. 60.498 de 12/07/2023 - CONCLUSAQO DA CONSTRUCAO
(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagdo como transporte da Av.748 da Matricula n.°
18.408, desta Serventia, para constar que, “Atendendo ao reguerimento firmado pela parte
interessada nesta Cidade, aos 24 de maio de 2023, acompanhado do CCO n.° 034/2023, expedido
em 07 de julho de 2023, do habite-se n.° 043/2023, expedido em 30/06/2023, ambos pela Prefeitura
deste Municipio, e da CND do INSS expedida pela SRF aos 11/07/2023, vdlida até 07/01/2024,
codigo de controle 54F0.098F.4429.22C8, arquivados digitalmente neste protocolo, € feéita a
presente averbagio para constar gque foi concluida a construcio do condominio
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PITTSBURGH". com #rea total de 17.832.88m?
mencionado no R.04 e Av.07 desta matricula, o qual tomou o n° 12 da numeracdo predial da Rua
Russia. O valor total da obra declarado pela parte importou em R$28.800.000,00. Funrejus emitido
pelo R.I, guia n.° 1400000009473620-6, no valor de R$7.045,29, sobre a base de cdlculo de
R$28.800.000,00, no dia 26/07/2023 "'. Desta forma, o imovel objeto desta Matricula encontra-se
construido nos termos da descrigdo constante na abertura desta Matricula. Emolumentos ‘e
Funrejus: Isentos. Selo: SFRI1.qEVs7.F4hWk-zPx9r.FNP5q. Alnfjrante Tamandarg, 01 de agosto de

2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador: ﬂ%ﬁ?ﬁfﬁ{ﬂfﬁﬁ;‘;ﬁ{fﬁ”
[N

Av.7 - 23.907 - Prot. 72.396 de 12/02/2025 — CONS

Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em\§loriandpolis/SC, aos 11 de fevereiro
de 2025, e em vista da documentagdo que o instrui, arquivadps digitalmente neste protocolo, nos
termos do artigo 26, §7° da Lei n.° 9.514/97, e artigo 629-P, do CNEC,GJfPR, ¢ feita a presente
averbagdo para constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.° 9.514/97,
em face dos devedores fiduciantes WAGNER VINICIUS DE JESUS ¢ ANA CRISTINA DE
SOUZA, j4 qualificados, sem que houvesse purgagdo da mora, conforme Certiddo de transcurso de
prazo sem a purgacdo da mora, expedida em 15 de janeiro de 2025, por esta Serventia, fica
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, a qual deverd, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da data da referida averbagfo, realizar o pablico leildo conforme previsto no artigo 27 da
Lei n® 9.514/97, com redacdo dada pela Lei n.° 14.711/2023. O valor da consolidagio € de
R$169.834,19 (cento e sessenta e nove mil e oitocentos ¢ trinta e quatro reais e dezenove centavos).
Em consequéncia da referida consolidago de propriedade, fica cancelada a Alienagdo Fiducidria
registrada no R.5 da presente matricula. ITBI n.° 527/2025, no valor de R$3.396,68, sobre a
avaliacdo de R$169.834,19. Funrejus emitido pelo R.I, guia n.° 14000000011394326-7, no valor de
R$339,67, sobre a avaliagio de R$169.834,19, em data de 27/02/2025. Consultado ng~CNIB -
Cédigo HASH: 9kdjvzlky8. Emitida a DOI. Emolumentos: 2.156 VRC = R$597,21 —
R$29,8605 - ISS: R$29,8605 - Selo: R$8,00 - SFRI2.H585v.mGfCG-RzTdc, FNP3q.

Tamandaré, 07 de margo de 2025, Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador:
Regiane Femandes

REGISTRO DE IMOVEIS v
Almirante Tamandaré - PR
Rua Athaide de Siqueira, n° 200
Certifico que a presente Fotocépia
é Reproducio Fiel da Matricula
N°©23.907 do Registro Geral.

DOU FE.
Almirante Tamandaré, 11 de mar¢o de 2025-11:08:13. SELO DE FISCALIZACAOQ
(assinado digitalmente) SFRII.LJfHP.FzIpP
Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador EurMp.FNP5q
Fone: (41) 3138-9000 https://selo.funarpen.com.br
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