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— MATRICULA FICHA

96.578 [001 2 ° Oficio - Uberaba 27  de_agosto de 2021
Um imdvel situado nesta cidade, no loteamento denominado "Jardim do
Lago", no "Condominio Vitta Jardim do Lago"; a4 Rua Clodion Rezende,
n° 363, esquina com.a Rua Maria Raimunda Lemos, que se constitui de
um épartamento designado pelo n° 401, localizado no terceiro

pavimento tipo do Bloco A da Torre 1, com a &rea real total de
82,325 metros quadrados, sendo 41,970 metros Aquadrados ‘de &rea
privativa e 40,355 metros quadrados de &area de uso comum, na qual
esti incluida uma area de 11,500 metros quadrados referente a vaga
de garagem descoberta designada pelo n® 21, localizada no pavimento
térreo, correspondendo no terreno e nas coisas de uso comum a uma
fracdo ideal de 0,004162400, cujo terreno é formado por parte da
quadra 11, com a &rea de 10.773,28 metros gquadrados, dentro do
sequinte perimetro e confrontacdos: '"inicia-se no vértice 1, de
coordenadas UTM E=195543.916 m e N=7813492.152 m, DATUM - SAD69,
localizado na intersecgdo do alinhamento predial da Rua Clodion
Rezende com o alinhamento predial da Rua Maria Raimunda Lemos; dai,
segue com frente para a referida Rua Clodion Rezende, com o azimute
de 182°11'54" e a distdncia de cento e quarenta metros e noventa e
dois centimetros, até o vértice 1A (E=195538.511 m e N=7813351.339
m); dai, segue confréntando com outra parté da quadra 11, com OS
seguintes azimutes e distadncias: 300°23'32" e cento e trinta metros,
até o vértice 5A (E=195426.375 m & N=7813417.108 m) e 30°23'32" e
oitenta e cinco metros e dezesseis centimetros, até o vértice 6A

(E=195469.458 m e N=7813490.564 m) ; dai, segue com frente para a Rua

Maria Raimunda Lemos, com o azimute de 88°46'42" e a disté8ncia de
setenta e quatro metros e quarenta e sete centimetros, até o vértice

1, inicio desta descrigdo, fechando assim o perimetro".
PROPRIETARTIA: UBR Vitta Residencial 103 SPE Ltda, empresa com sede
nesta cidade, & Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, loja 11,
Anexo B, Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 37.252.230/0001-58. NOMERO DO _REGISTRO DO TiTULO AQUISTITIVO:

1/80.380, sendo que O
ncondominio Vitta Jardim do Ladol fo

instrumento particular de instituigdo do
i registrado no 1ivro 2-Registro
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Geral, sob o n° 3/80.380, nesta data, neste cartdrio. (Quant.: 1;
C6d. Tabela: 4401-6; Emolumentos: R$22,30; Recompe: R$1,34; TFJ:
RS$S7,44;  ISSQON: 7 R$1,11; Total: R$32,19). Dou fé. ff?—-)

Oficial: {Cﬁ(? '
/

Av.1-96.578 - Protocolo n° 290.317, de 28 de julho de 2.021.

Procede-se a esta averbacgdo, para ficar constando que o instrumento

particular de convenc¢do do "Condominio Vitta Jardim do Lago" foi

registrado no 1livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 23.525, nesta

data, nesta serventia. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$8,87; Recompe: RS$0,53; TFJ: RS2, 96; ISSQN: RS$0,44; Total:
R$12,80). (mm) . Dou fé&. Uberaba, 27 de agosto de 2.021. 559
Oficial: A

Av.2-96.578 - Protocolo n° 290.318, de 28 de julho de 2.021.

Certifico que o "Condominio Vitta Jardim do Lago", a que se refere
esta matricula, encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizagcdo registral quanto & sua conclus8o. Certifico mais que
foi apresentado o Alvard n° 534/2021, datado de 10 de junho de
2.021, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
que o prazo para a execuc¢do da obra & de 730 (setecentos e trinta)
dias, cujo alvard integra o processo de incorporagdo imobilidria do
mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro Geral, sob o
n° 5/80.380, nesta data, neste cartdrio. Certifico mais, finalmente,
gue a aludida incorporagdo imobilidria foi submetida ao REGIME DE
AFETACAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme requerimento
averbado no referido livro, sob o n°® 6/80.380, nesta data. (Quant.:
1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos: RS$8,87; Recompe: RS$0,53; TFJ:
R$2,96; ISSQON: RS$0,44; Total _$12,80). (mm) . Dopu fé. Uberaba, 27 de

agosto de 2.021.%@'Oficial: g?/ :

/

R.3-96.578 - Protocolo n® 297.766, de 22 de mar¢o de 2.022.
DEVEDORA: UBR Vitta Residencial 103 SPE Ltda, empresa com sede nesta
cidade, a Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, loja 11, Anexo
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B, Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNE&?MF sob o n°
37.252.230/0001-58. FIADORAS: 1) Regional Vitta Uberaba

Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, empresa com sede nesta cidade, &
Avenida Leopoldino de Oliveira, n°® 1.627, loja 11, Anexo A, Parque
do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
37.461.732/0001-99; 2) BRCASA Negbcios Imobilidrios Ltda, empresa
com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, 4 Avenida
Professor Jodo FitGsa, n° 1.901, sala 702, Bairro Jardim Boténico,
CEP 14024-250, inscrita no CNPJ/MF sob o n°¢10.844.120/0001—29 e 3)
Bivi Holding S/A, empresa com sede na cidade de Ribeirdo Preto, a
Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1.465, sala 326, Bairro
Jardim Boténico, CEP 14021-630, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.964.236/0001-50. CONSTRUTORA: Vitta Residencial S/A, empresa com
sede na cidade de Ribeir3o Preto, & Avenida Wladimir Meirelles
Ferreira, n° 1.465, sala 326, Anexo 02, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.080.241/0001-65. CREDORA : Caixa Econdémica Federal-CAIXA,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa plblica,

pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul,

quadra 4, lotes 3/4, em B;asilia—DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau do imdével objeto
desta matricula e dos demais imbveis componentes do "Condominio
vitta Jardim do Lago". FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento
particular de abertura de crédito e mituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia"hipotecéria e outras
avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS,

no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela-PCVA, com cardter de

escritura publica, na forma da lei, datado de 03 de fevereiro de

2.022, da cidade de S&o Paulo-Capital, aqui arquivado. VALOR DO

CREDITO: R$15.270.196,95 (quinze milh&es, duzentos e setenta mil,
tendo como

cento e noventa e seis reais e noventa e cinco centavos),
objetive financiar a construgdo do empreendimento
TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000%
Sistema de

denominado

ncondominio Vitta Jardim do Lago".
ac ano e efetiva de 8,3000% ao ano, calculadas pelo

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2.200-2, de 24/08/2001, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR AFFONSO RENATO DOS SANTOS TEIXEIRA:00479799687, EM 29/08/2025 08:59:05.

Acesse o site https://validar.iti.gov.br para validar a assinatura digital.




CONT.

Amortizac3o Constante-SAC. PRAZO DE CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 36
(trinta e seis) meses. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e gquatro)
meses. VALOR DA GARANTIA PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO
CODIGO CIVIL: R$24.432.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos

e trinta e dois mil reais). FORQO: Ficou eleito o foro da sede da

Se¢do Judicidria da Justica Federal da localidade onde estiverem
situados os iméveis hipotecados. OBSERVACOES: Foi apresentada a
Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida em 01/02/2.022, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em
nome da devedord, aqui arquivada. (Emolumentos: Nihil. Os
emolumentos foyam cotados no R.10/80.380, conforme artigo 237-A da
Lei Federal /n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°
15.424/2.004)Y. (rm). /Dogu fé. Uberaba, 04 de abril de 2.022. f
Oficial: /{;52/)/? .

Av.4-96.578 \- rotj?&io n° 314.438, de 01 de agosto de 2.023.

Certifico que o prédzo para a execug¢do da obra do "Condominio Vitta

Jardim do Lago", a dque se refere o Alvard n° 534/2021, foi
prorrogado até o dia 10 de junho de 2.025. Certifico mais gue esta
averbag¢do é feita em virtude do requerimento datado de 27 de julho
de 2.023, desta cidade, assinado por um representante da UBR Vitta
Residencial 103 SPE Ltda, com firma reconhecida, instruido com a
Certiddo n° 13}/2023, datada de 26 de maio de 2.023, expedida pele

Prefeitura /Munidipal de Uberaba, aqui arquivados. (Emolumentos:

Nihil. Os/emolumenitos foram cotados na Av.11/80.380, conforme artige
Lei Fedexal n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°
.004). (bm). Dou £fé&. Uberaba, 17 de agosto de 2.023, ﬁ?

ame.
/

-

L

Av.5—96}§78/1 Prot gélo n° 318.404, de 14 de novembro de 2.023.

Certificokéue o R.3/96.578, de hipoteca a favor da Caixa Econémica
Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizag¢io contida
no contrato a ser registrado neste livro, sob os n°s 6/96.578 e

7/96.578, nesta data. (Quant.: 1; C&éd. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
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R$45,45; /ﬁecompe: 3R$2, 3; TFJ: RS$15,00; ISSQN: R$2,27; Total:
R$65,45)f (pr) . Dju . Uberaba, 06 de dezembro de 2.023. 7
f//yldr / .
A |/

R.6—96.§78 7 Protodgio n° 318.404, de 14 de novembro de 2.023.
TRANSMITENTE: UBR Vitta Residencial 103 SPE Ltda, empresa com sede
nesta cidade, & Avenida Leopoldino de Oliveira, n°® 1.627, loja 11,
Anexo B, Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 37.252.230/0001-58. ADQUIRENTE: Ramon de Almeida dos Santos,
residente e domiciliado nesta cidade, a Rua Ronan Martins Marques,
n° 398, Bairro Santa Maria, vendedor, CI/RG/MG-20.222.441-PC/MG, CPF

n° 976.191.322-87, solteiro, maior, ndo convivente em unido estéavel,

Oficial(

brasileiro. TITULQO: Compra e venda do imdvel objeto desta matricula,
que se encontra em fase de construcdo. FORMA DO TiTULO: Contrato por

instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para

construcdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em
garantia, fianca e outras obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha
vida - recursos do FGTS, com cardter de escritura pGblica, na forma

da lei, datado de 31 de agosto de 2.023, desta cidade, aqui
arquivado. VALOR: R$13.786,86 (treze mil, setecentos e oitenta e
seis reais e oitenta e seis centavos). OBSERVACOES: Consta do
contrato ora registrado dque a vendedora apresentou a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 02/08/2.023.
Consta da Certiddo de Avaliagdo de Imdvel datada de 14 de setembro
Muriicipal da Fazenda de

de 2.023, expedida pela Secret
Uberaba/Departamento de Tributagdo e A recadagdo, aqui arquivada,

que o imdével descrito nesta Matricula £fpi avaliado em R$201.700,00
(Quant.: 1; C&d. Tabela:

(duzentos e um mil e setecentos reais)/.
4542-7; Emolumentos: RS1/187,42; Rij;?pe: R$71,24; TFJ: RS$S584,90;
pr)

ISSON: R$59,37; Total: $1.902//,Z2.,M Dou fé&. Uberaba, 06 de
dezembro de 2.023. © Oficlial: {

o

' Bawf/b,' 4
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R.7-86.578 - Protocolo n° 318.404, de 14 de novembro de 2.023.

DEVEDOR  FIDUCIANTE: Ramon de Almeida dos Santos, devidamente
qualificado no R.6/96.578. CREDORA FIDUCIARIA/INTERVENIENTE
UITANTE: Caixa Econdmica Federal-CAIXA, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancirio Sul, quadra 4, 1lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE CONSTRUTORA/ ORGANIZADORA/FIADORA :
Vitta Residencial S/A, empresa com sede na cidade de Ribeirfo Preto,
Estado de S3do Paulo, & Avenida Professor Jodo Fitsa, n° 2.080, sala
50, Jsrdim Canad&, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.080.241/0001-65.
INCORPORADORA: UBR Vitta Residencial 103 SPE Ltda, devidamente
qualificada no R.6/96.578. FORMA DO TITULO: Contrato ja& registrado
sob o n° 6/96.578, nesta data. VALOR DA DIVIDA: R$142.582,79 (centc

e quarenta e dois mil, quinhentos e oitenta e dois reais e setenta e
nove centavos), devendo ser pago em 420 (quatrocentas e vinte)
prestagc8es mensais, calculadas & taxa de juros nominal de 4,5000% ao
ano e 0,3743% ao més e efetiva de 4,5939% ao ano e 0,3750% ao més,
sendo a primeira prestacgdo no valor de R$704,99 (setecentos e quatro
reais e noventa e nove centavos), vencivel em 06 de outubro de
2.023. GARANTIA: Alienag¢do fiducidria do imével objeto desta
matricula. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO
INCISO VI DO ARTIGO 24 DA LET N° 9.514/97: R$201.700,00 (duzentos e

um mil e setecentos reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da

Segdo Judiciaria da Justiga Federal da localidade onde estiver
situado o imével financiado. OBSERVACOES: Consta do presente
contrato que a operagdo ora contratada destina-se & aquisigdo do
imével objeto desta matricula, cujo wvalor & de R$201.700,00
(duzentos e um mil e setecentos reais), a ser integralizado pelas
seguintes parcelas: R$36,681,21 (trinta e seis mil, seiscentos e
oitenta e um reais e vinte e um centavos) referentes aos recursos
préprios do comprador/devedor fiduciante; R$22.436,00 (vinte e dois
mil, gquatrocentos e trinta e seis reais) referentes ao desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifoc e  R$142.582,79 (cento e

quarenta e dois mil, quinhentos e oitenta e dois reais e setenta e
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X —

nove centavos) referentes aél financiamento concedigbé pela Caixa
Econdmica Federal-CAIXA. (éuant.: 1; céd. Tabela: 4541-9;
Emolumentos: £1.114,97; Recollmpe: R$66,89; TFJ: RS$549,20; ISSQON:
R$55,75; Tota RS$1.78 ﬁ 1). /(pr). Dou fé&. Uberaba, 06 de dezembro
de 2.023. (70 icial: 2/9/ :

°

Y Vad
! . /L/
Av.8-96.578 - Pragggé&o n°/331.286, de 17 de outubro de 2.024.

Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/96.578 foi concluida e

regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula
avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
lancamento de I.P.U., em R$116.705,06 (cento e dezesseis mil,
setecentos e cinco reais e seis centavos) e cadastrado sob o n°
512.0303.0004.013. Certifico mais que esta averbagdo é feita em
virtude do requerimento datado de 17 de Jjulho de 2.024, desta
cidade, assinado por um representante da empresa UBR Vitta
. | Residencial 103 SPE Ltda, com firma reconhecida, instruido com cdpia
do Habite-se n° 637/2024, datado de 27 de junho de 2.024 e com a
certidio datada de 11 de julho de 2.024, expedidos pela Prefeitura
Municipal de Uberaba, comprobatédrios do alegado. OBSERVACOES: Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional/Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil, em 08/07/2.024, referente a4 construcdo acima mencionada,
aqui arquivada. (Quant.: 1; céd. Tabela: 4210-1; Emolumentos:
R$546,46; Recompe: R$32,78; TPJ: R$269,15; ISSQON: R$27,32; Total:

R$875,71) . (ml;%Ziigiz;;ii//yberaba, 08 de novembro de 2.024.
Oficial:/};z;é( .

AvV.9-96.578 - Protocolo n° 341.971, de 31 de julho de 2.025.
53 vista do requerimento datado de 25 de
Santa

Procede-ge a esta averbagdo,
julho de 2.025, da cidade de Floriandpolis, Estado de

Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de

procurador da  Cajxa FEcondmica Federal, K para ficar constando dgue,
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tendo em vista o inadimplemento das obriga¢des assumidas no contrato
registrado neste livro, sob o8 n°s 6/96.578 e 7/96.578, em
06/12/2.023, e o decurso do prazo legal sem purgagdo da mora por
parte do fiduciante Ramon de Almeida dos Santosgs, FICA CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da citada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituic3o financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certiddo
de Avaliag¢do de Imdvel datada de 23 de julho de 2.025, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de
Tributagdo e Arrecadagdo, aqui arquivada, gque o imbével descrito
nesta matricula foil avaliado em R$205.840,72 (duzentos e cinco mil,
oitocentos e quarenta reais e setenta e dois centavos) e que o ITBI
foi pago no valor de R$4.116,81 (quatro mil, cento e dezesseis reais
e oitenta e um centavos), em 22/07/2.025. (Quant.: 1; Cé6d. Tabela:
4242-4; Emolumentos: R$2.570,76; Recompe: R$193,50; TFJ: R$1.284,53;
ISSQN: R$128,54; FIC: RS$0,00; FDMP: RS$0,00; Total: RS$4.177,33).
(bm) . D Uberaba, de agosto de 2.025. :%E

Oficial: )////(W[/

e £ e S T ST

Ii: t’c*si‘i‘ Amaveis - 2° i”‘e"t"b:[i
:;erf‘ba-—-lt{!mau Geirais )|

T AT ST ST T

(h'_ T g e Sl \ , .

;‘- Cartiddo do orzgmal arquivado | i Cartbrio dg Regiziro de Imoveis

:weste cartér g, ._,w»' Fé. 1 ZOOFI’CIO

o 14 1 Oficial: Dr. Affenso Renato dbs

iy o Santos Teixeira
7 Ukydm-&ﬁmsngg
f\J cnfrékl\ﬁ_EOBPﬂcl..D|;DE3.rV;RcAE; HDMEROAEADM UEE;A?A‘I;GDE§’J:;:g‘ii:?l)gs-ﬂgB 3 } 2
Affonso Renata dos Santos Telxelra - Oficiais Substitutes: Afonso Roberto dr usn fuarda f“;“‘: Tolumen

PODER JUDICIARIO - TUMG
CORREGEDORIA SERAL DE JUSTICA
Selo Eistrénico N°JCW72348
£od. Seg.: £895.3879.4147.2668

Protocoio o’ 241,871, de 31:07/2025 15:57:36 h
Quantidade de Atos Praticadon: 20
Emoi: R$ 2799,27, Rec: R$ 210,64, TFJ: RS 1367,06,
ISSQN: RS 139,90, Fit: RS 0,00, FDMP: RS 2,00,
Total: RS 4.§08,36.
Consulte a validade deste selc no sits
https:/seles.timg.jus.br

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2.200-2, de 24/08/2001, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR AFFONSO RENATO DOS SANTOS TEIXEIRA:00479799687, EM 29/08/2025 08:59:05.

Acesse o site https://validar.iti.gov.br para validar a assinatura digital.
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