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REGISTRO DE IMOVEIS DE CURVELO -M.G.

Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador

LIVRO N2 2 — REGISTRO GE®AL 038976.2.0031734-

MATRICULA DATA REGISTRO ANTERIOR
31.734 09/02/2010 R-05/30.353

Imével: IMOVEL URBANO, situado no Municipio de Felixlandia, Comarca de CURVELO,
Estado de Minas Gerais, correspondente ao Lote 16 Quadra 09, com &rea de 200,00m?
(duzentos metros quadrados), compreendido no “LOTEAMENTO RESIDENCIAL
RECANTO VERDE”, com os seguintes limites e confronta¢cdes: FRENTE: distincia de
10,00m com a Rua Ciprestes; LADO DIREITO: distancia de 20,00m com o Lote 15.; LADO
ESQUERDQO: distancia de 20,00m com o Lote 17; FUNDO: distincia de 10,00m com o Lote
31. Descri¢des e confrontagdes conforme plantas ¢ memoriais descritivos aprovados e
arquivados neste Cartorio. :

Registro Anterior: R-05/30.353.

Proprietirio(s): APROVE CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
03.907.206/0001-98, com sede na rua Antdnio de Albuquerque, 884, 2° andar, bairro Savassi,
Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 09 de fevereiro de 2010, nos termos dos artigos 176, 1, e 227
da Lei 6.015/1973. .
Emol. R$1 I,BO%Recomp: R$0,68 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,76 - Total: R$15,74.

14

Dou fé. < Aurélio Joaquim da Silva — Oficial Registrador.
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MATRICULA DATA REGISTRO ANTERIOR
31734 ) Continuagdo - Ficha 2

R-1/31734. Em 08 de julho de 2022. Protocolo n° 118333, de 05/07/2022. COMPRA E
VENDA. Titulo: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para obras com obrigagdes ¢
Alienagfio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde
e Amarela com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), n°
8.4444.2720752-6, com forga de escritura piblica, na forma da Lei subscrito em 23/06/2022.
Vendedol(es)fl‘mnsmltente(s) APROVE CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ 1° 03.907.206/0001-98, sede na Rua Fernandes Tourinho, r° 929, Sala 1402, Savassi, Belo
Horizonte/MG, representada por Eloi Lacerda de Oliveira Neto, CPF n° 328.357.606-87,
devidamente qualificado. Comprador(es)/Adquirente(s): LARISSE PIEDADE FERREIRA
SILVA, brasikira, soltera, gerente, RG n° MG20572679 PC/MG, CPF n° 022.148.316-06,
residente e domiciliada na Rua M, n° 373, Bairro Eldorado, Felixlindia/MG. Imével: O Imdvel
objeto desta matricula. Valor do negécio pactuado entre as partes: R$38.000,00. Valor de
avaliacio fiscal: R$38.000,00. Valor para fins de emolumentos: R$ 38.000,00. Condigdes:
Sob alienagio fiductiria, R-2/31734. Obrigacoes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscats Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 28/06/2022, na CEF. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio, emitida em 05/04/2022, vilida
até 02/10/2022, Cidigo de Controle da Certidio: 3183.BAA2.2256.6628, em nome da
APROVE CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. Demais documentos €
certiddes, apresentados efou dispensados quando da assimatura do titulo, dele fazendo parte
integrante. Emolmmentos: Lei n° 14.118/2021 - PCVA - 50%. Codigo: 1x4514-6 - Emol: R$438,77
- Recomp: R$26,33 - Taxa Fisc. Judic.: R$179,22 - Total R$644,32. Selo: FKN/32919 - Céd. de
Seguranga: 5334-2692-6534-3601. Titulo qualificado por Felipe Nery Silva, digitado por Uard
Abdales Maisch. O referido é verdade. Dou fe. @@ Felipe Nery Silva - Escrevente.

R-2/31734. Em 08 de julho de 2022. Protocolo n° 118333, de 05/07/2022. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Titulo: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo para obras com
obrigagdes e Alienagio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Casa Verde e Amarela com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es), n° 8.4444.2720752-6, com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em
23/06/2022. Devedor(es)/Fiduciante(s): LARISSE PIEDADE FERREIRA SILVA, acima
qualificada.  Credor(a)Fiducidrio(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, representada
por Ezio Licio de Brto, CPF n° 039.591.766-27, devilamente qualficado. Valor do
Empréstimo/Mtuo: R$96.000,00. Vencimento: Construgio (meses): 06; Amortizagiio (meses):
360, com o primeiro encargo em 25/07/2022. Taxa Anual de Juros: Sem Desconto:
Nominal: 7.6600%, Efetiva: 7.9347%; Com Desconto: Nominal 5.5000%, Efetiva: 5.6407%; Com
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Redutor de 0,5%: Nominal: 5.0000%, Efetiva: 5.1162%; Taxa Anual de Juros Contratada: Nominal:
5.0000%, Efetiva: 5.1161%. Taxa Mensal de Juros: Sem Desconto: Nominal: 0,6364%, Efetiva:
0,6383%; Com Desconto: Nominal: 0,4573%, Efetiva: 0,4583%; Com Redutor de 0,5%: Nommal:
0,4159%, Efetiva: 0,4167%; TaxaMensal de Juros Contratada: Nominal: 0,4159%, Efetiva:
0,4167%. Destinagio: Terreno + Construgio (obras): Totat R$120.000,00; Valor de compra e
venda do terreno: R$38.000,00; e construgdo de uma edificagfio residencial com area de 48,01n?,
situada no imovel objeto dessa matricula. Garantia: Alienagdo Fiduciaria do imovel objeto desta
matricula, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que The forem
acrescidas, nos termos da Lei 9.514/97, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta € a
credora fiducidria possuidora indireta do bem dado em garantia. Valor da Garantia:
R$120.000,00. Valor para fins de venda em piblico leilio: R$120.000,00, acrescidos os
valores das benfeitorias existentes € que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
reservando a CATXA o direito de reavaliar o im6vel, ou caso o valor do mdvel estabelecido seja
mferior ao valor de referéncia para apuragio do ITBI, entfo este sera o valor minimo estabelecido
como pardmetro para efeito de venda do imdvelno primeiro kilio. Prazo de Caréncia para
Expediciio da Intimag¢fo: 30 dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nio pago. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Sistema de Amortimgio: PRICE.
Miituo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: R$96.000,00; 2) Recursos
Proprios aplicados/a aplicar na obra: R$18.020,10; 3) Recurso da conta vinculada do FGTS:
R$961,90; 4) Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifo: R$5.018,00. Demais condigdes, as
do contrato. Emolumentos: Lei n° 14.118/2021 - PCVA - 50%. Codigo: 1x4517-9 - Emol
R$821,43 - Recomp: R$49,29 - Taxa Fisc. Judic.. R$335,50 - Total: R$1.206,22. Selo:
FKN/32919 - Cod. de Seguranga: 5334-2692-6534-3601. O referido é verdade. Dou £

006,  Felipe Nery Silva - Escrevente.

AV-3/31734. Em 23 de maio de 2023. Protocolo n® 122415, de 18/05/2023. Insergiio de Bairro.
Conforme requerimento, instruido com a Certiddo expedida pelo Municipio de Felixlindia/MG, de
17/05/2023, averba-se, de oficio, que 0 imovel objeto desta matricula estd situado no Rua
Cipreste, Loteamento Residencial Recanto Verde, Bairro Elorado, Felixlindia/MG.
Cédigo: 1x4159-0 NIHIL. Titulo qualificado e digitado por Jéssica Silva Miranda. O referido é
verdade. Dou f£. mmmél\/[armle Pereira Sampaio - Escrevente Substituta.

AV-4/31734. Em 23 de maio de 2023. Protocolo n° 122415, de 18/05/2023. Insergiio de
Cadastro. Conforme requerimento, instruido com a Certidio expedida pelo Municipio de
Felixlindia, datada de 17/04/2023, averba-se a inser¢do do cadastro municipal do imével objeto
desta matricula, n° 01.02.094.0080.001. Emolumentos: Lei n° 14.118/2021 - PCVA - 50%.
Cédigo: 1x4159-0 - Emol: R$11,32 - Recomp: R$0,68 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,77 - Total:
R$15,77. Selo: GHE/75654 - Céd. de Seguranca: 8481-0597-6250-9512. O referido ¢ verdade.
Dou . mma&Manane Pereira Sampaio - Escrevente Substituta.

AV-5/31734. Em 23 de maio de 2023. Protocolo n° 122415, de 18/05/2023. Construgiio.
Conforme requerimento, instruido com Habite-se n°020/2023, de 17/04/2023, projeto aprovado
sob o processo n°033/2022, de19/07/2022, averba-se a construgdo de uma
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edificagdo residencial, n° 119, com 4rea de 48,01, localizada no imével objeto desta matricula.
Avaliagiio para fins de emolumentos: R$82.000,00. Emolumentos: Lein® 14.118/2021 - PCVA -
50%. Codigo: 1x4152-5 - Emol: R$433,67 - Recomp: R$26,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$177,12 -
Total: R$636,81. Selo: GHE/75654 - Céd. de Seguranga: 8481-0597-6250-9512. O referido é
verdade. Dou f¢. %QMMM Pereira Sampaio - Escrevente Substituta.

AV-6/31734. Em 23 de maio de 2023. Protocolo n° 122415, de 18/05/2023. Certidio Negativa
de Débitos. Conforme requerimento, averba-se a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, aferigdo n° 90.012.24376/67-001, emitida
em 13/05/2023, valida até 09/11/2023, para averbacdo da construgdo caracterizada na AV-
5/31734, com éarea de 48,01n?. Emolumentos: Lei n° 14.118/2021 - PCVA - 50%. Cddigo:
1x4135-0 - Emol: R$11,32 - Recomp: R$0,68 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,77 - Total R$15,77. Selo:
GHE/75654 - Cb6d. de Seguranca: 8481-0597-6250-9512. O referido é verdade. Dou f&.
YyaRarROle Mariana Pereira Sampaio - Escrevente Substituta.
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AV-7/31.734. Em 15 de setembro de 2025. Protocolo n° 133.121, de 11 de agosto de 2025.

Consolidagiio de Propriedade Fiducidria. Conforme o requerimento datado de 11/08/2025; a
certiddo expedida por esta Serventia em 16/07/2025, certificando que LARISSE PIEDADE
FERREIRA SILVA, CPF n° 022.148.316-06, foi intimada por meio do Didrio de Registro de
Iméveis Eletronico, nos dias 18, 20 ¢ 23 de junho de 2025, para efetuar o pagamento do débito

relativo 3 alienagdo fiduciiria a que se refere o R-2; e que o pagamento da divida ndo foi |

realizado, fica consolidada a propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em
nome do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°

9.514/1997. ITBI pago no valor de R$2.516,62; Valor Fiscal: R$125.830,91. Valor para fins '

de emolumentos: R$125.830,91. Codigo: 1x4240 Emol: R$ 2.257,34 - Recompe: R$ 169,91 -
Taxa Fisc. Judic.: R$ 1.127,85 - ISS: R$ 67,72 - Total: RS 3.622,82. Selo: IZL97171 - Cad. de
Seguranga: 9741895136011220. Titulo qualificado e digitado por Wanessa Diniz Veloso. O
referido é verdade. Dou fe ;\500405 " Arielle de Almeida Santos - Escrevente.
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CERTIFICO, nos termos do art. 5° A da Lei Estadual 15.424/04, que foi feito o
recolhimento das parcelas destinadas ao TJMG, ao Recompe, ao FDMP, ao FEGAJ e

ao FEAGE.
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
. . JUSTICA
Registro de Iméveis de Curvelo/MG Registro de Iméveis de Curvelo-MG
. Selo de Consulta N° [ZL97184
CERTIFICO, nos temos do art. 19, da lei . ‘
6.015/1973, que esta fotocdpia é reproducao Codigo de Seguranga: 7716511571925059
fiel desta matricula. O referido é verdade e Quantidade de Atos Praticados: 1
dou fé. Curvelo, 15/09/2025. Ato(s) praticados por:
Arielle de Almeida Santos - Escrevent
Documento assinado digitalmente por Arielle Pedido de Certiddo n°: 133.121
de Almeida Santos - Escrevente 15/09/2025

Emol.:R$ 26,97 + TFJ: R$ 10,25 - ISS: R$ 0,81
RECOMPE: R$ 2,03 - ONR: R$ 0,00 - FUNDOS: R$ 0,00
Valor Final: 40,06
Consulte a validade deste Selo no site: http://selos.tjimg.jus.br
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