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CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0016489-20

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducio auténtica da MATRICULA n° 16.489, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, 81°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o origina cujo o é o seguinte: IMOVEL: Apartamento 108, situado no 1° Pavimento do

Bloco B, localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL VIENA 1V, situado na zona suburbana desta
cidade de Luzidnia - GO, no |oteamento denominado Parque Estrela D'Alva |1 X, composto por 01 (uma)
sala de estar/jantar, O1 (uma) cozinha, area de servico, 02 (dois) quartos, 01 (um) hall, 01 (um) banheiro
(BWC), 01 (uma) vaga de garagem, area privativa de 44,23 m2 ; &rea comum de divisdo ndo proporcional
de 0,00 m; area comum de divisdo proporcional de 3,84 m2; coeficiente de proporcionalidade de 0,01389;
areatotal real de 48,07 m?; &rea equivalente total de 47,14 m2 e vaga de garagem B108; confrontando pela
frente com a fachada frontal; pelo fundo com a fachada posterior; pelo lado direito com o Apartamento
107 e pelo lado esquerdo com o Apartamento 109. A ser edificado no lote 4-A da quadra 147, com area
de 6.663,50 m2, (desmembrado do lote 01 da quadra 147 que por sua vez foi formado pela unificacéo dos
lotes 01, 03, 05 e 07, da quadra 147), confrontando pela frente com a Rua 92, com 36,00 metros; pelo
fundo com um cérrego sem denominacao e sem dimensdo determinada na planta; pelo lado direito com o
lote 08, com 171,00 metros e pelo lado esquerdo com o lote 03, com 201,63 metros. PROPRI ETARIO:

PALMO CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, com sede na Avenida
Comercial, Quadra 17, Lote 12, Sala 102, Parque Rio Branco, inscrita no CNPJMF sob o n° 11.490.163
/0001-16. REGISTRO ANTERIOR: Matricula, Av-1, R-2, R-3 e Av-4=11.739 do CRI da 2
Circunscricao de Luziania - GO. Em 24/02/2017. A Oficial Respondente (a) MGCAVALCANTE

Av-1=16.489 - O imOAvel objeto desta matricula esté sendo edificado sob o regime de I ncor por agéo, nos
termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo decreto n° 55.815, de 08 de
marco de 1965, de acordo com Memorial de Incorporacdo depositado neste Cart6rio e registrado sob o n®
R-3=11.739. Em 24/02/2017. A Oficial Respondente () MGCAVALCANTE

Av-2=16.489 - O imével objeto desta matricula, foi constituido Patrimdnio de Afetacéo, nos termos de
opcdo ao regime firmado na Secretaria da Receita Federal do Brasil, datado em 01/02/2006, conforme
dispde 0 Artigo 42, I, da Lei 11.977/2009, Artigos 31-A, 31-F daLei 4.591/1964 e 31-B da Lei Federa
n° 10.931 de 02/08/2004, conforme consta da averbacdo Av-4=11.739 do CRI da 12 Circunscricdo de
Luziénia- GO. Em 24/02/2017. A Oficial Respondente (&) MGCAVALCANTE

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luziénia-GO.
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e sl 3-16.489 - Esta matricula foi aberta a requerimento da proprietéria, firmado nesta cidade de Luziania

- GO, em 27/10/2016. Protocolo : 16.169. Emolumentos : Matricula: R$ 15,00. Fundos/ISSON : R$
6,30. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%;
FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 24/02/2017. A Oficial
Respondente () MGCAVALCANTE
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R-4=16.489 - Em virtude de Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e Outras Avencas, que entre si celebram Palmo
Construtora e Incorporadora de Iméveis Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa, Minha Casa, Minha Vida, n°
8.7877.0398282-0, firmado em Brasilia- DF, em 17/07/2017, entre Palmo Construtora e Incorporadora de
Imoéveis Ltda, inscrita no CNPYMF sob o n° 11.490.163/0001-16, situada na Avenida Comercial, Quadra
17, Lote 12, Sala 102, Parque Rio Branco, Valparaiso de Goias - GO, como devedora; Nertan Silva de
Gois, brasileiro, nascido em 24/11/1972, administrador, portador da Carteira de Identidade n° 1451589
SSP-DF e do CPF n° 422.049.333-68 e sua esposa Jucileia Serra Antunes Gois, brasileira, nascida em 24
/01/1982, farmacéutica, portadora da Carteira de Identidade n° 1.961.805 SSP-DF e do CPF n°
956.944.471-15, casados sob o regime de comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados na Colnia
Agricola Bernardo Saydo, Chacara 04, Lote 05, Guara Il - DF e Nereu Silva de Gois, brasileiro, nascido
em 08/06/1974, administrador, portador da Carteira Funcional n° 013437 Conselho Regional de
Administracdo/DF e do CPF/MF n° 468.899.653-53, casado sob o regime de separacdo total de bens, com
Isabela Araujo Duarte de Gois, brasileira, nascida em 10/06/1987, estudante, portadora da Carteira de
Identidade n° 2.479.770 SEPS-DF e do CPF n° 015.767.001-51, residente e domiciliado no SMAS
Trecho 01, Lote C, Bloco F, Apartamento 804, Living, zona Industrial, Brasilia - DF, como fiadores e a
Caixa Econémica Federal - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04, como credora, foi este empreendimento bem como as
benfeitorias que lhes sero acrescentadas, dados em 12 (primeira) e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, a credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, para
garantia do financiamento no valor de R$ 5.299.410,41 (cinco milh&es, duzentos e noventa e nove mil,
guatrocentos e dez reais e quarenta e um centavos), comum com mais 71 unidades constantes do
empreendimento, que serd pago em 24 meses, a taxa anual de juros nominal de 8,0000% e efetiva de
8,3000%, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da Ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra. O prazo de amortizagéo
mencionado no caput da clausula sexta, acrescido do prazo de construgao/legalizacdo constante da letra C.
6.1 é limitado a 60 meses. Sendo que o valor da garantia hipotecéria é de R$ 110.000,00 (cento e dez mil
reais). O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a C.8 e pelos itens 1 a 27, expedido em trés vias,
uma das quais fica arquivada neste Cartério. Protocolo : 24.517. Emolumentos : Cobrados de acordo
com o artigo 237-A, 8§ 1° da Le 6.015 de 31/12/1973. Em 01/08/2018. A Oficial Respondente (a)
MGCAVALCANTE

Av-5=16.489 - Em virtude de Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcdo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, n° 8.7877.0544444-2, firmado em Brasilia - DF, em
25/02/2018, em seu item 1.7, fica cancelada a 12 (primeira) e especial hipoteca, transferivel a terceiros,
objeto do registro R-4=16.489. Protocolo : 28.924. Taxa Judiciaria : R$ 14,50. Emolumentos :
Prenotacdo: R$ 3,25. Busca: R$ 5,42. Averbacdo: R$ 13,01. Fundos/I SSQN : R$ 9,09. (FUNDESP 10%;
FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%;
FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 26/03/2019. A Oficia Respondente (a)
MGCAVALCANTE

R-6=16.489 - Em virtude do mesmo Contrato, acima citado, celebrado entre Paimo Construtora €
Incorporadora de Iméveis Ltda, inscrita no CNPIYMF sob o n°® 11.490.163/0001-16, situada na Avenida
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscricéo de Luziania
Goiéas, Comarcade LuzianiaGO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Comercial, Quadra 17, Lote 12, Sala 102, Parque Rio Branco, Vaparaiso de Goias - GO, comao
vendedora, incorporadora, construtora e fiadora, entidade organizadora e fiadora e, BRENDA
MADALENA TEIXEIRA CHAVES, brasileira, nascida em 05/07/1995, solteira, secretéria, portadora
da Carteira de Identidade n° MG15564735 SSP-MG e do CPF n° 077.898.816-39, residente e domiciliada
na Rua 05, Quadra 08, Lote 11, Setor Mandu Il, nesta cidade de Luziénia - GO, como compradora €
devedora fiduciante e, ainda como credora fiduciédria a Caixa Econbémica Federal - CEF, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJYMF sob o n° 00.360.305/0001-
04, foi este imovel alienado pelo pregco de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) e reavaliado pela
Prefeitura Municipal de Luziénia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$ 110.000,00 (cento €
dez mil reais), composto pela integralizac8o dos valores abaixo: R$ 13.724,28 (treze mil, setecentos €
vinte e quatro reais e vinte e oito centavos) valor dos recursos préprios; R$ 20.388,00 (vinte mil, trezentos
e oitenta e oito reais) valor do desconto complemento concedido pelo FGTS e R$ 75.887,72 (setenta €
cinco mil, oitocentos e oitenta e sete reais e setenta e dois centavos) valor do financiamento concedido
pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a E e pelos itens 1 a 37, expedido em trés
vias, uma das quais fica arquivada neste Cartério. Protocolo : 28.924. Emolumentos : Registro: R$
568,24. Fundos/I SSON : R$ 238,65. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%;
FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 26
/03/2019. A Oficia Respondente (8) MGCAVALCANTE

R-7=16.489 - Em virtude do mesmo contrato acima, em seu item 15, foi este imovel dado em alienagdo
fiduciéria a credora CAI XA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997,
para garantia do financiamento no valor de R$ 75.887,72 (setenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e sete
reais e setenta e dois centavos), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,00% €
efetiva de 5,1161%, com o valor da primeira prestacéo de R$ 422,99 (quatrocentos e vinte e dois reais €
noventa e nove centavos), com vencimento em 01/04/2019, sendo que o valor da garantia fiduciéria e do
imovel para fins de venda em publico leildo é de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais). Protocolo :
28.924. Emolumentos : Registro: R$ 378,05. Fundos/I SSQN : R$ 158,77. (FUNDESP 10%; FUNESF
8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%;
FUNDEPEG 2%,; ISSQN 3%). Em 26/03/2019. A Oficial Respondente (3) MGCAVALCANTE

Av-8=16.489 - Pela empresa Palmo Construtora e Incorporadora de Iméveis Ltda, a requerimento
firmado nesta cidade de Luzidnia - GO, em 13/03/2019, foi pedido que se averbasse e como averbada
fica, a construcdo que realizou neste imével, a saber: Apartamento 108, composto por 01 (uma) sala de
estar/jantar, 01 (uma) cozinha, area de servico, 02 (dois) quartos, 01 (um) hall, 01 (um) banheiro (BWC),
01 (uma) vaga de garagem, area privativa de 44,23 m? ; &rea comum de divisdo n&o proporcional de 0,00
m2; area comum de divisdo proporcional de 3,84 mz; coeficiente de proporcionalidade de 0,01389; area
total real de 48,07 m2, area equivalente total de 47,14 m2 e vaga de garagem B108; confrontando pela
frente com a fachada frontal; pelo fundo com a fachada posterior; pelo lado direito com o Apartamento
107 e pelo lado esquerdo com o Apartamento 109. Tudo de acordo com planta e memorial descritivo
elaborados sob a responsabilidade técnica da arquiteta e urbanista, Fabiana Marinho da Silva, CAU n°
A141501-8, celebrado pelo CAU/BR, em 08/03/2016, RRT Simples - Registro de Responsabilidade
Técnica n° 0000006018172, retificador a 4911280 individual e do engenheiro civil, Flavio Velludo da
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sta Moraes Carvalho CREA 5060726180/D-SP; ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica n°
20160131954, substituicdio a 1020160068365, registrada pelo CREA-GO, em 03/08/2016; Carta de
Habite-se n° 419/2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania, em 07/11/2018, assinada por
Anderson Ardo Seleski, Diretor da Divisdo de Licenciamento e Fiscalizacdo de Obras, CND - Certidéo
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdencidrias e as de Terceiros n° 002662018-
88888888, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, em 07/12/2018,
com validade até 05/06/2019. Foi atribuido a construcdo o valor atualizado de R$ 57.010,40 (cinquenta €
sete mil, dez reais e quarenta centavos), conforme Quadro 111 da ABNT NBR 12.721 e declarado que a
mesma se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Protocolo : 29.330. Emolumentos : Busca:
R$ 5,42. Averbacdo: R$ 113,42. Fundos/I SSQN : R$ 49,90. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO
5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG
2%; ISSQN 3%). Em 22/04/2019. A Oficial Respondente (8) MGCAVALCANTE

Av-9=16.489 - Foi registrada a Instituicdo de Condominio no L° 2, sob o nimero R-8=11.739. Protocolo
: 29.331. Em 22/04/2019. A Oficial Respondente () MGCAVALCANTE

Av-10=16.489 - Foi registrada a Convengdo de Condominio no L° 3, sob o nimero 3.354. Protocolo :
29.332. Em 22/04/2019. A Oficial Respondente (&) MGCAVALCANTE

Av-11=16.489 - Luziania - GO, 05 de fevereiro de 2025. AVERBACAO DA INSCRICAO
MUNICIPAL. De acordo com requerimento, firmado em Floriandpolis - SC, em 27/01/2025, prenctado
neste Servico Registral sob o n° 83.382, em 03/02/2025, foi pedido que se averbasse e como averbado
fica, 0 nimero da Inscri¢do Municipa do presente imével, qual seja, CCl n° 392654, conforme Relatério
de Espelho do Imovel, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de Luziania- GO, em 03/02/2025.
Taxa Judiciaria: R$ 19,78; Prenotacdo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbagdo: R$ 42,63; ISSON (3%):
R$ 2,13; FUNDESP (10%): R$ 7,11; FUNEMP (3%): R$ 2,13; FUNCOMP (3%): R$ 2,13; FEPADSAJ
(2%): R$ 1,42; FUNPROGE (2%): R$ 1,42; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,88. Selo Eletroénico:
00812502033020125430005. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

Av-12=16.489 - Luziania - GO, 05 de fevereiro de 2025. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE.
Nos termos do requerimento, firmado em Florianépolis - SC, em 27/01/2025, prenotado neste Servigo
Registral sob o n° 83.382, em 03/02/2025, instruido com o DUAM/ITBI n° 8828532, devidamente
recolhido em 24/01/2025, avaliado no valor de R$ 114.696,98 (cento e quatorze mil, seiscentos e noventa
e seis reais e noventa e oito centavos), promove-se a presente averbacdo para, nos termos do art. 26, 87°
da Lei 9.514/1997, constar a consolidacdo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome da
fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia - DF, valor da
consolidacdo R$ 114.696,98 (cento e quator ze mil, seiscentos e noventa e seis reais e noventa e oito
centavos). A devedora fiduciante, acima qualificado, fol intimada por Edital, nos dias 13, 14 e 18 de
novembro de 2024, nos termos a legislacdo vigente, para que no prazo legal de (15 dias) cumprisse com
as obrigacOes contratuais e as prestacdes vencidas, assim como 0s demais encargos, inclusive despesas de
cobrangas e intimagdo, sendo que o0 prazo transcorreu sem purgacdo da mora. O credor fiduci&rio
adquirente deverd promover os leilGes publicos decorrentes do art. 27 da Lei 9.514/1997. Averbacdo: R$
558,84; ISSON (3%): R$ 16,77, FUNDESP (10%): R$ 55,88; FUNEMP (3%): R$ 16,77; FUNCOMP
(3%): R$ 16,77, FEPADSAJ (2%): R$ 11,18, FUNPROGE (2%): R$ 11,18; FUNDEPEG (1.25%): R$
6,99. Selo Eletrénico: 00812502033020125430005. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho
Ayres - Oficial Registrador.
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscricéo de Luziania
Goiéas, Comarcade LuzianiaGO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Emols.: R$
Fundesp.. R$
Funcomp: R$
Funprogee R$
ISS: R$

ASSINADO DIGITALMENTE PELO ESCREVENTE

88,84 Taxa Jud.:
8,88 Funemp.:
2,67 Fepadsq ..
1,78 Fundepeg.:
2,67 Total:

O referido é verdade edou fé.
Luziania/GO, 05/02/2025

R$
R$
R$
R$
R$

19,18
2,67
1,78
1,11

129,58
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PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS

Selo eletr 6nico de fiscalizacao:
00812502033065334420134
Consulte este selo em: https://extrgjudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433

/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢do necessaria para 0s atos de registro de iméveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, daLei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela Xl1Il, daLe n.

14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federagéo.
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