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Um imével situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, no loteamento

denominado "Reserva Ushuaia", no "Condominio Reserva Ushuaia -
Residencial Arsenal", & Avenida Niza Marquez Guaritd, n° 1.801,
esquina com a Avenida Laerte de Oliveira, que se constitui de um
apartamento designado pelo n°® 504, localizado no 5° pavimento,
composto de sala de estar/jantar, circulag8o, dois quartos, banho e
cozinha, com a &4rea real total de 80,3363 metros quadrados, sendo
42,3700 metros quadrados de A&rea privativa e 37,9663 metros
quadrados de &rea de uso comum, na qual estd incluida uma drea de
11,50 metros quadrados referente a vaga de estacionamento designada
pelo n° 36, localizada no 1° pavimento (téfreo), correspondendo nc
terreno e nas coisas de uso comum a uma fragdo jideal de 0,009307125,
cujo terreno é formado pelos lotes 08, 09, 10, 11, 12 e 13 da guadra
02, medindo oitenta e um metros e noventa e sete centimetros de
frente'pela Avenida Niza Marquez Guaritd, quarenta e sete metros e
sessenta e oito centimetros de frente pela Avenida Laerte de
Oliveira, treze metros e setenta e cinco centimetros, em Ccurva, na
confluéneia das citadas vias plblicas, trinta e cinco metros de um
lado, confrontando com o lote 02 e oitenta metros e oitenta e nove

centimetros de outro lado, confrontando, também, com o lote 02,

perfazendo a &rea de 3.853,96 metros quadrados. PROPRIETARIA: MRV
Engenharia e Participagdes S/A, empresa com sede na cidade de Belo
Horizonte, deste Estado, & Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621,
1° andar, Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.3.43.492/0001—20. NUMEROS DOS_ REGISTROS DO TITULO AQUISITIVO:
2/65.418 e 8/65.627, sendo que O instrumento particular de

instituicdo e especificagdo do "Condominio Reserva Ushuaia -
Residencial Arsenal" foi registrado no livro 2-Registro Geral, sob o
n° 1/93.997, nesta data, neste cartédrio. (Quant.: 1; C&d. Tabela:

ISEON:

4401-6; Emolumentos: R$22,30; Recompe: R$1,34; TFJ: R$7,44;
R$1,12; Total: R$32,20). Dou fé.?pOficial: ////
/7

Av.1-96.076 - Protocolo n°® 285.212, de 09 de fevereiro de 2.021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR AFFONSO RENATO DOS SANTOS TEIXEIRA:00479799687, EM 28/08/2025 09:42:56.

Acesse o site https://validar.iti.gov.br para validar a assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2.200-2, de 24/08/2001, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA



CONT.
Procede-se a esta averbacdo, para ficar constando que o instrumento

particular de convencdo do "Condominio Reserva Ushuaia - Residencial
Arsenal" foi registrado no 1livro 3-Registro Auxiliar, sob o n°
23.318, nesta data, nesta serventia. (Quant.: 1; ¢6d. Tabela:
4135-0; Emolumentos: R$8,87; Recompe: RS$0,53; TFJ: R$2,96; ISSQN:

R$0,44; Total: R$12,80). (mm). Dou fé. Uberaba, 09 de fevereiro de
2.021.?2&8)ficia1: Z//W(/

/

Av.2-96.076 - Protocolo n° 285.213, de 09 de fevereiro de 2.021.

Certifico que o "Condominio Reserva Ushuaia - Residencial Arsenal",

a que se refere esta matricula, encontra-se em fase de construgdo,
pendente de regularizagdo registral quanto & sua conclusdo.
Certifico mais que foi apresentado o Alvard n° 1028/2020, datado de
26 de outubro de 2.020, expedido pela Prefeitura Municipal de
Uberaba, do qual consta que o prazo para a execugdo da obra & de
1.095 (hum mil e noventa e cinco) dias, cujo alvard integra o
processo de incorporagdo imobilidria do mencionado condominio,
registrado no livro 2-Registro Geral, sob o n° 3/93.997, nesta data,
neste cartdrio. Certifico mais, segundo consta da Av.4/93.997, desta
data, gque existem arquivadas Jjunto ao processo de incorporacgdo
imobilidria do aludido :-condominio diversas certiddes positivas e
positivas com efeito de negativas em nome da incorporadora.
Certifico mais, finalmente, que a aludida incorporag¢do imobilidria
foi submetida ao REGIME DE AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4.591/64, com a redagdo dada pela Leli n°
10.931/04, conforme requerimento averbado no referido livro, sob o
ne 5/93.997, nesta data. (Quant. : 1; coéd. Tabela: 4135-0;
Emolumentos: R$8,87; Recompe: R$0,53; TFJ: RS$2,96; ISSQON: R$0,44;
Total: R$};,80). (mm) . Dou fé. Uberaba, 09 de fevereiro de 2.021.;%3

Oficial: /4ZZ§{>C{><,AL—/’

R.3-96.076 - Protocolo n°® 292.834, de 11 de outubro de 2.021.
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participag¢des S/A, empresa

com sede na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, & Avenida

Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP
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30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001 20. CREDORA :
Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede no Setor Bancadrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de
primeiro grau do imdével objeto desta matricula e dos demais imdveis
componentes do "Condominio Reserva Ushuaia - Residencial Arsenal.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de abertura de

crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecdria e outras aveng¢as, com Trecursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de 31 de margo de
5 021 e 1° termo aditivo, datado de 24 de junho de 2.021, ambos da
cidade de 830 Paulo-Capital, com carater de escritura pGblica, na
forma da lei, aqui arquivados. VALOR DO CREDITO: RS$10.029.660,00

(dez milhBes e vinte e nove mil, seiscentos e sessenta reais), tendo

como objetivo financiar a construgdo do empreendimento denominado

nCondominio Reserva Ushuaia - Residencial Arsenal". TAXA DE JUROS:

100% (cem por cento) da taxa média diaria do CDI (Certificado de

Depdsito Interbancéario), acrescido de sobrepreco de 2,0801%. PRAZO
DE CARENCIA: 12 (doze) meses. PRAZO DE AMORTIZACAO: 36 (trinta e

seis) meses, contados do dia correspondente ao término do prazo de
caréncia. VALOR DA GARANTIA PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO
cODICO CIVIL: RS$16.716.100,00 (dezesseis milhdes, setecentos e

dezesseis mil e cem reais). FORQ: Ficou eleito o foro da sede da

Secdo Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiverem
situados os imdveis hipotecados. OBSERVACOES: Consta do 1° termo
aditivo ora registrado dque a devedora/construtora apresentou a
Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 19/11/2.020.
(Emolumentog: Nihil. Os emolumentos foram cotados no R.8/93.997,
conforme artigo 237-A da Lei Federal n° 6.015/73 e artigo 10-A da
Lei Estadual n° 15.424/2.004). (mm). Dou fé. Uberaba, 08 de novembro
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de 2.021.17 Oficialf // .

- aava _.,
e

Av.4-96.076 - Protocolo n¥ 317.914, de 30 de outubro de 2.023.

Certifico que o prazo para a execug¢do da obra do "Condominio Reserva
Ushuaia - Residencial Arsenal", a que se vrefere o Alvarda n°
1028/2020, foi prorrogado até o dia 26 de outubro de 2.024. Certifico
mais que esta averbagdo & feita em virtude do requerimento datado de
27 de outubro de 2.023, da cidade de Uberlindia, deste Estado,
assinado por uma representante da MRV Engenharia e Participa¢des S/A,
com firma reconhecida, instruido com a Certiddo n° 288/2023, datada

de 23 de outubro de 2.023, expedida pela a Municipal de

il. Os em®lumentos foram
237-A da
15.424/2.0p4). (bm). Dou

Uberaba, aqui arquivados. (Emolumentos: N
cotados na Av.9/93.997, conforme artig 1 Federal n°

6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual/n°

fé. Uberaba, 08 de novembro de 2.023,

(WAY 4

Av.5-96.076 - Protocolo n° 321.493, dé OWevere}A:o de 2.024.

Certifico que a construgdo mencionada na AvV.2/96.076 foi concluida e
regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula
avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
langamento de I.P.U., em R$53.968,53 (cinguenta e trés mil,
novecentos e sessenta e oito reais e cinquenta e trés centavos) e
cadastrado sob o n° ©513.0701.0008.036. Certifico mais dJque esta
averbagdo é feita em. virtude do requerimento datado de 20 de
dezembro de 2.023, desta cidade, assinado por dois representantes da
MRV Engenharia e Participa¢des S/A, com firmas reconhecidas,
instruido com cdépia do Habite-se n° 1045/2023, expedido em 05 de
dezembro de 2.023 e com a certiddo da Prefeitura Municipal de
Uberaba, datada de 18 de dezembro de 2.023, comprobatdrias do
alegado. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil, em 28/12/2.023, referente & construgdo
acima mencionada, aqui arquivada. (Quant.: 1; Céd. Tabela: 4150-9;
Emolumentos: R$298,91; Recompe: R$17,93; TFJ : R$122,08; ISSQON:
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R%$14,95; Total: yB ,87). D}/fe Uberaba, 04 de mar¢o de
2.024. \ OflCla.l /

Av.6-96.076 - Pfétocolo n° 322.873, de 18 de margo de 2.024.

Certifico que o R.3/96.076, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica
Federal-CAIXA, £i
contrato a sgr registrado neste livro, sob os n°s 7/96.076 e
8/96.076, negta data. Quant.: 1; C&d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R$S47,65; Recompe : RS2, 86; J: RS$15,72; TISSON: R$2,38; Total:

(bm) . 77 é Uberaba, 27 de margo de 2.024. 7

l ol
R,7—96,076\g\i§?éocolo)%° 322.873, de 18 de margo de 2.024.

TRANSMITENT RV Engenharia e Participacgdes S/A, empresa com sede

=~

na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, & Avenida Professor Mario

ncelado em virtude de autorizagdo contida no

R$68,61) .

Oficial:

Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob o

ne 08.343.492/0001-20. ADQUIRENTE : Ellen Fernanda de Sousa

Santos, residente e domiciliada nesta c¢idade, & Rua Terezinha

Candida Mendonga, n° 60, Residencial Filinha Mendes, caixa,

CI/RG/MG-23.074.344-—PC/MG, CPF n° 034.242.303-75, solteira, maior,

nio convivente em unido estavel, brasileira. TITULO: Venda e compra.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra €

venda de unidade concluida, mituo e alienagdo fiducidria em garantia
com utilizagdo

- Programa Minha Casa, Minha Vida - recursos do FGTS,

dos recursos da conta vinculada do FGTS da devedora, com carater de

escritura pablica, na forma da lei, datado de 31 de janeiro de

2.024, desta cidade, aqui arquivado. VALOR: R$214.000,00 (duzentos e

quatorze mil reais), sendo R$57.829,45 (cinquenta e sete mil,
cinco centavos)

R$7.315,93 (sete

oitocentos e vinte e nove reais e quarenta e

provenientes de recursos préprios da compradora;
trezentos e guinze reais e noventa € CLré&s centavos)
conta vinculada do FGTS da aludida

cinquenta e seis

mil, referentes

aos recursos utilizados da
compradora; R$6.856,00 (seis mil, oitocentos e
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reais) referentes ao desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido
e R$141.998,62 (cento e quarenta e um mil, novecentos e noventa e
oito reais e sessenta e dois centavos) mediante financiamento

concedido pela Caixa Econdmica Federal-CAIXA. OBSERVACOES: Consta do

presente contrato que a vendedora declarou, na forma pela qual foi
representada e sob as 'penas legais, que encontra-se guite com o
"Condominio Reserva Ushuaila - Residencial Arsenal". Consta ainda do
aludido contrato que a vendedora apresentou a Certidio Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e &

Divida Ativa da

Brasil/Procurddoria-Geral da Fazenda Nacional, em 07/08/2.023.
(Quant.: 1; bla: 4543-5; Emolumentos: R$1.320,82; Recompe:

R$79,24; ‘ ISSQN: RS$66,04; Total: R$2.241,82). {bm).
Dou £él ‘ v 27 de mafgo de 2.024. '7
Oficial: ‘

R.8-96.07 \my?éotoco{o n° 322.873, de 18 de margo de 2.024.
F

DEVEDORA CIANTE Ellen Fernanda de Sousa Santos, devidamente
gualificada no R.7/96.076. CREDORA FIDUCIARTA/INTERVENIENTE
QUITANTE : Caixa Econdmica Federal-CAIXA, instituigdo financeira

constituida sob a fo}ma de empresa plblica, pessoa Jjuridica
de direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul., quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o) ne
00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA /

AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR: MRV Engenharia e Participacdes S/A,
também qualificada no R.7/96.076. FORMA DO TITULQ: Contrato ija
registrado sob o n° 7/96.076, nesta data. VALOR DA DIVIDA:

RS$141.998,62 (cento e quarenta e um mil, novecentos e noventa e oito
reais e sessenta e dois centavos), devendo ser pago em 420
(quatrocentas e vinte) presta¢des mensais, calculadas & taxa de
juros nominal de 4,5000% ao ano e 0,3750% ao més e efetiva de
4,5939% ao ano e 0,3750% ao més, sendo a primeira prestagdo no valox
de R$697,62 (seiscentos e noventa e sete reals e sessenta e dois

centavos), vencivel em 23 fevereiro de 2.024. GARANTIA: Alienacdo

——
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FIDUCIARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO INCISO% DO Z{RTIGO 24 DA LET

N° 9.5%514/97: RS$196.740,00 (cento e noventa e seis mil, setecentos e

guarenta re FORO: Ficou eleito o foro da sede da Segdo
da Juptica Federal da localidade onde estiver situado o
(Quant.: 1; €6d. Tabela: 4541-9; Emolumentos:
R$70,12; TFJ: R$575,68; ISSQN: R$58,44; Total:

Dou fé&. VUberaba, 27 de margo de 2.024. ?

Judicidri
imével

R$1.168
R$1.87

,70; Recompe:

,94) .

M/
Av.9- 9& 075/ Pré@ocolo n° 342.552, de 14 de agosto de 2.025.

Procede se a esta averbagdo, & vista do requerimento datado de 14 de

Oficia

agosto de 2.025, da cidade de Floriandépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando due,
tendo em vista o inadimplemento das obrigagdes assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob os n°s 7/96.076 e 8/96.076, em
27/03/2.024, e o decurso do prazo legal sem purgagdo da mora por
parte da fiduciante Ellen Fernanda de Sousa Santos, FICA CONSOLIDADA
a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da citada
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a
forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com
sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta
da Certiddo de Avaliacgdo de Imével datada de 13 de agosto de 2.025,
expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda de
Uberaba/Departamento de Tributagdo e Arrecadacdo, aqui arquivada,
gue o imdvel descrito nesta matricula foi avaliado em R$199.592,09
(cento e noventa e nove mil, quinhentos e noventa e dois reais e
nove centavos) e que o ITBI foi pago no valor de R$3.991,84 (trés

mil, novecentos e noventa e um reais e oitenta e gquatro centavos),

em 30/07/2.025. (Quant.: 1; €déd. Tabela: 4242-4; Emolumentos:
R$2.570,76; Recompe: R5193,50; TFJ: R$1.284,53; ISSQON: R$128,54;
FIC: RS0, 00; FDMP : RS$S0,00; Total: R$4.l77,33) . (nc) . Dou fé.
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Uberaba, 18 de agosto de 2.025.7@ficial: qg’m/
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! Cartério de Registro de Imoveis
2° OFICIO

t Oficial: Dr. Affonso Renato dos E

‘q Santos Teixeira

l L_Uhemba M,;ms Gerais

e
cf\ﬁﬂfmm DO z° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE U Pt
_O AV. LEOPOLDINO DE OLIVEIRA, 1939 - BAIRRO ABADIA - UBERABA | MG - CEP’.\!MB435 « FONE: (34} 3152819 b
" g Affonso Renato dos Santos Teixeira - Oficiais St fulos. Alorisa Feber da Soisa Tmmes | Luls Eduar ?4.? 150 Teixeira J\

PODER Jumcmmo - TJMG .29
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
Selo Eletronico N°JEN 12332

Cod. Seg.: 1246.60088.2736.9804

Protocoio n° 342,552, de 14/08/2028 16:20:12 h
Quantidade de Atos Praticados: 16
Emotl: R$ 2762,96, Rec: RS 207,92, TFJ: RS 1344,51,
1SSQN: R$ 138,10, FiC: RS 0,00, FOMP: RS 0,490,
Total: RS 4.483,78.
Consulte a validade deste selo no site:
https:/selos.tjmg.jus. br
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