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REGISTRO DE IM(')VEI§ DA 22 CIRCUNSCRICAO
Rua Joao de Abreu N° 145 Setor Oeste - CEP 74.120-110 - Goiania - GO

CERTIDAO

Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do
Registro de Imoveis da 2* Circunscriciio desta comarca de
Goiania Capital do Estado de Goias, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da

matricula n® 162.865, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei1 6.015 de 1973 ¢
Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme o original IMOVEL: APARTAMENTO N° 103,
localizado no 1° Pavimento térreo, do BLOCO 12, do Empreendimento denominado “LAGO AZUL 17,
situado & Rua Manaca, no lotcamento denominado AGUA AZUL, nesta Capital, contendo a seguinte
divisdo intema: estar/jantar, circulagdo, dormitorio 01, dormitério 02, banho ¢ cozinha/area de servigo,
com direito a uma Vaga de garagem n° 161, com area privativa (principal) de 42,05m? outras arcas
privativas (acessorias) de 11,52m? area privativa total de 53,57m?, area de uso comum total de 41,73m?,
arca rcal total de 95,30m? ¢ o cocficiente de proporcionalidade de 0,004449%, no terreno onde sera
edificado, constituido pelo LOTE N° 01/49, QUADRA N° 48, com areca de 13.817,79m?
PROPRIETARIA: Empresa TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® 09.625.762/0001-58, com sede ¢ foro a Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8°
¢ 9°, Centro, Sdo Paulo-SP, conforme R-1, R-2 ¢ Av-4-156.849, d/Circunscricdo Imobiliaria. Esc. 08. A
Oficial.
Av-1-162.865: AFETACAO. Goiania, 22 de Maio de 2024. Protocolo n° 308.950: Certifico que: a
INCORPORACAO do Empreendimento, “LAGO AZUL 1”7, FICOU SUBMETIDA AO "REGIME
DE AFETACAQ". c/fundamento nos arts. 31-A a 31-F ¢ SS., todos da Lei Federal de n° 4.591/1964,
conforme consta da Av-3-156.849, d/Circunscrigdo, dentro da qual encontra-s¢ incluida a Unidade
Residencial objeto da presente matricula. Esc. 08. Dou fé. A Oficial.

Av-2-162.865: HIPOTECA. Goiania, 22 de¢ Maio de 2024. Protocolo n° 308.950: Certifico que, a
unidade autonoma objeto d/matricula encontra-sc onecrada com Hipoteca a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, Instituicio Financeira sob a forma de Empresa Publica, unipessoal,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, conforme R-18-156.849, d/Circunscri¢do. Esc. 08. Dou fé. A Oficial.

Av-3-162.865: CANCELAMENTO. Goiania, 22 de Maio de 2024. Protocolo n° 308.950: Certifico que,
conforme autorizagdo da CAIXA no subitem 1.5, do item 1, constantec no Instrumento objcto registro
seguinte, fica cancelado e sem o efeito juridico a Av-2, supra, para que a garantia de alienagio fiduciaria
ora constituida possa ser registrada. Esc. 08. Dou f&. A Oficial.

R-4-162.865: COMPRA E VENDA. Goiania, 22 de Maio de¢ 2024. Protocolo n° 308.950: Por Contrato
de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria
cm Garantia, Fianca ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, n°
8.7877.1961313-6, firmado em Aparecida de Goiania/GO, em data de 10/04/2024, a proprietaria constante
¢ qualificada na matricula, supra, VENDEU a Srta. LETICIA DE MORAIS NASCIMENTO, brasileira,
trabalhadora dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, portadora de CI RG n°
7199664-SSP/GO ¢ do CPF n® 711.395.661-035, solteira, sem unido estavel, residente ¢ domiciliada em Rua
Sdo Lourengo, Qd. 09, Lt. 40, 0, Conjunto Habitacional Madre Germana 2a, Aparecida de Goiania/GO, o
imével objeto da presente matricula, pelo prego de R$ 182.422.66, sendo: RS 18.229.15, com recursos
proprios; R$ 24.732,00, com valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; e, R$
139.461.51, com o financiamento concedido pela credora fiduciana. Foi apresentado o Laudo de Avaliagao
n® 922.0389.8. Esc. 08. A Oficial.
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—uiupra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigacdcs - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, n°
8.7877.1961313-6, firmado em Aparecida de Goiania/GO, em data de 10/04/2024, a adquirente constante ¢
qualificada no R-4, supra, na qualidade de Devedora-Fiduciante, ALIENOU, dc forma resoluvel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
dircito privado, com sede em Brasilia-DF, por seu escritdrio de negocios n/Capital, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 00.360.305/0001-04, em carater fiduciario, nos termos ¢ para os e¢feitos dos Arts. 22 ¢ ss., da Lei
Federal de n® 9.514/1997, o imovel objeto da presente matricula, juntamente com todas as acessdes,
melhoramentos, construgoes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidos, para garantia da divida no valor de R$
139.461,51 (cento e trinta e nove mil, quatrocentos e sessenta e um reais e cinquenta e um centavos),
a ser amortizada através de 420 prestagdes mensais, sendo a 1? no dia 09/05/2024, com juros a taxa
nominal de 5,00%aa ¢ cfctiva de 5,1161%aa, reajustaveis de acordo com Sistema de Amortizacdo: PRICE.
Valor Total da Garantia Fiduciaria: R$ 193.000,00. Prazo de Caréncia para Expedigdo da Intimagdo: 15
(quinze) dias. Esc. 08. A Oficial.

Av-6-162.865: CONSTRUCAO. Goiania, 30 de Agosto de 2024. Protocolo n°® 312.543: Certifico que,
consta na Av-32-156.849, d/Circunscricio, em data de hoje, a Averbacdo da Constru¢do do
Empreendimento denominado LAGO AZUL 1, sendo o imével objeto da presente matricula, Cadastrado
junto a Secretaria Municipal de Finangas de Goiania/GO, sob n° 439.183.0500.0188, no valor venal de R$
100.694,77, de acordo com Certiddo de Dados Cadastrais do Imoével emitida em 23/07/2024, pela
Secretaria Municipal de Finangas, d/Capital. Esc. 09. Dou fé. A Oficial.

Av-7-162.865: CANCELAMENTO. Goiania, 30 de Agosto de 2024. Protocolo n® 312.543: Certifico
que, de acordo com Av-34-156.849, d/Circunscricio, fcita em data de hoje, fica cancelada e sem efeito

juridico a Av-1, retro, em razdo de conclusio da obra do BLOCO 12 - Empreendimento denominado
LAGO AZUL I". Esc. 09. Dou f¢. A Oficial.

Av-8-162.865: CONSOLIDACAO. Goiania, 19 de Agosto de 2025. Protocolo n° 333.996: Certifico que,
de conformidade com Requerimento datado de 25/07/2025, nos termos do §7°, do Art. 26, da Lei Federal
de n® 9.514/97, a propricdade do Imodvel objeto desta matricula, FICA CONSOLIDADA c¢m nome da
Credora-Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa
publica, com scde em Brasilia-DF, por scu escritorio de negocios n/Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, constante ¢ qualificada no R-5, supra, em decorréncia da inadimpléncia por parte da
Devedora-Fiduciante. Foi recolhido o ITBI conforme Laudo de Avaliacdo n°® 923.9568.1, Matricula n°
999 971-0, onde o imovel foi avaliado por R$ 195.958.25. Esc. 10. Dou f¢. A Oficial.

Av-9-162.865: ANOTACAO. Goiania, 19 de Agosto de 2025. Protocolo n° 333.996: Certifico que, como
determina o Art. 27, da Lei Federal de n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, constante ¢
qualificada na Av-8, supra, passou a ter a incumbéncia legal de "promover" o "leilao publico para a
aliecnacdo do mmoével" objeto desta matricula, dentro do prazo dec "scssenta (60) dias, contados da
averbagdo" da aquisi¢do - 19/08/2025, data esta em que foi efetivada a consolidac¢io, para que "a
propricdade plena" possa "passar a Credora Fiduciaria". Esc. 10. Dou f¢é. A Oficial.

O referido € verdade ¢ dou fé€.
Goiania/GO, 26 de agosto de 2025,

Matricula..................:R$ 88,84

Atos(0)...........:R$ 0,00 .y .
Complemento............R$ 0,00 = gg{ierEf;lt?fscr}iéiodcebl?isct:ﬁ;aigf e
5% ISSQN PREFEITURA 01362508211473034420357
DE GOIANIA..........:R$ 4,44

Taxa Judiciaria........R$ 19,17
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Fundos Estaduais(10%~=R$8,88); Funemp (3,00%=R$2,66); Funcomp(6%~=RS$5,33); Fedapsaj(2%=R$1,78);
Funproge(2%=R$1,78); Fundepeg(1,25%=R5$1,11);
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