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MATRICULA: 108.411 DATA: 24 de setembro de 2019.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio Ideal do terreno para construgdio da Casa de n°® 84, 1° etapa,
integrante do Condominio Parque dos Cardeais, situado 4 Avenida Gracindo de Freitas Medeiros, s/n°, bairro
Mangabeira, nesta cidade, composta de sala, circulagéo, cozinha, area de servico, 02 quartos e sanitario social,
com area construida de 40,50m?2, area de uso comum real de 78,72m?, 4rea real de 119,22m?, 4rea privativa
equivalente de 40,19m?, fragdo ideal de 203,3350m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,00465, medindo
frente e fundo 7,60m, lado direito 16,39m, lado esquerdo 16,46m, perfazendo area total irregular de 124,85m?, [
limitando-se a Leste (frente) com a Rua D, Oeste (fundo) com a unidade de n® 113, Sul (lado direito) com a
unidade de n° 83 e Norte (lado esquerdo) com a unidade de n° 85, terreno préprio.

PROPRIETARIA: L MARQUEZZO CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
empresaria limitada, CNPJ 02.535.568/0001-32, com sede na Avenida Maria Quitéria, n° 524, Brasilia, nesta |
cidade, registrada sob NIRE n° 29201969143, em 18/05/1998, conforme Instrumento Particular de Contrato !
Social, datado de 17/10/1997 e Alteragdo Contratual n° 8, datado de 18/07/2019, registrado na JUCEB n°
97885993, em 02/08/2019.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-78.065, Registro Geral deste Cartorio. DAJE n°® 918307, série 023. Dou
fé. Feira de Santana, 24 de setembro de 2019. - .mmracy de Carvaltho Baretto

A Oficial -, n 1 ~ SR . ’
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PROTOCOLOZH;MEMS.“ em =~ 30/08/2019. Certifico que a presente matricula foi aberta para

INDIVIDUALI o imoével acima, em nome de L MARQUEZZO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, devidamente representada por ANTONIO RIBEIRO
MARQUES NETO, brasileiro, casado, empresario, RG n°® 4.529.690-18-SSP/BA, CPF/MF n°® 687.360.705-30,
RICARDO TRINDADE MARQUES, brasileiro, casado, empresario, RG n° 04.529.694-41-SSP/BA, CPF/MF n°
896.408.025-49 e ROGERIO TRINDADE MARQUES, brasileiro, casado, empresario,b, RG n°
09.710.005-65-SSP/BA, CPF/MF n° 002.866.985-10, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, tudo como
determina a Lei e em conformidade com a documentagiio comprobatdria apresentada e arquivada neste Cartorio.
Dou f¢. Feira de Santana, 24 de setembro de 2019.

A OficialF VA _—
NV O g T A« . Mawraeyde Canvlho Barreti
il O'ﬁEEITcsu r .
AV-01-108.411 - Protocolado em 11/08/2020, ordem n° 6.838. Certifico que o imoével objeto da presente

matricula foi dado fem Hipoteca de 1° Grau pela proprictaria L MARQUEZZO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada e representada, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no
R-09 do Registro Anterior, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n® 960419, série
025. Dou fé. Feira de Santana, 26 de agosto de 2020.

A Oficial - 1 3
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AV—OZ—IOSWOIOCOI&C[O em 16/09/2020, ordem n® 299.060. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 20/08/2020, feito a este Cartério pela L MARQUEZZQO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada e devidamente representada, para AVERBAR a Inscrigio
Imobilidaria do imdvel objeto da presente matricula, como sendo n° 299.339-2, tudo conforme documentos
legais que ficam arquivados neste Cartoric. DAJE n°® 029578, série 026. Dou fé. Feira de Santana, 30 de
setembro de 2020.

A Oficial - - | o Mauracy de Carvatno Barretto
/ ,O =T 7 ¢ Oficial Titular
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AV-03-108.411 - Protocolado em 16/09/2020, ordem n° 299.061. Procede-se a esta averbac¢#o nos termos do
contrato abaixo descrito, expedido pelo(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de credora, datado
de 30/07/2020, devidamente assinado, para constar 0 Cancelamento de Hipoteca e Outras Avengas que
gravava o imével objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre ¢ desembaragado de qualquer Onus
Hipotecario, em nome de(a) L MARQUEZZO CONSTRUC(’)ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja
qualificada. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°® 029566, série 026. Dou fé. Feira de
Santana, 30 de setembro de 2020./ Maumcydecﬂmm Barretto

A Oficial - (\/ ﬂ j @l AL A Oficial Titular

R-04-108.411. stgcolado em 16/09/2020, ordem n° 299.061. TRANSMITENTE: L MARQUEZZO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empreséria limitada, CNPJ 02.535:568/0001-32,
ja qualificada e devidamente representada. ADQUIRENTE: LUCAS DA SILVA SOUSA, brasileiro, maior,
solteiro, vendedor de comercio varejista e atacadista, CNH 05956342370-DETRAN/BA, CPF/MF
060.837.365-60, residente e domiciliado na Rua Papa Ledo XIII, n° 33, Pq das Mangueiras, Tomba, nesta
cidade. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienacéio Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV -
Recursos do FGTS, com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do devedor, assinado pelas
partes contratantes ¢ duas testemunhas, em 30/07/2020. VALOR: R$12.348,46, correspondente & totalidade do
imével objeto da presente matricula. INSCRICAO MUNICIPAL: 01.09.664.3000.084. Foi procedida a
consulta no site da Central de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado negativo para o(s) CNPJ(s) do(s)
transmitente(s), conforme c¢odigo HASH:c6fc.ele8.1eb2.8b03.b10£f.33bb.77a7.8d9d.64c4.5dfa. DAJE n°
029525, série 026. Dou f¢. Feira de Santana 30 de setembro

A Oficial o ity e
< CBXJ O AT T a0 e e

R-05-108.411. Protpcolado em 16/09/2020, ordem n° 299.061. DEVEDOR FIDUCIANTE: LUCAS DA
SILVA SOUSA, ja Jqua.liﬁcado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma
mencionada no referido contrato. Incorporadera/Construtora/Fiadora/Entidade Organizadora: L
MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 02.535.568/0001-32, ja qualificada
e devidamente representada. TITULO: Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos recursos:
FGTS/UNIAO. Valor do Financiamento: R$85.371,11. Recursos Proprios: R$15.428,16. Valor dos Recursos da
Conta Vinculada de FGTS: R$1.020,73. Valor do Desconto: R$20.180,00. Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI) R$0,00. Valor Total da Divida: R$85.371,11.
Valor da Garantia: R$121.900,00. Valor do imoével para fins de leildo publico: R$121.900,00. Sistema de
Amortizagdo: PRICE. Prazo de Construgio/legalizagfo: 31/07/2023. Prazo de Amortizagfio: 360 meses. Taxa de
Juros nominal: 4,5000% e efetiva: 4,5939%. Prestagdo: R$432,56. Taxa de Administragdo: R$0,00. Seguros:
R$17,42. Total: R$449,98. Vencimento do 1° Encargo mensal: 25/08/2020. Epoca de Recélculo dos Encargos:
De acordo com o item 6.3. Taxa de administragdo: R$3.438,84. Diferencial na Taxa de Juros: R§17.561,16.
Composigdo de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Lucas - comprovada: R$1.800,00 e nio
comprovada: R$0,00. Composi¢do de renda para pagamento de indenizagf@o securitiaria - Lucas - 100,00%.
Alienacio Fiduciiria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida do financiamento acima, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagles contratuais ¢ legais, o(s) devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) a
CAIXA, em carater fiducidrio, o imé6vel a ser construido objeto do financiamento e da presente matricula nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas
demais condi¢des do contrato que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJE n° 029512, série 026. Dou fé.
Feira de Santana, 30 de setembro de 2020.
Mauracy de Carvalno Barretto

aoteids/ || N i G 77z Ofical Titutar

AV-06-108.411. Protocolado em 28/07/2022, ordem n°® 325.710. Procede-se a esta averbagdo nps termos do
requerimento, do “de 04/02/2022, feito a este Cartério pela Incorporadora L MARQUEZZO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, devidamente representada: por
RICARDO TRINDADE MARQUES, casado sob regime de comunhfo parcial de bens, em 05/09/2003,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JT2MJ-MM6JZ-FTL89-LAU2U.
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MATRICULA: 108.411 FICHA: 2 - Frente
residente e domiciliado na Rua Alto do Paraguai, 280, Condominio Residencial do Bosque, quadra A, lote 01,
Sim, nesta cidade, ja qualificado, na qualidade de representante do proprietario LUCAS DA SILVA SOUSA, ja
qualificado, para averbar o nimero de porta do Condominio Parque dos Cardeais, como sendo n® 50, tudo
conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n®: 0038.002.306687. Emolumentos: R$20,26 -
Taxa Fiscal: R$14,39 - Fecom: R$5,54 - PGE: R$0,80 - FMMPBA: R$0,42 - Def. Pablica: R$0,54 - Total: ‘

R$41,95. Dou fé. Feira de Santana, 24 de agosto de 2022. 5
A Otlcla&ﬁ Z‘ de Carvaino Sarels
LT g g B e

AV.07- l()8.41ﬁ‘?010c01ad0 em 28/07/2022, ordém n® 325.714. Procede-se a esta averbag@o nos termos do

requerimento, dafado de 04/02/2022, feito a este Cartério pela Incorporadora L MARQUEZZO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada e devidamente representada, na qualidade
de representante do proprietaric LUCAS DA SILVA SOUSA, ja qualificado, para constar a CONSTRUCAO
da Casa de n° 84, 1° etapa, integrante do Condominio Parque dos Cardeais, sitvado a Avenida Gracindo de
Freitas Medeiros, n® 50, no bairro Mangabeira, nesta cidade, acima descrita. Valor Declarado R$122.000,00,
apresentou Habite-se, Processo n® 2820/21, datado de 28/01/2022, da Prefeitura desta cidade, ART do CREA n®
BA20220026285, devidamente assinado pelo Engenheiro Civil Erick Vinicius Salles Amorim, CREA/BA
30.073/D-BA, RNP: 2705512659-BA, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n®:
0038.002.306688. Emolumentos: R$231,65 - Taxa Fiscal: R$164,50 - Fecom: R$63,31 - PGE: R$92,21 -
FMMPBA: R$4,80 - Def. Publica: R$6 13 - Total: R$479,60. Dou fé. Feira de Santana, 24 de agosto de 2022.

A Oteial -~ § PO T My Carala Bt

AV-08-108.411. Prgtocolado em 31/07/2025, ordem n° 374.730. Procede-se a esta averbagfo nos termos do
requerimento datado de 26/06/2025, para constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n° 9.514/97, em face do devedor fiduciante LUCAS DA SILVA SOUSA, ja qualificado, sem que
houvesse purgagdo da mora, fica Consolidada a Propriedade do imével objeto desta matricula na pessoa da
credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada e devidamente representada por seu
procurador, conforme certiddo de substabelecimento da Procura¢@o Publica, lavrado em 17/04/2025, no livro
3623-P, fls. 200, protocolo n°® 062566, no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF. A credora
fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Valor atribuido para fins de consolidac¢io: R$127.841,82 e Fiscal: R$170.000,00, correspondente a
totalidade do imo6vel objeto da presente matricula. Documentos legais arquivados neste Cartoério. DAJE n°
0038.002.584065 ¢ complementar 0038.002.592376. Emolumentos: R$871,89 - Taxa Fiscal: R$619,17 -
Fecom: R$220,22 - PGE: R$34,65 - FMMPBA: R$18,05 - FEURB: R$18,05 - Defensoria Publica: R$23,13 -
Total: R$1.805,16. Dou fé. Feira dc Santana, 05 de agosto de 2025.

A Oficial - Lnand g exroz

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JT2MJ-MM6JZ-FTL89
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducado fiel e integral do
conteudo da Matricula n® 108411, deste Cartério, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do § 1°, do art. 19, da lei n° 6.015/73 (LRP), onde constam
todos os atos de registro e averbagao nela praticados, pertinentes ao imoével
objeto desta, inclusive quanto as alienagcdes, incidéncias de O&nus
reais, constricbes e registro de citagbes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias. Feira de Santana-BA, 11/08/2025.

Numero do Protocolo: 169586
DAJE: 0038.002.592377
DAJE Valor: RS 113,72
Emolumentos: RS 54,93

Taxa: RS 39,01

FECOM: RS 13,87

PGE: RS 2,18

FMMPBA: RS 1,14

FEURB: R$ 1,14

Def. Publica: RS 1,45

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e Lei n® 11.997/09.

Usuario: Juliele Silva - Impresso em: 11/08/2025 as 08:27.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
0038AB7784274
NJQL71N736
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JT2MJ-MM6JZ-F



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: JT2MJ-MM6JZ-FTL89-LAU2U
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ananda Queiroz Bombana (CPF ***.110.365-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/JT2MJ-MM6JZ-FTL89-LAU2U

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JT2MJ-MM6JZ-FTL89-LAU2U.
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