OFiCIO DE REGISTRO DE IMéVEIS, TiITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E JURIDICAS DE
IRANDUBA/AM
Tais Batista Fernandes - Oficial Interina
Rodovia Carlos Braga, km 0, Edificio Rio Negro Center, Salas 07 e 08,
Bairro Novo Amanhecer, Iranduba/AM, CEP: 69415-000
E-mail: imoveis@registroiranduba.com.br Fone/Whats: (092) 98466-8481

CERTIDAO
CNM: 162875.2.0016649-32

MATRICULA FOLHA
[ 16.649 ] [ 01

] CARTORIO 1° OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

IRANDUBA — AM

LIVRO N" 02 - REGISTRO GERAL.

Iranduba. 19  de Marco de 2018.

IMOVEL: UM LOTE DE TERRAS, n® 14, QUADRA 38, Rua lago do Teste. Loteamento
Nova Amazonas 1, Situado na Estrada Carlos Braga — km 08, neste Municipio de
Iranduba/ ANM. com uma area de 200,00m? (duzentos metros quadrados) ¢ perimetro de 60,00
metros. com os seguintes limites e confromagoes: FRENTE: COM A RUA LAGO DO
TESTLE. MEDINDO 10,00M; FUNDOS: COM O 1LLOTE 20, MEDINDO 10,00M: LADO
DIREITO: COM O LOTE 15. MEDINDO 20,00M; LADO ESQUERDO: COM O LOTLE 13.
MEDINDO 20,00M;
PROPRIETARIA: SANTA HELENA OITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, sociedade empresaria limitada. inscrita no CNPJ sob n°14.889.600/0001-67. com
sede 4 Rua Sebastiio Alvarcnga Bretas, n®l1. bairro Centro. na cidade de Santa Maria de
Itabira. Minas Gierais. representada por scus socios, SANTA HELENA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresdria limitada.
inscrita no CNPJ sob n"13.560.643/0001-31, estabelecida a Rua Sebastiio Alvarenga Bretas.
n”11. bairro Centro. na cidade de Santa Maria de Itabira. Minas Gerais, neste ato representado
por seu administrador Sr. RODRIGO VALADARES ROSA. brasileiro. casado pelo regime
da separagdo total de bens. empresario. portador da carteira de Identidade CNH n®
00318137280 DETRAN/PA e do CPF n® 619.339.021-91, residente ¢ domiciliado a Quadra
SON 110, bloco L. apto. 609, Asa Norte. Brasilia /DF. ¢ EDNILSON SILVA GOMES.
brasileiro. casado sob o regime da comunhiao parcial de bens, portador da Cédula de Identidade
RG n® 363.086 SSP/AM ¢ do CPF n” 070.458.672-04, residente e domiciliado na Estrada do
Iranduba. KM 02, neste municipio de Iranduba/AM.

TITULO: Loteamento Urbano.

FORMA DE TiTULO: Loteamento feito conforme o Projeto de Loteamento aprovado pelo
Executivo Municipal. Decreto 96/2015, datado em 20 de janeiro de 2015 e demais documentos
relativos ao Imovel e das di:jp(‘)'i.‘f‘tc:a‘.'cmnidus no art. 18, da lei 6.766/79. devidamente
registrado na matricula 6,433 nod 4 \%F Registro Geral. do Cartério de Registro de Imoveis
desta Comarca._ LEu. 2 s . Mariana Queiroz Dib Bastos. Sub-Oficial do
Registro de Imoveis desta f-nuiﬁe due registrei ¢ subscrevo. SELO  ELETRONICO DI
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL  Hid jus1 IGA D AMAZONAS. SELO REGLTUO04705I8PTS6147NYCQROT.
LOTEAMENTO  URBANO. Protocolol Q74577 Parte(s): SANTA HELENA VINTE E UM EMPRL L
IMOBILIARIOS SPE LTDA: . Valor atg- RS 122,20, Valor emolumentos: R$ 96,12, Datw'llora da

I 7:00:07, Emitido por: MARIANA QUEIROZ DIB BASTOS. FUNETTE RS 9.61 FUNDPAM: RS
FARPAM: RS 5.77. Consulte o selo em cidadao. portalseloam.com.br.
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CNM: 162875.2.0016649-32

MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS DE IRANDUBA - AM
[ e J[ s |

LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

Iranduba,

R-1-16649 - 03/05/2021 - Protocolo: 3649 - 27/04/2021

Procedo ao presente registro de INCORPORACAO IMOBILIARIA. sob o regime de
pre¢o global, enquadrada no “Programa Minha Casa Minha Vida/Programa Casa
Verde e Amarela™. sobre o imovel objeto desta matricula. conforme informagoes que
seguem: TITULO: Memorial ¢ Requerimento de incorporagio datado de 13/04/2021.
com memorando de entendimentos para implantagdo de empreendimento imobilidrio ¢
outras avencas datado de 19/09/2019. e aditivo datado de 11/02/2021.
PROPRIETARIA: SANTA HELENA OITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. ja qualificada. INCORPORADORA: SMART HOUSE
AMAZONAS - SPE LTDA. pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob n"
32.624.267/0001-46, NIRE 13200736052, com sede na Avenida Constantino Nery, n'
1.849. Bairro Sao Geraldo. Manaus/AM. CEP: 69.050-000.
CONSTRUTORA/ENTIDADE ORGANIZADORA: SMART HOUSE
CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob n°
17.819.786/0001-76. NIRE 3120979621-4. com sede na Praca Dr. Carlos Versiani, n® 21.
Sala 202, Centro de Montes Carlos/MG. CEP: 39400-612. UNIDADE FUTURA: Sera
construida UMA (01) CASA. ainda sem numero. com finalidade exclusivamente
residencial. com area global e privativa de 52,30m? (cinquenta e dois metros e trinta
decimetros quadrados). sem area de uso comum. mantendo area descoberta de
147.70m*, totalizando 100% ou 200.00m* do terreno desta matricula. na forma do art. 68,
da Ler 459164, que sera parte integrante do “Residencial Golden Nova Amazonas™.
sem_garagem. PRAZO DE CARENCIA E DE CONCLUSAO DAS OBRAS: A
incorporadora renuncia ao prazo de carencia previsto no art. 34. da Ler 4.591/64,
considerando-a. desde ja. concretizada, ficando estabelecido o prazo de 36 (trinta ¢ seis)
meses para a conclusao das obras programadas. com inicio em 30/11/2020 e término em
30/11/2023. CUSTO GLOBAL DE CONSTRUCAO DA UNIDADE AUTONOMA:
RS$107.626.27 (cento e sete mil seiscentos e vinte e seis reais ¢ vinte e sete centavos).
OBSERVACOES GERAIS: As partes acordaram que a proprietaria figurara como
vendedora nos referidos contratos, enquanto a incorporadora e a construtora sio as
unicas responsaveis pela implantacio das acessoes e benfeitorias nos lotes
DOCUMENTOS: Foram apresentados os documentos exigidos pela Lei 4.591/94, bem
como pelo Prov. 278/CGJ-AM. dispensando-se¢ a minuta da futura convengdo de
condominio. por tratar-se de unica unidade. E-SELO rJAM:
INCORPIO2R7SRINT2ZEKTDC2Q1C00. RI. Prot.: 3649, L-2, NL: 1918. R 3052021,
[1:35:41. Emussdo. ANA MARCIA NUNES ZANETTI. -
FUNDPAM: 6.72. FUNDPGE. 4.04. FARPAM: 6,72, Safo L Q onsulte o sglo em
aidadao.portalseloam.com.br. Alan Felipe Provin - Regists

| AV-2-16649 - 03/05/2021 - Protocolo: 3649 - 27/042021
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CNM: 162875.2.0016649-32

MATRICULA FICHA
[_ 166497 [_ —]
VERSO

PATRIMONIO AFETACAO: Conforme requenimento/termo  firmado  pela

incorporadora em  13/04/2021, procedo a presente averbagdo para constar que a
mmrpnrat:an constante no R-1 da presente matricula. fica sujeita ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAOQ. previsto nos arts. 31-A a 31-F da Lei 4.591/64. E-
SELO TIAM: AVBIMVI6287SCWZYMCKTLYSEAGSS. Rl Prot: 3649, -2 \[1.‘ 1918. R/AV: 2,

Data Hora: 03052021, 11:36:26. Emissio: ANA MARCIA NUNES ZANET
FUNETJ: 8.01. FUNDPAM: 4,00, FUNDPGE. 2.40. FARPAM: 4.0 y

selo em cidadao.portalseloam.com.br. Alan Felipe Provin - Regi

R-3-16649 - 01/06/2021 - Protocolo: 3867 - 27/05/2021
HIPOTECA: Por contrato de abertura de crédito e mutuo para condtrucdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria ¢ outras avencas. com recursos do
fundo de garantia do tempo de servigo - FGTS, no dmbito do programa casa verde e
amarela, n® 8.7877.1117211-4. datado de 01/04/2021. a proprictaria, SANTA
HELENA OITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ji
qualificada, para garantir o cumprimento de todas as obriga¢des contratuais
contraidas no reterido contrato pela devedora SMART HOUSE AMAZONAS - SPE
LTDA. igualmente qualificada. entrega em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRALU ¢
imovel objeto desta matricula em conjunto com outros 145 imoveis. a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. pessoa Juridica inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
00.360.305/0001-04. com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes
3/4. Cujo extrato das obrigagdes segue: VALOR DO CREDITO/DIVIDA:
R$10.546.701.00 (dez milhdes. quinhentos e quarenta e seis mil ¢ setecentos ¢ um
reais). devendo ser pago em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, contadas do primeiro
dia do mes subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra. ENCARGOS: Juros: taxa
nominal 8.0000% ao ano, taxa efetiva 8.3000% ao ano. Valor total da garantia
hipotecaria R$23.345.400.00 (vinte ¢ trés milhoes. trezentos ¢ quarenta e cinco mil ¢
quatrocentos reais). As demais clausulas e condigoes sdo as constantes do Contrato.
CNIB negativa das partes. E-SELO TIAM: REGIMV1628752WIOASTWOQGWYY 19. R1. Prot
3867, L-2. NL: 1918, R/AV: 3. Data/Hora: ()| . 08:00:10. Emissdo: MARCOS MACHADO
GAMA. Emolumentos: 400.54. FUNETI A3. FUNIQPAM: 20.22. FUNDPGE: 12,13. FARPAM
20,22, ‘Sela: 2.00. Total: cidadao.portalseloam.com br. Alan [-'clipc
Provin - Registra

AV-4-16649 - 15/09 4006 - 30/06/2021

INSCRICAO MUNICIPAL: | lo/ 4 presente averbagdo para constar que o imovel
objeto da presente matricula esta inserito na municipahdade sob n” 018089, E-SELO TIAM.
AVBIMVI62875GEMEPB22GAAZWOAR, RIEL Prot 4066, 1L-2. NL: 1918, R/A 4. Data Hora
PO 2021 135500, Emissdo: SUZANE OLIVEIRA ALENCAR LAEAY. Emolumentoy 80.09. FUNET)
501 FUNDPAM: 4,00, FUINDPGE: 2.40. FARPAM: 4.00, H 0,00 AL onsulte o selo em
cidadao.portalseloam.com.br. Alan Felipe Provin -
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CNM: 162875.2.0016649-32

[-— MATRICULA —] [— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS DE IRANDUBA - AM
16649 3 j

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

R-5-16649 - 15/07/2021 - Protocolo: 4066 - 30/06/2021

COMPRA E VENDA:Por contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para
construcdo de umidade vinculada a empreendimento, alienagiao fiduciaria em garanua e
outras obrigagoes - SFH n? 1.7877.0102582-0 datado de 14/05/2021, a proprietaria.
SANTA HELENA OITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
ja qualificada. VENDELU a totalidade do imovel objeto da presente matricula a
KLEBERSON CAVALCANTE PANTOJA. brasileiro. solteiro, sem vinculo de
uniao estavel. mecanico manuten¢do montador preparador operador de maquina e
aparelhos produgdao industrial. nascido em 24/01/1986. natural de Belem/PA. filho de
Manoel Raimundo Ferreira Pantoja e Novanhe Chaves Cavalcante. portador da carteira
de identidade n” 2000552-0 SSP/AM e inscrito no CPF n® 885.718.312-20, residente e
domiciliado no Beco Vila Verde. n® 69A. Santo Agostinho. na cidade de
Manaus/AM. pelo valor de R$22.500,00 (vinte ¢ dois mil e quinhentos reais).
Verificado o recolhimento do ITBI. Avahiado pela municipalidade em
R$164.990.00 (cento ¢ sessenta e quatro mil. novecentos e noventa reais).
Demais clausulas e condigoes constantes do contrato. Sera emitida a DOl no prazo
regulamentar.F-SELO  TIAM REGIMVI62875E46ISNTNYETLOA34. R Prot
a6 1.-2. N ) Q/Hora: 15/07/2021. 13:55:00. Emissdo: SUZANI
OLIVEIR ! mentos: 560.78, FUNETIJ: 56.45. FUNDPAM
2301 .23, Selo: 3.00. Total: 697.39. Consulte o selo

Alan Felipe Provin - registrador:

1- I’m!uctlltnz 4066 - 30/06/2021

: Por contrato de compra ¢ venda de terreno ¢ mutuo para
construgdo de unidade vinculada a empreendimento, alienacdo fiduciaria em garantia ¢
outras obriga¢oes - SFH n® 1.7877.0102582-() datado de 14/052021. o
proprietario/devedor KLEBERSON CAVALCANTE PANTOJA. ja qualificado.
para garantir o cumprimento de todas as obrigagdes constantes no referido instrumento.
ALIENOU FIDUCIARIAMENTLE a 1otalidade do imovel da presente matricula.
cedendo ¢ transferindo a propriedade resolivel ¢ a posse indireta sobre o imovel.
reservando a posse direta ¢ o direito real de agquisicdo na torma da lei, a credora
fiduciaria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL pessoa juridica inscrita no CNPJ/M[
sob 0 n” 00.360.305/0001-04. com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul.
Quadra 4, lotes 34, O extrato das obrigagoes assumidas no contrato ¢ valor do
lnanciamento concedido pela CAIXA: RS135.115.34 (cento e trinta ¢ ¢inco mil. cento
¢ quinze reals ¢ rinta e quatro centavos); recursos proprios: RS29.874.66 (vinte ¢ nove
mil. oitocentos ¢ setenta e quatro reais e sessenta e seis centavos): recursos do FGTS:
R$0.00: prazo/mumero de parcelas: 420 meses: vencimento do primeiro encargo
mensal: 15/06/2021; valor da prestacao: R$1.249.47: Juros: taxa nominal 7.7208% ao
ano. laxa efetiva 8.0000% ao ano: seguros: conforme clausula 21* do contrato. O
imovel objeto desta matricula tor avaliado, para tfins de leilao. em R$159.900.00

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KW4QD-X3UPK-XL7LG-Y3N8M.
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CNM: 162875.2.0016649-32

[— MATRICULA j [— FICHA
16649 VERBO

(cento e cinqyenta e nove mil e novecentos reais). A incorporadora SMART HOUSE
CONSTRUGCOES LTDA. ja qualificada, participou do negécio na condi¢io de
construtora ¢ fiadora. As demais clausulas e condigdes sio as constantes do
contrato. E-SELO TJAM: REGIMVI162875Y32MXIBNT47MTY07. RI, Prot.: 4066,
L-2, NL: 1918, R/AV: 6, Data/Hora: 15/07/2021, 13:55:00, Emissdo: SUZANE
OLIVEIRA ALFNCAR LEAO. Emol 5. 560,78, FUNETJ: 56,45, FUNDPAM:
j J Selon3,00, Total: 697.39. Consulte o selo
Felipe Provin -

de terreno e mituo para constregdo-de unidade vinculada a empreendimento. alienagdo
fiducidria em garantia e outras obrigagoes - recursos SBPE n° 1.7877.0102582-0 datado
de 14/05/2021, constante no R-05 e R-06, procedo & presente averbagio para constar
0 CANCELAMENTO da HIPOTECA constante no R-03 desta matricula, ficando o
imovel liberado do mencionado onus. E-SELO TIAM.
BXCANCI62875QXFAEFK3RB2]XC40, RI. Prot.: 4709, L-2, NL: 16649, R/AV: 7, Data/Hora:

6: 03, MARCOS MACHADO GAMA, Emolumentos: 148.61. FUNETI:
I4 h6 FLN EA ~1.43, UND :43\5. FARPAM: 743, Selo: 1,50, Total: 184.28, Consulte o
1hisel amcombr, Alan  Felipe Provin - Registrador

: 6547 - 12/07/2023
EDIFICACAOQ: Conforme requerimento firmado em 06/07/2023, habite-se n® 169/2023,
datado de 19/06/2023, certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais ¢ a divida
ativa da unido. aferi¢io n® 90.006.73399/70-001, procede-se a presente averba¢do para
constar que foi construida sobre o imovel objeto desta matricula uma edificagio
residencial unifamiliar com 52,30m? (cinquenta e dois metros e trinta decimetros
quadrados), com valor pelo CUB/AM de R$109.542,87 (cento e neve mil, quinhentos ¢

quarenta e dois reais e oitenta e scte centavos).
/\\'Bl\i\(]638753_\4FGL\4CLW73?CB‘§6 R' Pr"t 6347 L-2 l6(149

prcsentt: averbagzao para constar que. a requerimento da credora hducmrla CAI)‘.A
ECONOMICA FEDERAL, instaurou-se procedimento de intima¢do do devedor
fiduciante, KLEBERSON CAVALCANTE PANTOJA, nos termos do art. 26 da Lei
9.514/97, acerca do saldo devedor de R$12.466,79 (doze mil, gquatrocentos e sessenta e

Continua na ficha 4
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[— MATRICULA—] FICHA REGISTRO DE IMOVEIS DE IRANDUBA - AM
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Iranduba,

tentativas de intimag¢do no endereco dos imdveis, pelo Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta Comarca, conforme registros n® 866, as folhas 267-270 do Livro B-05,
as quais foram frustradas. Ademais, realizaram-se tentativas de intimagdo ros enderegos
do devedor, pelo 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Manaus/AM,
conforme registros n° 2344 do Livro B-75, as quais foram igualmente infrutiferas. Dessa
forma, foram publicados editais eletronicos em 25/10/2024, 28/10/2024 e 29/10/2024,
nio havendo purgagio da mora no prazo legal. Assim, com a apresentacio de
requerimento especifico e pagamento de 1TBI, dentro do prazo de 120 (cento ¢ vinte)
dias, a credora fiducidria podera requerer a consolidagdo da propriedade em seu neme, na
forma da legislagdo em vigor. E-SELO TIAM: AVBIMV1(287550DVTW4R0INX2613, Ri, Pret.:
7658, L-2, NL: 16649, R/AV: 9, Data/Hora: 22/01/2025, 14:05:46, Einissio: KETHLEM KESIA
MARQUES TEIXEIRA ., Emolumentos: 265,00, FUNETJ: 41,25, FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00,
FARPAM: 13,75, Selo: 4,00, Computagio: 10,00, Total: 347,75 Consulte o selo em

cidadaoportalseloam.combr.  Ana  Marcia Nunes Zanetti - Cficial ~ Substitita:

Lk

AV-10-16649 - 09/07/2025 - Protocolo: 8745 - 17/04/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
06/03/2025, acompanhado de guia de ITBI devidamente paga, e considerando o
procedimento de intimagdo que restou na constituicgio em mora do devedor
KLEBERSON CAVALCANTE PANTOJA, nos termos da AV-9, procede-se a
presente averbagdo para constar que a propriedade plena do imével objeto desta matricula
fica CONSOLIDADA na pessoa da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, o qual devera, na forma da Lei 9.514/97, promover os plblicos leildes para
alienacdo do bem. Nio sera realizado qualquer ato de alienagio voluntiria do imével
objeto desta matricula antes de comprovado, e se for o caso, averbado, o resultado
dos referidos leildes. Imovel avaliado em R$167.242,16 {cento e sessenta e sete mil,
duzentos e quarenta e dois reais e dezesseis centavos). Sera emitida a DOI no prazo
regulamentar. E-SELO TJAM: AVBIMVI162875T4CQPPD4L7GZ008S, RI. Prot.: 8745, L-2, NL:
16649. R/AV: 10, Data/Hora: 09/07/2025, 09:50:23, Emissio: KETHL EM KESIA MARQUES TEIXEIRA
, Emolumentos: 2.138,41, FUNETJ: 320,76, FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00, FARPAM: 0,00, Selo:
0,00, Computagdo: 10,00, Total: 2.794,93. (()I'lSu]lt.. o selo em cidaddo.poﬂalseloam.com.br.Victor

Dantas de Castro - Oficial Substituto: /47 /J,L}Z £ ,7

Efmg!ﬂgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KW4QD-X3UPK-XL7LG-Y3N8M.
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Iranduba-AM, 09 de julho de 2025.

( ) Tais Batista Fernandes - Oficial Interina

() Victor Dantas de Castro - Oficial Substituto
() Lucas Harrison Pereira de Souza - Escrevente
() Kethlem Kesia Marques Teixeira - Escrevente
() Luana Breve Barros Belmiro - Escrevente

Documento impresso eletronicamente. Qualquer rasura ou indicio de adulteracdo serd considerado fraude.
Eventual assinatura digital dispensa a assinatura fisica do presente documento.

SELO ELETRONICO TJAM - CEDITN162875DMYG5E4CXMHVWU13, Valor do ato: 148,02. Consulte o selo em
cidadao.portalseloam.com.br ou através do QR Code:

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data da sua emissio.
Atualmente, esta Serventia ¢ a Unica com atribuicdo de Registro de Imoveis desta Comarca,
integralizando o acervo do até entdo 1° ¢ Unico Oficio, conforme reorganizagio promovida pelas Leis
Complementares n° 171/2016 e n® 200/2019, que alteraram a Lei Complementar n°® 17/1997.
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