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LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL URBANO (benfeitoria + terreno)

TERRENO URBANO COM BENFEITORIAS
SEDE CELESC TUBARAO
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arquitetura

FICHA RESUMO

28°29'11.73" 49° 0'44.14"0

Endereco:

Rua Altamiro Guimaraes, 490 - Centro — Centro - CEP 88.701-300

Objetivo e Finalidade:

Apuragdo de valor de mercado de IMOVEL urbano com a finalidade
de alienacdo/venda.

Solicitante: CELESC Distribuicdo S.A. CNPJ: 08.336.783/0001-90 Contrato:
60496

Matricula: N°77.204 - 2° Oficio do Registro de Imdveis Comarca Tubardo

Tipologia: terreno urbano com edificagdes e benfeitorias.

Area do imével (m?):

Area terreno: 1.737,15 m?
Area construida: 1.442,22 m?

Metodologia:

Para a avaliacdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, onde
o valor total do imdvel é a composicdo do valor do terreno, obtido através
do método comparativo de dados de mercado acrescido os custos de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e com a aplicacao
de fator de comercializacdo de acordo com a conjuntura de mercado a
época da avaliacdo.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Fundamentacao Precisao
MCDDM (terreno): Grau ll Grau lll
METODO QUANTIFICACAO CUSTOS (benfeitoria): Grau ll -
METODO EVOLUTIVO (terreno + benfeitoria) Grau ll -
Resultado da Avaliagao
Valor Minimo: RS$ 3.171.700,00
RS :‘;T(I)afl?)‘()),oo Valor Médio: RS 3.310.400,00
Valor Méximo: R$ 3.457.900,00
Perspectiva de Liquidez do Imével: MEDIA
Data de Referéncia: 19/02/2025
Responsavel Técnico: Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani
RRT: 15260923 CPF:387.199.910-53 | CAURS A90.595-0
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LAUDO DE AVALIACAO
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01 INTRODUCAO

O imodvel avaliando é constituido por terreno urbano com benfeitorias e edificacdes, situado na
Rua Altamiro Guimaraes, 490 — Centro - CEP 88.701-300 - TUBARAO/SC, onde estd localizada a
SEDE da CELESC no municipio de Tubarao.

02. IDENTIFICACAO DA CONTRATANTE

Solicitante: ~ CELESC Distribuicdo S.A.
CNPJ: 08.336.783/0001-90 —Contrato: 60496

03. FINALIDADE E OBJETIVO DO LAUDO

O objetivo deste trabalho é a apuracdo de valor de mercado de IMOVEL URBANO para fins de
alienagdo/venda.

04. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES (DOCUMENTACAO E OUTROS)

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes, mais
especificamente ABNT NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653 - Parte 2
(Imdveis Urbanos), NBR 13752 e NBR 12721, e baseia-se:

» na documentagdo fornecida, constituida Matriculas: N°77.204 - 2° Oficio do Registro de
Imdveis Comarca de Tubardo (Anexo VI: Documentacdo do imdvel);

» em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel;

» em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, intermedidrios, etc.), as informacg&es obtidas foram tomadas como de boa-fé;.

» na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo a avaliadora responsabilidade sobre a
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua fungdo;

» nao foram efetuadas investigacGes quanto a correcdo dos documentos fornecidos.

05. VISTORIA

A vistoria foi realizada pela responsavel técnica Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani
e pelo responsavel legal da empresa Arcoplano Arquitetura Ltda, Sr. Antonio Marcos K. Soares.

Data: 07/02/2025 — Hora: 17h00m

Com base na vistoria e com o que se pode verificar nas informagdes documentais a nods
fornecidas, além dos testemunhos pessoais coletados e pesquisas proéprias, foi possivel
constatar:
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05.01 CARACTERIZACAO DA REGIAQ

Tubarao

Macrorregido — Municipio: TUBARAO

Microrregiao — Bairro: CENTRO
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05.01.01 Macrorregiao do imével

O municipio estd localizado na regido sul de Santa Catarina e é sede da Associa¢do dos Municipios
da Regido de Laguna (Amurel), formada por 17 municipios. Esta a 140 km ao sul de Floriandpolis,
57,2 Km ao norte de Criciuma e 336 Km ao norte de Porto Alegre (distancias de Centro a Centro).
Tubardo destaca-se por ser o segundo centro comercial do sul do estado, principalmente na area
de ceramica. Destaque também para o turismo, centrado em suas estancias hidrominerais. O Rio
Tubardo é o principal rio do municipio. Sua linha de escoamento corta a cidade. O rio causou
muita destruicdo na grande cheia em 1974 e deixou marcas profundas na histéria da regido.

Limites do municipio:
NORTE Gravatal/Capivari de Baixo
SUL Treze de Maio/Jaguaruna

LESTE Laguna
OESTE Pedras Grandes/Sao Ludgero

A LC N2 84, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2013, dispGe sobre o plano diretor de Tubardo, e é o
o instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal e de expansdo urbana do

municipio.
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05.01.02 Microrregiao do imdvel

O imdvel avaliando situa-se em zona urbana, no bairro Centro. Esta regido apresenta densidade
populacional elevada e com valorizacdao imobilidria em crescimento. Possui boa infraestrutura,
uma vez que varios érgaos do poder publico e o comércio do municipio estdo concentrados nesta
regiao, estes imdveis situam-se predominantemente nas avenidas principais enquanto nas ruas
secunddrias e bairros arredores identificamos o uso residencial unifamiliar e multifamiliar de
padrdao Normal.

Infraestrutura Urbana e Equipamentos
Rede Elétrica CELESC
Rede de Agua e Esgoto CASAN
Rede de Telefonia/Internet Diversos
Pavimentagdo, Guias e Sarjetas e Pragas Prefeitura Municipal
lluminagdo Publica e Sinalizagdo Prefeitura Municipal
Coleta de Lixo Prefeitura Municipal
Comércio/Instituigdes Publicas Diversos
Saude e Educagdo Publica e Privada
Seguranga Publica Policia Militar, Policia Civil, Bombeiros Militar

05.02 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

05.02.01 Localizagao

O terreno urbano de esquina, de formato regular e plano, possui drea de 1.737,15 m? onde
encontra-se assentada um prédio de alvenaria com area total construida de 1.442,22 m?, onde
funciona a sede da regional de Tubardo da CELESC, possui a seguinte localizacdo: Rua Altamiro
Guimaraes, 490, no bairro: Centro - TUBARAO / SC.

. Cia da Pizza Pizzaria

Hemosc - Tubarao
o Praca General
Osvaldo
P Veiga

MAT 77204
Livraria Catarinense alrarmt 2

o S

Tubardo Saneamento S.A

Localizagdo

As confrontacdes do terreno e suas dimensdes estdo registradas em sua matricula, bem como a
averbacdo de um prédio de alvenaria com area total de 1.442,22 m?.
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05.02.02 Caracteristicas Gerais

A area total do terreno urbano é de 1.737,15 m?, localizado na esquina, onde estd localizada a
sede da regional da CELESC de Tubarao, o referido terreno estd localizado em Zona

denominada ZC-1A (Zona Comercial 1a).

Sobre o terreno da matricula nr. 77204 foi construido um edificio térreo de alvenaria. O edificio
ocupa uma area de 1.442,22 m?, tem somente um pavimento, e possui formato retangular. A
edificagdo em sua porgcao frontal apresenta caracteristicas de planta livre e concentra as
atividades administrativas e operacionais da regional, as quais se encontram organizadas por
divisérias do tipo Eucatex, algumas poucas paredes delimitam as dreas Umidas e banheiros e
areas de chefias. O forro é de PVC com iluminacdo adequada ao ambiente de trabalho. Na parte
mais ao fundo do terreno, observamos a existéncia de entrada para veiculos e uma drea
destinada a depdsito/estoque de materiais, a edificagdo neste ponto possui caracteristicas de
pavilhdo com sua cobertura de telhado aparente. As aberturas sao de ferro com janelas do tipo
basculante. (Anexo IV: Documentagao Fotografica).

De acordo com o mapa de zoneamento do municipio o imével esta localizado Zona denominada
ZC-1A (Zona Comercial 1a). Na LC municipal que dispGe sobre o zoneamento, uso e ocupagao do
solo de Tubardo, diz que esta area é destinada a Habitagdao unifamiliar, multifamiliar vertical e
horizontal; Comércio e servicos vicinais; Comércio e servigos gerais.
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Fachada Principal Zoneamento Plano Diretor

No dia da vistoria pode ser constatado que a edificagdo encontra-se em estado de conservagao,
necessitando reparos simples, ou seja, necessita somente de procedimentos de manutengao
devido ao seu uso (Anexo IV: Documentag¢do Fotografica).

No que tange a presente avaliacdo e de acordo com dados obtidos na matricula especifica e nos
valores arbitrados pela avaliadora, tem-se a seguinte ficha técnica:

» Area Total do Terreno :1.737,15 m?

» Area Construida :1.442,22 m?

» Tipologia : terreno urbano com edificagbes e benfeitorias

> Idade Aparente 45 anos

» Estado conservagdo do imdvel : F— NECESSITANDO REPAROS SIMPLES a IMPORTANTES

» Vagas de Estacionamento : vagas de garagem no interior do imodvel ao fundo
» Bairro: : CENTRO

> Posicdo na quadra : esquina (2 frentes)

» Zoneamento plano Diretor : ZC-1A (Zona Comercial 1a)

O estado de conservagao e sistemas construtivos de uma forma geral estdo descritos abaixo:

Sistemas Construtivos Estado de Conservagédo
Sistema Estrutural — concreto armado ou alvenaria portante F - Necessitando
Fechamento — alvenaria reparos simples a
Cobertura — laje e telhas de barro/estrutura madeira e telhas fibrocimento importantes

Esquadrias — aluminio e vidros

Revestimento de pisos — cerdmica e piso laminado
Revestimento de paredes - pintura e ceramica
InstalagOes elétricas e hidraulicas
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06. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Pontos Positivos: Infraestrutura adequada (rede elétrica, telefone, rede de dgua e esgoto pluvial,
iluminagao publica, vias pavimentadas,). Estado de conservagdo regular. Terreno em area central
e valorizada, regido de drgdos institucionais e comerciais. Acesso facilitado - Frente do imével
para avenida principal e secundarias.

Pontos Negativos: Imdvel ocupa praticamente todo o terreno, sem possibilidade de expansao e
vagas de garagem restritas.

As incertezas e mudancgas no cenario da economia e politica nacional com reflexos na economia
local tém gerado incertezas no mercado imobilidrio quanto a real velocidade de absorcdo e
liquidez dos imdveis. No entanto, podemos analisar a possibilidade de absorc¢do do imével pelo
mercado imobiliario, sob os seguintes aspectos que influenciam na valorizacdo do imovel e em
sua liquidez:

1) Imével de uso institucional com edificacdo em estado de conservacdo necessitando reparos
simples a importantes, totalmente operacional;

2) Localizagcdo em regido de uso predominante de érgdos institucionais e empresas comerciais
e de servicos;

3) Acesso facilitado por via principal e secundaria.

Assim, diante dos fatos apresentados acima, aliado a atual conjuntura econdémica do pais, pode-
se dizer que a liquidez do imdvel é considerada MEDIA.

07. IDENTIFICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para a avaliacdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a composicdo do
valor total do imdvel avaliando pode ser obtida a partir do valor do terreno (obtido através do
método comparativo de dados de mercado) acrescido os custos de reproducdo das benfeitorias
(obtido através de método de quantificagdo de custo), devidamente depreciados e com a
aplicacdo do fator de comercializacdo de acordo com a conjuntura de mercado na época da
avaliacdo, ou seja: VI = (VT + VB) * FC onde: VI é o valor do imdvel; VT é o valor do terreno; VB
€ o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializacao.

O método evolutivo, quando puder ser empregado, pode ser considerado como método eletivo
para a avaliagdao dos imdveis cujas caracteristicas atipicas impliquem na inexisténcia de dados de
mercado em numero suficiente para fazer o uso do método comparativo direto de dados de
mercado. Neste caso, a caracteristica da tipologia do imdvel avaliando, ou seja, terrenos grandes
em zona central, com edificacdes atipicas determinou a escolha do método evolutivo para esta
avaliacdo, pois ndao foram encontrados uma quantidade de elementos amostrais suficiente de
imdveis de caracteristicas semelhantes.
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08. VALOR DO TERRENO

Para a avaliacdo do valor do terreno foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO (MCDDM), conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, que identifica o valor de
mercado do imdvel por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparativos
constituintes da amostra. Baseado no processo de INFERENCIA ESTATISTICA, com adogdo de
modelo de REGRESSAO MULTIPLA, bem como as recomendac¢des da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), e particularmente as Normas para avaliagcdes de imdveis urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia (IBAPE). A Inferéncia Estatistica
permite tirar conclusdes sobre a populacdo, ou universo, partindo de uma amostra dessa
populacdo, realizando, para isso, todos os calculos e testes necessarios para assegurar adequada
confiabilidade ao trabalho. J4 a Regressdo Multipla é um processo estatistico-matematico que
permite estimar o valor de uma varidvel desconhecida, chamada Dependente, a partir de suas
relagbes com outras varidveis conhecidas, chamadas Independentes. A avaliacdo foi
desenvolvida seguindo o seguinte roteiro:

08.01 VISTORIA E ANALISE DO MERCADO LOCAL

Foi realizada detalhada vistoria ao local com o intuito de colher informacGes que pudessem ser
de interesse na formacdo do valor de avaliacdo do terreno, como localizacdo, acessos, topografia,
uso preferencial, e outros de natureza semelhante.

08.02 PESQUISA DE MERCADO

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de mercado
junto a empresas imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido
de colher informagdes relacionadas com ofertas e transagdes de imdveis semelhantes e/ou de
equivalente comportamento diante do mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra
representativa do respectivo mercado, condicdo fundamental para utilizacgo do MCDDM no
trabalho avaliatério. Assim, foi obtida uma amostra representativa do mercado especifico.
(Anexo |: Tabela de dados amostrais utilizados e pesquisados). As informacdes obtidas foram
tomadas como de boa-fé, pressupde-se que todas as informacdes fornecidas pelas fontes estao
corretas e merecem credibilidade.

08.03 SELECAO DE VARIAVEIS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja: identificadas
as variaveis que interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos
testes estatisticos e formuladas hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando
identificacdo do modelo matematico que melhor explica a variagdo do valor mercadoldgico de
imoveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza.

Apds os tratamentos, homogeneizagGes e testes, foi escolhido o modelo de regressado, onde as
seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:
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08.03.01 Variavel Dependente

Y vunit

R$/m2
Tipo: Dependente
Amplitude: 400,00 a 1578,95

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

08.03.02 Variaveis Independentes

X1 area

Area do imével em m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 640,00 a 5283,00 R0
Impacto esperado na dependente: Negativo a0
10% da amplitude na média: -4,89 % na estimativa

wLni

2000 4 000
ares
Xz n°frentes
N° de frentes para vias publicas.1-meio de quadra 2-esquina
Tipo: Quantitativa 1 hoo
Amplitude: 1,00 a 2,00 g
Impacto esperado na dependente: Positivo S0
10% da amplitude na média: 20,00 % na estimativa .
1 3

miremes

X3 Topografia

Topografia predominante, sendo: 0 - acidentada, 1 - semi plana, 2 - plana

Tipo: Cédigo Alocado 1 000
Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo 00
10% da amplitude na média: 42,90 % na estimativa "

Micronumerosidade: atendida. 1

i

B

Topagraf

X4 Atratividade

Atratividade do imdvel para o fim a que se destina, sendo:

0 - pouco atrativo, 1 - atrativo 1 il
Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00 =00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 15,50 % na estimativa i |
Micronumerosidade: atendida. Alrativicsde

it

X5 Local
Renda média dos domicilios do Bairro do imdvel, segundo o IBGE.

Tipo: Proxy | b0

Amplitude: 1899,39 a 5667,45 950

Impacto esperado na dependente: Positivo - ///
10% da amplitude na média: 1,66 % na estimativa

vuri
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08.04 ANALISE DO MODELO

Com utilizacdo das varidveis indicadas no item anterior, foram analisados diferentes modelos
matematicos representativos da equacao de formacao do valor, e realizados todos os testes
exigidos para o enquadramento dos elementos de comparacdo e das varidveis nas exigéncias
normativas para o caso. O modelo inferencial abaixo foi o que mostrou melhor ajuste aos pontos
da amostra e mostrando um comportamento normal do mercado de areas urbanas.:

Y = 531’294137 * 2,718('0’000108 * Xl) * 2,718(0‘181970 * Xz) E3 2,718(0’357027 * XS) * 2,718(0’143920 * X4) E3 2,718('511’943606 * l/XS)

Pode-se concluir que o modelo utilizado pode ser considerado logicamente coerente e adequado
na determinacdo dos valores de avaliacdo.

08.05 COEFICIENTES DE CORRELACAO E DE DETERMINACAO

O Coeficiente de Correlagdo (R), indica a intensidade da relagdo entre a variavel dependente e as
diversas variaveis independentes utilizadas no modelo, representando um nimero abstrato, sem
dimensdo. No presente caso, o Coeficiente de Correlacdo Linear foi: R =0, 94225, o que indica
uma correlacdo de 94,22% entre as variaveis. (Até 40%-fraca, Até 60%-média, Até 75%-forte, Até
85%-muito forte, Acima de 85%-fortissima). O Coeficiente de Determinagdo corrigido (R2), por
outro lado, define o percentual do valor que é explicado pelo modelo de regressado, tendo um
sentido fisico, numérico. No presente caso foi: R? = 0, 86235, indica que 86,23% do valor sdo
explicados pelo modelo de regressdo, devendo os 13,77% restantes serem atribuidos a
varidveis de menor importancia ndo consideradas no modelo e a falhas de amostragem e a
causas aleatorias diversas, comuns em trabalhos dessa natureza.

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagdo 1 0,94225 Total 1 3,27004
Determinagdo : 0,88784 Residual : 1316,88396
Ajustado . 0,86235 Desvio Padrio 0 0,12912

08.06 TESTES DE HIPOTESES

Os Testes de Hipdteses sdo realizados para verificar a probabilidade de os coeficientes que
multiplicam cada varidvel independente ser igual a zero (teste bilateral), o que significaria que as
varidveis correspondentes ndo seriam importantes na formacado do valor, dentro do grau de
incerteza estabelecido em fungao do grau de fundamentagdo esperado na avaliagao. No presente
caso, com significancia (somatério do valor das duas caudas) maximo para rejeicdo da hipdtese
nula de cada regressor (teste bicaudal) inferior a 20% dentro do limite normativo para o grau de
fundamentacdo a ser adotado (Nivel Ill: 10%; Nivel Il: 20% e Nivel I: 30%), indicando que as
varidveis utilizadas mostraram-se altamente representativas na formacdo do valor de avaliacdo.

ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA Pagina 13 de 37
Rua Almirante Cockrane, 16 — Tristeza — Porto Alegre/RS

(51) 999698255 / (51) 999459170 / (51) 32649268

e-mail: arcoplano@gmail.com / www.arcoplano.com.br




Docusign Envelope ID: D60410A5-14B2-4C62-8925-E68A46467490

arquitetura

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,86235)
Xjarea X -4,94 0,01 0,72210
X, n°frentes X 3,13 0,49 0,80973
X3 Topografia X 6,34 0,01 0,62762
X4 Atratividade X 2,30 3,12 0,83664
XsLocal 1/x -1,48 15,38 0,85527

08.07 ANALISE DE SIGNIFICANCIA (teste F-Snedecor)

A Analise de Significancia visa determinar a probabilidade de o modelo, como um todo, ndo ser
suficientemente importante na formacdo do valor, com probabilidade (significancia) superior a
1,00 % para avaliagdes no nivel de fundamentagao adotado.

A probabilidade calculada, no caso, foi de 0,01 (1%), indicando que o modelo é altamente
representativo na formagao do valor de avaliagao.

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 34,82971 D-Calculado 1 2,03932
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Néo auto-regressdo 90%

08.08 ANALISE DOS RESIDUOS

Os residuos do modelo sdo representados pela diferenca entre o valor observado do dado da
pesquisa e os correspondentes valores da média estimada e calculada na equagdo do modelo de
regressdo. Na analise dos residuos NAO foram observadas evidéncias de Heterocedasticidade
(distribuicdo dos pontos em torna da reta da média NAO apresenta comportamento bem
definido), Multicolinearidade, Auto-Correlacdo e de existéncia de elementos atipicos prejudiciais,
bem como, foi constatada a sua normalidade, condicdo fundamental na teoria das regressdes,
atendendo também a exigéncias contidas na Norma que rege a matéria.

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrio % Modelo

-lal 68 71
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 100

08.09 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a NBR - 14.653 - Parte 2 - Avaliacdo de Imdveis Urbanos, foram contabilizadas as
pontuacdes exigidas para os graus de fundamentacao e precisdo (Anexo lll: Tabela demonstrativa
da pontuacdo para o grau de fundamentacdo e precisao):

Fundamentacao Precisao
MCDDM (terreno): Grau ll Grau lll
METODO QUANTIFICAGAO CUSTOS (benfeitoria): Grau ll -
METODO EVOLUTIVO (terreno + benfeitoria): Grau ll -
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08.10 VALOR UNITARIO, INTERVALO DE CONFIANCA e CAMPO DE ARBITRIO

\aridwel Forma Walor da Minmoda | Maemodas | Médada area=1.737,15m2 —_area terreno
Linear Vanavel Amosha Amosha Amostra nr.frentes= 2 — esquina
area % L. ).73705 BAIO0 525300 181643 | topografia= 2 - topografia plana
nfrenites * 2.00 1,00 200 143 | Atrativio=1— atrativo (esquina em zona central
Topogiafia # 2.00 1,00 200 188 | Valorizada)
Atratvidade " 1.00 0,00 1,00 046! _ B P .
P Vi 4.353 51 1 899 33 S BT dS 324129 Lo_cal— 4.353,61-renda média de domicilios do
e iniy) 1.320.74 40000 157885 55 75 bairro CENTRO, segundo o IBGE, (v. Anexo X).

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%: Para esta avaliacdo foi
adotado o valor de estimativa de tendéncia central dentro do intervalo de confianca de 80%
expresso na tabela abaixo:

Minimo (RS$/m?) Médio Calculado (R$/m?) Maximo (RS/m?)
RS 1.248,94/m2 RS 1.328,74/m2 RS 1.413,65/m2
RS 2.169.588,10 RS 2.308.220,69 RS 2.455.721,65

9. VALOR BENFEITORIAS

No Método de Quantificacdo do Custo, o custo das benfeitorias no estado de novos é estimado
utilizando os custos unitarios basico padrdo publicados pelo Sinduscon/SC, no site:
http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/SC/ e calculado com atendimento as normas
especificas para cada caso.

Devido as caracteristicas das edifica¢cdes, podemos enquadra-la em PROJETOS — PADRAO Galpdo
(Gl), portanto o CUB/m2 obtido na tabela CUB/m2 do SINDUSCON/SC é de RS 1.457,53 (v. Anexo
V:Tabela CUB SINDUSCON-SC).

Area Construida Pavilhdes (m2) CUB/m2 Total BDI (*)
22,12%

1.442,22 1457,53 RS 2.102.078,92 RS 464979,86

Total Custo Edificagdes + BDI RS 2.567.058,77

Considerando a depreciacao fisica das edificacdes e benfeitorias, em funcdo da vida util e idade
aparente, com utilizagdo de metodologia consagrada na area de engenharia de avaliages,
conforme Anexo VII: Tabela de depreciacao fisica Ross Heidecke.

Idade em % de duracdo: (Idade Aparente=45)/(Vida Util Referencial = 60) = 75%

Estado de conservacdo: f—Necessitando Reparos Simples a importantes

Fator de depreciacdo: K=0,238 - Depreciacdo= ((20/100)+0,238*(1-20/100))=0,3904

Total edificacdes e benfeitorias depreciadas = R$ 2.567.058,77*0,3904 = R$ 1.002.179,74

10. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Minimo Médio Mdéximo
Valor terreno: RS 2.169.588,10 RS 2.308.220,69 RS 2.455.721,65
Valor edificages + benfeitorias: RS 1.002.179,74
Total (valor terreno + benfeitorias): RS 3.171.767,84 RS 3.310.400,43 RS 3.457.901,39
Fator Comercializagdo (*): 0% RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
Avaliagdo Total Imével: RS 3.171.767,84 RS 3.310.400,43 R$ 3.457.901,39
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* Justificativa auséncia Fator Comercializacdo: percentual aplicado sobre a soma do terreno e do custo das
benfeitorias, também conhecido como “vantagem da coisa feita”. (anexo A7), no caso de prédios muito antigos é
comum a existéncia de desvantagens comerciais com a desmobilizagdo devido a Onus de licenciamentos,
aprovacoes, demoli¢cdes etc., assim como as despesas relativas a comissdes de corretagem, propagandas entre
outras. Para esta avaliagdo, devido a sua finalidade (alienagdo através de leildo publico), ndo foram consideradas
despesas relacionadas a comercializagdo inerentes as operagdes de interesse comercial que visam lucro.

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliacdo,
atribuimos ao imdvel em questdo, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme
permitido pelos padrdes normativos:

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo

RS 3.171.700,00 RS 3.310.400,00 RS 3.457.900,00

11. QUALIFICACAO LEGAL E ASSINATURA

yred ‘ | 0

/ )/ o & Loa huete ! '\-j,\rSu,_
Antonio Mérgos K Soares Arquiteta Rosang Saraiva Cagtanho Da»gani
CPF 350432700/33 /" CPF 387.199.910-53 - CAU/RS =A90.595-0
Responsavel Legal Responsavel Técnica

PORTO ALEGRE, 19/02/2025.

12. ANEXOS

» Anexo I: Tabela de dados amostrais (utilizados e pesquisados)

» Anexo Il: Memoria de célculo e graficos

» Anexo Il: Tabela demonstrativa da pontuacdo para o grau de
Fundamentacao e Precisao

» Anexo IV: Documentacdo Fotografica

» Anexo V: Tabela do CUB SINDUSCON-SC (Setembro 2018)

» Anexo VI Documentacdo do imével (documentos analisados)

» Anexo VIl:  Tabela de depreciacdo fisica (Ross Heidecke)

» Anexo VIIl:  Fator de comercializacdo

> Anexo IX: RRT
» Anexo X: Renda Bairro — IBGE
» Anexo Xi: Fotos Dados Amostrais
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Nota

Na tabela acima os dados pesquisados e os dados efetivamente utilizados no modelo. Os dados excluidos

do modelo estdo indicados nas linhas com (*).

1)

lavels

tilizadas e as vari

, OU seja, as variaveis u

testadas

laveis

.z

Na tabela acima a lista da totalidade das var

2)

que foram excluidos do modelo que estdo indicados nas colunas com (*).
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Nota

3) Na tabela acima os dados efetivamente utilizados no modelo.

4)

tilizadas no modelo.

, OU seja, as variaveis u

is testadas

.z

ima as variaveis

Na tabela ac
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Anexo Il: Meméria de calculo do terreno e graficos

Data de referéncia:
19/02/2025 12:33:46

Informacdes complementares:

¢ Numero de variaveis: 8

¢ Numero de variaveis consideradas: 6
e NUmero de dados: 38

e Numero de dados considerados: 28

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagdo: 0,942253

Coeficiente de determinagdo: 0,887840
Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,862349
Fisher-Snedecor: 34,83

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacdo: 0,893011

Normalidade dos residuos

e 71% dos residuos situados entre -1 e +1 s

¢ 89% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equagao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
e area X -4,94 0,01 -4,89 %

e n°frentes X 3,13 0,49 20,00 %

e Topografia X 6,34 0,01 42,90 %

e Atratividade X 2,30 3,12 15,50 %

e Local 1/x -1,48 15,38 1,66 %

® vunit In(y)

Moda:

vunit =531,29414 *e ~ (-0,00010802233 *area ) *e ~ (0,18197005 * n°frentes ) *e ~ (0,35702696 *Topografia ) *e ~ (0,1439202
*Atratividade ) *e ~ (-511,94361 * 1/Local)

Fonte: Informacdes extraidas do programa de computador TS-Sisreg — Sistema de Regressao Linear
Multipla Versao 1.5.9, fornecido pela empresa TECSYS Engenharia (www.tecsys.eng.br)
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Anexo Il: Meméria de calculo do terreno e graficos

Grafico de Aderéncia (Valor Observado X Valor Calculado)
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Fonte: Informacdes extraidas do programa de computador TS-Sisreg — Sistema de Regressao Linear Multipla
Versdo 1.5.9, fornecido pela empresa TECSYS Engenharia (www.tecsys.eng.br)
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Anexo lll: Tabela demonstrativa da pontuacdo para o grau de fundamentacgao e precisao
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - TERRENO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO
ltem Descrigdo Pontos obtidos
1] Ptos 1l Ptos | Ptos
1 Caracterizagéo do imével | Completa quanto a todas S;ggglau?migfjoagsn o Adocao de situagao
avaliando as variaveis analisadas = paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado, numero de variaveis nuimero de variaveis X numero de variaveis
efetivamente utilizados. independentes independentes independentes
Apresentacéo de
lggug?ggzzsd;esla;lvas a Apresentaco de Apresentacéo de
3 Identificacdo dos dados de | variaveis analisados na {nfcti)rmag%esdrelatwas a mforgqa:jgoes rele_ltlwa's
mercado modelagem, com foto e X 0dos os dados € aos dados e variavels
caracteristi C'a s variaveis analisados na efetivamente utilizados
observadas no local pelo modelagem no modelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde que: caracteristicas do imovel
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével superiores a 100% do
avaliando ndo sejam limite amostral superior,
superiores a 100% do nem inferiores a metade
limite amostral superior, do limite amostral
4 Extrapolagdo Nao admitida X nem inferiores a metade inferior;
do limite amostral inferior; b) o valor estimado né&o
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as referidas variaveis,
referida variavel, em de persie
modulo simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicao da 10% 20% X 30% X
hipétese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 rejeicao da hipétese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do
teste F de Snedecor
PONTUAGCAO 13 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011 (Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacgéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacgéo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagdo da coeréncia do comportamento das variagdo das
variaveis em relacdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacao. X
c) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéo.
d) Adocéao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAQAO| GRAU Il
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 1328,74
) ) MAX 1413,65
Valores do intervalo de confianca MIN 1248 94
' ' ) MAX 6,39
Desvios relativos do Intervalo de confianga MIN 5.01
Amplitude do intervalo de confianga 12,40%
GRAU DE PRECISAO GRAU llI
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A5: Tabela demonstrativa da pontuacao para o grau de fundamentacao e precisao
Tabela 7 e 8 — Tabela para método de quantificacdo de custos — BENFEITORIAS

Tabela 7 - Graus de fundamentag&o no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

recupera¢do do bem, para
deixa-lo no estado de novo

considerando-se idade, vida
util e estado de conservagao

£
2 | pescricio I I [
A Pela utilizagdo de custo
~ Pela utilizagdo de custo el g
. . Pela elaboragdo de SR R unitdrio basico para
Estimativa de custo . unitdrio bdsico para projetos . .
11 .. orgamento, no minimo 3 . 2 projeto diferente do 1
direto s semelhante ao projeto . N
sintético N projeto padrdo, com os
padrdo . :
devidos ajustes
2 | BDI Calculado 3 Justificado 2 Arbitrado 1
Calculada por Calculado por métodos
Ca e levantamento do custo de técnicos consagrados, .
3 | Depreciagdo fisica 3 s 2 Arbitrada 1

Total de Pontos Obtidos

7

benfeitorias

Tabela 8 - Enquadramento de laudos segundo seus graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de

Graus

Pontos Minimos

7

Itens Obrigatdrios no
grau correspondente

1, com os demais ho minimo no
grau ll

1 e 2, no minimo no grau Il

todos, no minimo no Grau |

Grau de Fundamentagdo Obtida

Tabela 11 e 12 — Fundamentacao e Precisdao para Método Evolutivo

Tabela 11 - Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evoluti

VO

comercializagdo

semelhante

Item | Descri¢do I} 1l |
. . Grau |l de fundamentagdo Grau Il de fundamentagdo no Grau | de fundamentagdo
Estimativa do valor do , . ) . . .
1 terreno no método comparativo ou 3 método comparativo ou no 2 | no método comparativo ou 1
no involutivo involutivo no involutivo
R Grau Ill de fundamentagdo Grau Il de fundamentagdo no Grau | de fundamentagéo
Estimativa de Custos de , , o ,
2 reedicio no método de 3| método de quantificagdo do 2 no método de 1
¢ quantificagdo do custo custo quantificagdo do custo
Fator de Inferido em mercado " .
3 3 Justificado 2 Arbitrado 1

Total de Pontos Obtidos

6

Tabela 12 - Enquadramento de laudos segundo seu graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Graus

Pontos Minimos

8

5

3

Itens Obrigatérios no
grau correspondente

1e2,como 3 nominimo no grau

1e 2, no minimo no grau ll

todos, no minimo no Grau |

Grau de Fundamentagdo Obtida
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Anexo V: Tabela CUB SINDUSCON-SC

C U Bl m 2 Custos Unitarios Basicos de Construgéao il
il ﬂlh_
SINDUSCON

(MBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m® dados de Janeiro/2025, para ser usado em Fevereiro/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgio (CUB/m?), caleulados de acordo com a Lei Fed. n®. 4591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Fevereiro/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBER 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e
noves critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitirios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2008".

"Ma formagdo destes custos unitirios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio dos
precos por metro guadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes comespondentes a cada caso particular:
fundagfes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); egquipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aguecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilacdo e exaustiio, outros; playground (quando néo
classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizag8o, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdc do condominio; e outros servicos (gue devem ser discriminados no Anexo A - guadro IIl); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitettnicos, projeto estrutural, projeto de instalagBo, projetos especiais; remuneragio do construtor;
remuneragdo do incorporador.”

VALORES EM RSim*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAD BAIXO PADRAD HORMAL PADRAO ALTO

R-1 2,613,380 0,43% R-1 3.142,50 0,43% R-1 3.834,37 0,57%
PP-4 2.383,33 0,42% PP-4 291994 0,42% R-B 3.084.27 0,50%
R-8 2.260,42 0,41% R-8 2.5681,11 0,42% R-16 3.221,03 0,40%
PIS 1.821,65 0,31% R-16 2.491,19 0,44%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2 884,55 0,45% CAL-8 213423 0,47%
CsL-8 2.581,97 0,41% CsL-8 2.794,03 0,42%
CSL-18 3.446 10 0,39% CSL-16 371871 0,40%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.80043 0.32%

Gl 1.457 53 0,35%

¢ | Sinduscon Grande Florianépolis-5C
F

(0a) oomoriss | vty srmooar o 1 voay seomas
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Anexo VI: Documentagao do imdvel:
MAT77204

I ‘ CNM: 109678.2.0077204-20
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula n° 77.204 Ficha n° 01

DESCRICAO: UM IMOVEL URBANO constituido pelo TERRENO, designado pela Area 01,
localizado na Rua Altamiro Guimaries, n® 490, Centro, Tubardo - SC, com drea total de 1,737,15m*, com
as scguintes medidas, confrontagdes ¢ coordenadas georreferenciadas: Partindo do vérti p

no canto mais ao norte da drea em estudo, de coordenadas planas N=6.847318 400 melros e
E=694.585,234 metros, situado no limite das confrontagoes da Matricula n. 24041 do 2° Oficio de

Registro de Iméveis da Comarca de Tubardo/SC e na faixa de dominio Saatos Dumont; deste,
segue pela faixa de dominio da Rua Santos Dumont, com azimute de 164°4§'25" e distancia de 57,76
metros, até o vértice V02, com coordenada plana de N=6.847 2626 e E=694.600,404 metros;

deste, segue pela faixa de dominio da Rua Altamiro Guimardes, com e de 254°58'38" ¢ distancia de
30,98 metros, até o vértice VO3, com coordenada plana de N-6.847 254,646 metros ¢ E=694.570,485
metros; deste, segue confrontando com a Matricule n. 16.081 do 2° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Tubardo/SC, com azimute de 346‘4'(&" ¢ distincia de 22,00 metros, até o vértice V04, com
coordenada plana de N=6.847.276,059 ¢ E=694.565,456 metros; deste, segue confrontando com a
Transcrigdo n. 53.378 do 2° Oficio de M Iméveis da Comarca de Tubario/SC, com azimute de
345°13'08" ¢ distincia de 11,42 até o vértice VOS5, com coordenada plana de N=6.847.287,099
metros ¢ E=694.562,543 Mvh , segue confrontando com a Matricula n® 70.496 do 2° Oficio de

Registro de Imoéveis da C de Tubario/SC, com azimute de 346°24'12" e distancia de 24,03 metros,
até o vértice Vb, plana de N=6.847.310,451 metros e E=694.556,895 | ; deste,
seguc con a

1 ¥ a Matricula n. 24,041 do 2° Oficio de Registro de | de
Tul com 0s seguintes azimutes e distincias: 74°18'29" e 27,53 me EI véttice V07, com
u:mlm de N=6.847.317,898 metros ¢ E<694.583,403 metros; 74°24'00" 1,90 metros, até o
vértice YOI, vértice inicial da descrigio deste perimetro. Para a Wﬂmﬁm foram utilizadas
Coordenadas UTM - SIRGAS 2000. o

CADASTROS MUNICIPAIS: 01.08.282.0367.001 ¢ 01.08.282.0367 002,

PROPRIETARIA: CELESC DISTRIBUICAO SA.. no CNPJ n. 08.336.783/0001-90, com sede
na Avenida Itamarati, n. 160, blocos Al, B ¢ B2, bai “;hmu Floriandpolis-SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 14,639 do liwan. 02, desta Serventia.

Prot. 180.258, datado de 10/11/2023.

Matricula aberta em: 150172024 -,

Emolumentos: RS 10,69, Valor do FRI* RS 2,42 (FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcigiento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%:; TISC: 19,55%). ISS: RS
0,32. Valor total: RS 13,438| scalizaglio: GYZ22452-9P1U.

A Oficiala Substituta: (Taise Aparecida da Silva).

Prot. 180.258, dat: i

Aumﬁv‘n 15 de janeiro de 2024,

TRANSPORTE DE AVERBACAO DE CONSTRUGAO: Procedo a esta averbagio para transpor na
presente matricula a construgdo averbada junto ao M.0 da matricula 14.639, com o seguinte teor: " um
prédio de alvenaria com a drea total de 1.442,22 m™

Emol tos: Cobrado como ato (mito, nos termos do art. 661 do do Cédigo de Normas da Corregedoria
ﬁ iustica de Santa Catarina. Selo de fiscalizagdo: GYZ22453-5901. A Oficiala Substituta:

(Taise Aparecida da Silva).

p e~
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Anexo VII:  Tabela de depreciacao fisica (Ross Heidecke)
Ref. Estado de Conservagao Depreciacdo (%)
a Nova 0
b Entre nova e regular 0,32
c Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando reparos simples 18,1
f Necessitando de reparos simples a importantes 33,2
g Necessitando reparos importantes 52,6
h Necessitando de reparos importantes a edificagcdo sem valor 75,2
i Sem valor 100
Tabela 2 (Ross-Heidecke)
'dZ‘:evie(;: % Estado de Conservagdo
Referencial | g b c d e f g h
2 0,99 0,987| 0,965 0,91| 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,9| 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89| 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954| 0,933| 0,879| 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 | 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93| 0,909| 0,857| 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846| 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904| 0,884| 0,834| 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891| 0,871 0,821| 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809| 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863| 0,844| 0,796| 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782| 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769| 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,754| 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74| 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725| 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77| 0,753 0,71| 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753| 0,736| 0,694| 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 | 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,72 0,718 0,702 0,662 0,59 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,7| 0,684| 0,645| 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,56 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61| 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593| 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574| 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 | 0,495 0,404 0,287 0,15
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54| 0584 0582 0569| 0,5537| 0,478 0,39 0,277| 0,145
56| 0563| 0561| 0,549| 0,518| 0,461 0,376 0,267 0,14
58| 0,542 0,54| 0528 0,498| 0,444 0,362 0,257| 0,134
60 052| 0,518 0,507 0,478| 0,426 0,347 0,246| 0,129
62| 0,498 0,496 0,485| 0,458| 0,408 0,333 0,236| 0,123
64| 0475| 0474| 0463| 0437| 0,389 0,317 0,225| 0,118
66| 0452 0451 0441| 0416 0,37 0,302 0,214| 0,112
68| 0429| 0427| 0418| 0,394| 0,351 0,286 0,203| 0,106
70| 0,405| 0404| 0,395| 0,372| 0,332 0,271 0,192 0,1
72| 0,381 0,38| 0,371 0,35| 0,312 0,254 0,18| 0,094
74| 0356| 0355| 0,347| 0,327| 0,292 0,238 0,169| 0,088
76| 0,311 0,33| 0,323| 0304| 0,271 0,221 0,157| 0,082
78| 0,306| 0305| 0,298| 0,281 0,25 0,204 0,145| 0,076
80 0,28| 0,279 0,273| 0,257| 0,229 0,187 0,133| 0,069
82| 0254| 0253| 0,247| 0,233| 0,208 0,17 0,12 0,063
84| 0227| 0226 0,221| 0,209| 0,186 0,152 0,108| 0,056
86 0,2 02| 0,195| 0,184| 0,164 0,134 0,095 0,05
88| 0173| 01172 0,168| 0,159| 0,142 0,115 0,082| 0,043
90| 0,145| 0,145| 0,141| 0,133| 0,119 0,097 0,069| 0,036
92| 0117| 0116 0,114| 0,107| 0,096 0,078 0,055| 0,029
94| 0,088 0,088 0,086| 0,081 0,072 0,059 0,042| 0,022
96| 0,059| 0,059| 0,058| 0,054| 0,048 0,04 0,028| 0,015
98 0,03 0,03| 0,029| 0,027| 0,024 0,02 0,014| 0,007

100 0 0 0 0 0 0 0 0

Fonte: Engenharia de Avaliagbes / IBAPE - Vol 1 - S3o Paulo: Liv. E editora Universitaria de Direito, 2015
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Anexo VIII:  Fator de comercializagao e BDI

Fator de Comercializagdo

Para facilidade de cdlculos sdo apresentadas a seguir as tabelas percentuais, para os tipos mais
encontraveis de imdveis, considerando os prazos normais de execugdo das respectivas construgdes,
principalmente quando em avaliagdes expeditas.

VANTAGEM DA COISA FEITA
Novos de 0a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos

TIPOS DE PREDIOS

1.) Grande Estrutura
(apartamenos, escritdrios, 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%

de incorporagdo)

2.) Pequena estrutura (até
4 andares) e residenciais 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%

do tipo "fino"

3.) Industrial comum e
residenciais médias

15% 15% a 12,5% 12,5% a 7,5% 7,5% a 0%

4.) Residencial modesto e
proletério

10% 10% a 8,5% 8,5% a 5% 5% a 0%

Fator de Comercializacdo: Também chamado de 32 componente ou Vantagem da coisa feita, é
determinado de forma mais pratica através de um percentual aplicado sobre a soma do “capital terreno” e
“custo da constru¢do”. E calculado pela soma dos juros correspondentes a imobilizagdo do “capital-
terreno” e do ”capital-construgdo” durante o periodo de construgao, mais o lucro do empresario pelos
riscos e trabalho de montagem do conjunto. O conceito da “vantagem da coisa feita” é semelhante ao do
“valor em marcha”, também chamado pelos ingleses de “going value” ou “going concern value”.

Valores de BDI por Tipo de Obra

Tipo de Obra 1o quartil Médio 30 quartil
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25%
CONSTRUGAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24%

CONSTRUCAO DE REDES DE
ABASTECIMENTO (AGUA, COLETA ESGOTO 20,76% 24,18% 26%
E OUTRAS)
CONSTRUCAO e MANUTENGAO DE
ESTACOES DE REDE DE DISTRIBUICAO DE 24,00% 25,84% 28%
ENERGIA ELETRICA

OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E 22,80% 27,48% 31%
FLUVIAIS

Fonte:ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério

Fonte: MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha. Vantagem da coisa feita no método do custo. S3o Paulo:
Ibape/Pini (Engenharia de Avaliagdes), 1974. MEIRELLES .
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Conselho de Arquitetura
& Urbanismo do Brasil

Anexo IX: RRT

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 15260923

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 387.XXX.XXX-53
N2 do Registro: 000A905950

Razao Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21LXXX.XXX/0001-47
N2 Registro: 0000P)301230

N2 do RRT: MM15260923100CTO01
Data de Cadastro: 15/02/2025
Data de Registro: 16/02/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n2 21779854

Pago em: 17/02/2025

3.1 Servico 001

Contratante: CELESC
Tipo: Orgao Publico
Valor do Servigo/Honorérios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 08. XXX . XXX/0001-90
Data de Inicio: 01/02/2025
Data de Previsao de Término: 28/02/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: EUGENIO ERNESTO KUNDE
Bairro: CENTRO (PIRABEIRABA)

3.1.1.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89239000

N2: 875

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.1.2 Tipologia

Quantidade: 2.646,00
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 118,65
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.1.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de terreno e benfeitoria urbana - evolutivo - AT=2646m2 AC=118,65m2

www.caubr.gov.br
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Tarquitetura

Conselho de Arquitetura
! !! l l R R e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.1.4 Declaracao de Acessibilidade

I RRT 15260923

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade orevistas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho d= 2015.

3.1.2 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: GUIA LOPES
Bairro: SANTO ANTONIO

3.1.2.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89218060

N2: 168

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.2.2 Tipologia

Quantidade; 1.400,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.2.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de terreno urbano - mcddm - AT=1400m2

3.1.2.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho da 2015.

3.1.3 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: R
Logradouro: MANOEL IDALINO
Bairro: CENTRO

3.1.3.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88965000

N2: SEM NR

Complemento:

Cidade/UF: SANTA ROSA DO SUL/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.3.2 Tipologia

Quantidade; 565,50
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 103,91
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.3.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de imével urbano (terreno+edificacao) - evolutivo - AT=565,50 AC=103,91

3.1.3.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de usa plblico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Endereco da Obra/Servico

Pais; Brasil CEP: 88820000

Tipo Logradouro: RUA N2: SEM NR

Logradouro: ANTONIO DARE Complemento: DIVISA COM CRICIUMA
Bairro: PRESIDENTE VARGAS Cidade/UF: ICARA/SC

3.1.4.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 10.713,85
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro guadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 2.245,78
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado

3.1.4.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.4.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo de imdvel urbano (terreno+edificacdo) - evolutivo - AT=10713,85 AC=2245,78

3.1.4.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao plblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.5 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 88132300

Tipo Logradouro: RUA N2 SEM NR.

Logradouro: PADRE JOAO BATISTA REUS Complemento: ALMOXARIFADO CENTRAL
CELESC

Bairro: CAMINHO NOWVO Cidade/UF: PALHOCA/SC

3.1.5.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 44.383,25
www.caubr.gov.br Pagina 3/8
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

Atividade: 5.6 - AVALIACAOD Unidade: metro guadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMQ Quantidade: 6.412,64
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.5.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.5.3 Descricao da Obra/Servico

laudo de avaliacdo completo Almoxarifado Central MAT 5583 - EVOLUTIVO - AT=44383,25 AC=6412,64

3.1.5.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao plblico, de use plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.6 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89245000

Tipo Logradouro: RUA N2: LTA LTS LT LT7 LT 8
Logradouro: EMILIO PERNETTA Complementa:

Bairro: SAI-MIRIM Cidade/UF: ITAPOA/SC

3,1.6.1 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 360,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 390,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.6.2 Tipologia

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.6.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo terreno urbano - mcddm - loted (MAT17346), lote5 (MAT17347), lote6 (MAT17348), lote7 (MAT17349) - 360m2 e
lote8 (MAT17350) - 390m2

3.1.6.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.7 Endereco da ObrafServico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro; CANDIDO LOPES
Bairro: SAI-MIRIM

3.1.7.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89249000
N2 LT13 A LT17
Complemento:
Cidade/UF: ITAPOA/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.7.2 Tipologia

Quantidade: 360,00
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 390,00
Unidade: metro guadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.7.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo terrenc urbano - meddm - lotel7 (MAT17359), lotel6 (MAT17358), lotel5 (MAT173578), loteld (MAT17356) -

360m2 e lotel3 (MAT17355) - 390m2

3.1.7.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacéo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ac plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.8 Endereco da ObrafServico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro; JORGE CZERNIEWICZ
Bairro: CZERNIEWICZ

3.1.8.1 Atividade(s) Técnical(s)

CEP: 89255000

N2: SEM NR

Complemento:

Cidade/UF: JARAGUA DO SUL/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.8.2 Tipologia

Quantidade: 1.215,95
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.8.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacao terreno urbano - meddm -AT=1215,95m2 MAT 39019

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.8.4 Declaracao de Acessibilidade

RRT 15260923 —

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao pablico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.9 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: DOS MECANICOS
Bairro: PARANAGUAMIRIM

3.1.9.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89231500

N2: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIAGAQ

3.1.9.2 Tipologia

Quantidade: 408,52
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.9.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacao terreno urbano - mcddm -AT=408,52m2 MAT 4204

3.1.9.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.10 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: GUARDA MARINHA MATINELLI

Bairro: CENTRO

3.1.10.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88270000
N2: SEM NR.

Complemento: JOSE VLENTIN
BORGONOVO

Cidade/UF: NOVA TRENTO/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALUACAO

3.1.10.2 Tipologia

Quantidade: 840,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.10.3 Descricao da Obra/Servico

I RRT 15260923

avallacao terreno urbano - meddm -AT=840m2 MAT 7427

3.1.10.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao pablico, de uso plblico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho d= 2015.

3.1.11 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradaura: ALTAMIRO GUIMARAES - ATE 559/560
Bairro: CENTRO

3.1.11.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88701300
NZ: 490

Complemento:
Cidade/UF: TUBARAQ/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.11.2 Tipologia

Quantidade; 1.737,15
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 1.442,22
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.11.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacao terreno e benfeitoria urbana - SEDE MAT 77204 mcddm -AT=1737,15m2 e AC=1442 22

3.1.11.4 Declaracao de Acessibilidade

Declare a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade grevistas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao plblico, de uso plblico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho d= 2015.

3.1.12 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: ALTAMIRO GUIMARAES - ATE 559/560
Bairro: CENTRO

3.1.12.1 Atividade(s) Tecnica(s)

CEP: 88701300
N2: ESQ SA0 JOSE
Complemento:
Cidade/UF: TUBARAQ/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

Quantidade; 851,84
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br

=
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/1
|

y Gr q ugifT etura

/ Conselho de Arquitetura
! A l l R R e Urbanismo do Brasil
1 RRT 15260923

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.12.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.12.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo terreno urbano - meddm -AT=851,84m2 MAT 77205

3.1.12.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a néo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacoes abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM15260923100CTO01 CELESC INICIAL 15/02/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagdo vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto{a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAU n2 00DAS05950, na data e hora: 2025-02-15 13:09:17, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP]
estd oculto visando proteger os direitos fundamentals de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser venficada em: hitps:\siccau caulir.gov.brfapp/view/sightexerno? form=Servicos, ou via ORCode.
Documento Impresso em: 19/02/2025 ds 11:48:50 por: siccau, ip 10.344.11.29,

www.caubr.gov.br Pagina 8!5

ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA Pagina 36 de 37
Rua Almirante Cockrane, 16 — Tristeza — Porto Alegre/RS

(51) 999698255 / (51) 999459170 / (51) 32649268

e-mail: arcoplano@gmail.com / www.arcoplano.com.br




Docusign Envelope ID: D60410A5-14B2-4C62-8925-E68A46467490

arquitetura

Anexo X: Renda Bairro — IBGE

Censo Demografico - Informacoes exidade htttps:,-’fSiDRA.E.gov.br,»’tabela

onte: iBG—

Variavel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)
Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total
Ano -2010
Situacdo do domicilio - Total
Bairro
Centro - Tubardo (5C) 4353,61
Santo Antnio de Padua - Tubardo (SC) 2842,14
Oficinas - Tubaréo (SC) 2513,83
Morrotes - Tubardo (5C) 2372,4
Dehon - Tubarde (5C) 2875,22
Humaita - Tubarao (5C) 3125,45
Revoredo - Tubardo (SC) 2819,19
Passagem - Tubardo (5C) 1938,47
Vila Moema - Tubarao (5C) 5667,45
Recife - Tubarao (5C) 3571,02
Monte Castelo - Tubarao (5C) 2460,13
Cruzeiro - Tubardo (5C) 1752,34
Fahio Silva - Tubardo (5C) 1884,42
Sdo Jodo Margem Esquerda - Tubardo (5C) 2025,87
Humaita de Cima - Tubarao (SC) 2565,91
Vila Esperanca - Tubardo (SC) 2215,95
Campestre - Tubardo (5C) 1484,49
Passo do Gado - Tubardo (5C) 1836,43
Sdo Clemente - Tubardo (5C) 1899,39
Praia Redonda - Tubardo (5C) 1589,62
Santa Luzia - Tubargo (SC) 1995,93
S3o Cristovao - Tubardo (5C) 2050,81
Sertdo dos Correias - Tubardo (5C) 2174,12
S3o lodo Margem Direita - Tubario (5C) 2236,62
S3o Bernardo - Tubarao (5C) 1785,56
Sao Martinho - Tubarao (SC) 1931,95
Km 60 - Tubardo (SC) 2130,48
Bom Pastor - Tubardo (5C) 1787,54
Guarda Margem Direita - Tubardo (5C) 1771,45
Km 63 - Tubarao (5C) 1553,28
Rio do Pouso - Tubarao (5C) 1831,67
Fonte: IBGE - Censo Demogréfico - Informagdes extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela
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Anexo Xl: Fotos Dados Amostrais
CELESC TUBARAO SEDE CENTRO 2588 M2 PATRIMONIAL AGO/24

CODA1

B LT L a T - 2 WY 5
c = » 2632077673 R O
R R O Ry
w  larroyd iméveis
umn | Creci 02638-J-SC
@ Desds 29 de margo de 2018
k E A 285 imovels cadastrodos
W 47 (3 classificagoes) ©
«{ Compartilhar QO Fravoritar
10 tas/1 1 vond arn,
encia
Candominio P
Rs 850.000 néoinformado  ndo informado
3 960 m
Enderego
Rua Germano Siebert - Centro, Tubaréo - SC
© Explore a localizagdo do imével
B | R S TS ——— | - B %
o is P5ES0000-1d- 2653124186/ Rr O
MG W oTiee 9 Map
=% Compartilhar Carregando
onc SC / Lotes, 08 & vonda em Tubardo |/ Centro
vonda
Condominio U
R$ 850.000  recinormads naointormado
3 850
nders
Travessa Antdnio Magalhdes de Castro - Centro, Tubardo - SC
© explore a localizagéio do imével
Lote/Terreno @ Venda, 650 m* por RS 850.000
(Codigo do anunciante: 3446 | Cadigo no VivoReal: 2663124186
v V1) (lTopecs d vonde e 5 x + = 8 %
c 5 v 470m2 £56 2665130653/ R O

MGmad @ eToe @ Map

= @ vivaReal Alugar Comprar Langamentosv  Descobrir  Anunciarv  Ajuda \ & Entrar

@ Desde 28 de margo de 2018

A 245 iméveis cadastrados

* 50 (3 clossificagoes) @

«{ Compartilhar © Faveritar Envie uma mensagem
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Cod-4

v I tonTemesstvndsonce X - [ totw/Temeno s fus Coonal . X = B %

c = 68m2. R5900000- 753729, e O :

‘ i

Alugar Comprar  langamentosv  Descobrir  Anunciarv  Ajuda

Imobiliaria Vendelar LTDA
Creci. 01592-J-5C

@ Desde 27 de margo de 2018
A 78 iméveis cadastrados
& Nenhuma classiticagao @

< Campartiihar © Favoritae Envie uma mensagem
B L e ————— - 8 x
o 5 6 Rx O
MG B VuTiee 9 Mips

m larroydiméveis
s Creci: 02638-J-SC

@ Desde 29 de margo de 2018
A 295 imbvels cadastrados
W 47 (3 classificagoes) ©

«; Compartilhar © Favoritar Envie uma mensagem
venda | SC | Lotes/Terranos @ vende em Tubarto | Cantro | Rua Alamire Guimardes
fenda L réncs L. R0 1 B Avamive OUlvwCos Nome

venda

R$ 1.500.000 i oosiomese

3 960 m* * 1vanheiro Teletone
&nderega
Rua Altamir = Centro, scC 0la, gostaria de ter mais
f
® Explore alocalizagao do imével SFTCHNE O COMprOF:
Lote/Terreno, R$ 1500000, Rua

A aguardar por waw googlecom.be..

Cod-6

v D lotwTemeccz b nseance % [ tote/Terenc as dvenica Peare X 4 - o x
9 i% 1286012 venta- 243000000 2733548318/ 'Rr O
™ G Toe 9 Mot
Com uma G gico, este terreno & (deal para investir em um empresndimeanto
comercial A regide oferece toda a infraestrutura necessaria para garantir conforto @ comoadidade cos
futuros moradores ou clientes. Envie uma mensagem
Estamos @ disposicao para esclarecer todos as suas duvidos & auxilla-lo no processo de aquisicao. Notha

Nao delxe essa oportunidade passar, entre em contato agora mesmol

E-mail

As 5160 sujeitas a g0es. Consulte 0 COMetor rasponsavel

Telefone

016, gostaria de ter mais
Informagoes para comprar.
Ocultar descrigdo ~ Lote/Terreno, RS 3.000.000, Avenida

Chave do antncio; r2JLYSWsbUuqyxFQ

(48) 99131-_. Ver telefone Gostotlo de receber o contato de

anunciontes com iméveis similares.

Enviar mensagem

o oo Ervvi o
oot et o Termos de uso = Politiea de
orlvacidade ofinma et o s (8 angs =

® Ananc

iado em B de agosto de 2024, atualizado ha 2 dias.

A Nunco foga sem e/ou visita do
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Cod-7

v D loteuTemeeccivndrenCe % [ LoteTerenc ns Rus Tracents X 4 - -] x
o is B orrotes-balros-tubsrae-1156ma venda RS 733393038/ *a O
- Key.on iméveis
Creck 03196-J-5C
Far Bl @ Desde 28 de margo de 2018
—"“ 245 imévels cadastrados
\ T iz
Fo%. W 50 (3classificogoes) ©
«{ Compartilhar © Favoritar
venda | iotes/Terrenos a venda em Tubardo | Marrotes
venda
ondominio P
R$ 885.000  rccinormods noointormado
3 158 m v Cozinha
Enderega
Rua Tiradentes - Morrotes, Tubaréio - SC
© Explore a localizagdo do Imével
v TS nttensie ks wn Gt 3 T [ LowTerranc ne up bobo S % 1B =0 Cn s
o 5 L Y . o 977m2 R51030000-4- 2668440502, R* O
Gt T Mip
w larroyd iméveis
o 02638-J-SC
@ Desds 29 de margo de 2018
A 295 imbveis cadastrados
W 47 (3 classificagoes) ©
4 Compartilhar © Favoritar
venda tas/Termanos @ vando em Tubaro | Vika Mosma | Rua JoBio Seuza Oriandi
Condormini Pl
R$1.030.000  cintormado  naointormado
23 877 m
Rua Jodio Souza Orlandi - Vila Moema, Tubaréo - SC
© explore a localizagdo do imével
B L L TR eE——— L e,
2731011318/ Rr 0
@ Desde 29 de margo de 2018
A 255 Imbveis cadastrados =

% 47 (3 clossificagoes) ©

« Compartilhar Q Favoritar Envie uma mensagem

vonda | SC | Lotes/Terrenos & venda em Tuborto | Humaitts | Avenida Patricio Lima

Nome

venda

Condomini U E-mail
R$ 690.000  rsoinformado  naointormado

3 509 Telefone

indere

Avenida Patricio Lima - Humaité, Tubardo - SC Ol6, gostaria de ter mais

informagaes para comprar
Lote/Terrena, RS 690,000, Avenida

Btrinin Lione - s imalth Tibeashn -

© explore a localizagéio do imével

Lote/Terreno @ Venda, 809 m* por RS 690.000

(Codigo do anunciante: 3773 | Cadigo no VivaReal 2731011218)
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Cod-10

v D lotewTemeacsdvndsamCe % [ LoteTerenc ns Rus jcdo A X 4 - o x
c = T o 264 1000000-4d-2723106148/ Rr O :
@ Desde 17 de maio de 2024
A 195 iméveis cadastrados
& Nenhuma classificagao @
« Compartilhar O Favoritar Envie uma mensagem
venda [ SC | Lotes/Terrenos & venda em Tubardo | SGo Jodo Margem Esquerdo | Rua Jo8o Alfredo Rosa "
sc Nome
vonda
Condominio ®1y E-moall
R$1.000.000  ccinformado  nacintormade
@ 26am: Telefone
tnaerego
Rua Joa -séo gem Esquerda, Tubardo - SC 0l6, gostaria de ter mais
5 Informagoes para comprar:
€xplore a localizagao do imével
R Byac s basting Lote/Terreno, RS 1000.000, Rua
Infun Bibencin Banm ~ CAA InAA
Gostario de receber o contato de
Lote/Terreno @ Venda, 2164 m* por RS 1.000.000 anunciantes com iméveis similares

adiqo no VivaReat: 272

(Codigo do anunciante: TEQN4 _
A estabeiecer lgagho segurs

Cod-11

v [ lowTenencs dvencaemCe X [ towerenons Rus tencests X 4 = PR K
o is e 081m2 RS 14000.40- 2640237872/ Lr O
M Grad @B VouTme @ Maps

e Crect: 02638-4-SC

@ Desde 29 de margo de 2018

A 295 iméveis codastrados
* 47 (3classificagoes) @

< Compartilhar Q© Favoritar Envie uma mensagem
venda | SC / Lotes/Temenos & venda em tubarso o | Rua Wenceslau Corréa de Souza e
venda . )
R$ 714.000  rcomtormado néointormade b
3 1081 m*

A aguardar por googleads g souslecicknst

Cod-12

v D totesTemensdvencaamCe X [ Lote/Terenc na Rus Teadsto - -] x

2703 & mon7ERy, Rr O

Imobiliaria Vendelar LTDA
Crec: 01582-4-SC
@ Desde 27 de margo de 2018
A 78 iméveis cadastrados

W Corregando.. ®

*, Compartilhar Carregando

avenda em Tubarto | Recle | Rua Teodota Tonon

venda | \otes/Terranos

RS 6.500.000 S msermese

Rua Teodoto Tonon, s/n - Recife, Tubaréo - SC

® explore a localizagéo do imével
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Cod-13

v D lomeTemecsdindaents % [ tote/Terenc na dvenics Epe: X 4 - - x
o i 1132 ventis-BS1500000-id- 2668285991 Rr O :
M Grad 0B ouTioe 9 Mape
*C. Campaitiner © Faveritae Envie uma mensagem
o | Avenida Expediciondrio José Pedr Coslha e
venda
Condominic Ty E-rriail
R$ 1.500.000  ccinformado  naointormade
o3 iz v Cosdinha Telefona
José hon, Tubar@io - SC 0la, gostaria de ter mais
for @ cor
® Explore a localizagao do imével [OITRION PN Compron
Lote/Terreno, RS 1500.000, Avenida
EmnriaionAdo. Inaf Gacden Saciivn =
" Gostaria de recaber o contoto de
:
Lote/Terreno & Venda, 1113 m* por RS 1.500.000 AR AR
(Coign do anunciante: 6137 | Codigo no VivaReal: 2868285997)
466 tarrono urbona com Lma 6roa o LIZ83mY 6 uma op anies poro o
construgao. Sua localizagto em uma das principais avenidas da cidade o torma um ativo pora
empreendimentos comercials ou residencials A
~ L) oxtessied s wn G 3T [ Lowhermano na fup Andrino S % b S

- Key.on Iméveis
Creci: 03196-4-5C
@ Desde 28 de margo de 2018

A 245 iméveis cadastrados
W Corregando.. ©

«% Compartilhar Carregando
vanda | SC | Lotes/Temenos & venda em Tuborso | San Clemente | Rua Andrino Sales Borges
venda
Condominio P
Rs 2.000.030 néoinformado  ndo informado
£ 5000 v cozinha
Endereco
v D towsTemeesivendsemCe X [ toteTerenc 2970 miemDen X 4 - - x
e = 29 RS2650000. Rx O

™ Grad 8 uTiae D Maps

@ Desde 26 de outubro de 2021
A 131iméveis cadastrados

W 5.0 (3classificagoes) ©

«{ Compartilhar © Faveritar

venda | sc |

iPTU

RS 2.650.000  iiiviose eomose

Enderego

Dehon, Tubardo - SC
© Eexplore a localizagdo do imével

A aguardar por trackng wevarest combr..
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Cod-16

B | s E—, 0 0e i
c = ibarac-4000m2 RS1750000-id-2650153077) Rr O

@ Desde 9 de novembro de 2021
A 39Iméveis cadastrados

W Nenhuma classificagao ©

« Compartilhar O Favoritar Envie uma mensagem
Venda / Lotes/Terrenos & venda em Tubd ocile | Avenida
Nome
vonda
Condominia 1y E-moall
R$ 1.750.000  rscintormado  naointormodo
3 4000 m Telefone
inderego
Avenida Visconde de Barbacena - Recife, Tubaréo - SC 06, gostaria de ter mais
Informagoes para comprar:
€xplore a localizag@o do imével
© explore alocolizaglo do imével Lote/Terrena, RS 1750.000, Avenida
Vioanndn sn Boviesnann -~ Bansifa
Gostorio de receber o contato de
Lote/Terreno a Venda, 4000 m* por RS 1.750.000 GREIOTeS O S,

(cédigo do anunciante: 24 | Codigo no VivoReal: 26601530

Cod-17

v I tomTemecsavendsemce X [ toteTerrano ms fua Pecho G

o i5 305 661448498, Ra 0O

™Gt 0 YouTibe 9 Maps

e -
S
Key.on Iméveis
Creck 03186-J-5C
@ Desde 28 de margo de 2018
A 245 imévels cadastrados
& 50 (3 clossificogoes) ©
< Compartiihar Q Favoritor Envie uma mensagem
venda [ SC [ Lotes/Tenrenos o venda em lubardo | Oficinas | Rua Pedro Gomes de Carvalho
i Pyivs Girmee de Darsoiis Nome
venda
Condominio e E-mail
R$ 2.200.000  recivtormads s 10.428/e00
9 3057 m* v coznha Telefona
A aguandar por aralybea ok com.
v D lotesTemecsivndaanCe X [ toteTerenc 950 miemCann X 4 - -] x
o I 5 2710848863/ 'Rx O @

@ Desde 26 de outubro de 202 '4
A 131 iméveis cadastrados
o 5.0 (3clossificagoes) @

«% Compartilhar © Favoritar Envie uma mensagem
vonda | 5C | Lotes/Tetrenos & vendo em Copvan de Baixo | Centro
sc Nome
Condominio P E-mall
Rs 1-500-000 néoinformade  néo informado
) 850 m? Telefone
Centro, Capivari de Baixo - SC 0l gostaria de ter mais
i
® Explore a localizagso do imével IroAnaQiaN prel copNE:
g e Lote/Terreno, RS 1.500.000, Centro,
e ki e bt .
Gostoria de recaber o contato de
Lote/Terreno @ Venda, 950 m* por RS 1.500.000 anunciantes com iméveis similares.

(Codiga do anunciante: 10562 | Cadigo no Vivakeat: 2710848862)
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Cod-19

v D loteuTemenccivncaamCe % [ toteTerrenc ns Rus tose Gen: X 4 - -] x

c 5 movel/icte-t oter o5 o RS1700000-43-2125008311/ Lr O

@ Desde 28 de outubro de 2021
A 127 imoveis cadastrados

“ 48 (4 clossificagoes) ©

=& Compartithar © Favoritar

cda | SC | Lotes/Tenenos @ venda em Tubares | Olicinas | Rua Josk Genover

R$ 1.700.000  oiimiese momormese

Enderece

Cod-20

v I e dvondsemCe X [ toteTerenc na Run esceds X 4 - 8 x
o is Lcom b/ imovel/icte- termenc s RS2760000-1d-2698199579) Rx 0
G 8 oTioe D Mag

Imobiliaria Vendelar LTDA
Creck: 01592-J-SC

@ Desde 27 de margo de 2018
A 78 imévels cadastrados

W Nenhuma classificagto @

«£ Compartilhar © Favoritar

Rua Wencesiau Alves dos Santos

RS 2.760.000 * Soimteee momomos

3w

A aguardar por analytcstitok.com

x 8 = 5 X
« C % vendel 2930/co fote-ty bar--o/otinas * 0
G oo D Mag
Codigo: 2930
TERRENO A VENDA OFICINAS & imprimir
- = Venda;
R$ 999.000,00

Entrar em contato

S e 739 - - B~ Compartilhar F



Docusign Envelope ID: D60410A5-14B2-4C62-8925-E68A46467490

Cod-22

v B emredwedsrobsmevis x4

% c = b pes b 571

MGma W uTioe 9 Maps

Terreno
R$4.000.000,00/vexoa

A ra ra o
v vl va o
30,03m 28,08 m 187.60 m 199,82 m

v B e oburovi X+

- o fs N21s

G 8 ouTine 9 Mg

Terreno
R$1.900.000,00/venoa

ra A A
s s )
25,40 m 40,70 m 1.033,78 m*
TERRENOFRENTE  TEGRENO DISEITA AREATOTAL

Caracteristicas

Aerrado  MeloFlo  Muredo  Rug esfultadi

Proximidades
Banco Escola Escoladeldioma Feculdade (Farmdcla  Forum  hospital  igref

Praga  Shopping Supetmercado  Transporte pobilco

Cod-24

v B emmdwessmbiotie X+

“ o s . passo-do-ga & e

MGl 0 ouToe 9 Maps

ra
va »

528314m*  Pronto para

AR TOTAL 31 Estamos d para

Pronto para construir

Ficha do imével
Perfil Residencial/Comercial

Padaria

Terreno
R$750.000,00/venoa

ra ra r ra
v [ [ [
40,05 m 40,05m 27m 27m

ra
s »

108135 m*  Pronto para

AneaToTAL — pardt
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Cod-25

v O% KeyOoimovesCompreoudt X | O Temwnodvendaem Tubama| X O% Temenodvenda Morotes 7. X 4 = K

Codigo: 6455

/ Rua Tiradentes i

R$ B85.000,00
Terreno a venda, Morrotes - Tubarao/SC ¢

0,00 m? 158,00 m? 0 quarto(s) 0 banheiro(s| 0Vaga(s) 0 Suite(s)
TENHO INTERESSE
Compartithar esse imdvel © (48} 998289090 Q @
izado em uma excelente posic3o no bairro Morrotes, oferece uma

X | O Teownodvendsem Tubaao| | X O Terreno s vend

(= > (]
Codigo: 6664
| Rua José Manoel Mendes e
A R$ 850.000,00
Terreno a venda, Sdo Jodo ( g sq ) - Tubardo/! "
0,00 m? 1810,42 m? 0 quartols) 0 banheirofs) 0Vagals) 0 Suite(s)
TENHO INTERESSE
DESCRICAC DO IMOVEL © (48)99828-9090
Este terreno espagoso oferece uma oportunidade excepcional em uma localizacao atégica no
bairro S40 100, margem esquerda. Com uma drea total de 1.810,42m” e dimensbes de 3591 metros de
dos, 64,00 metros do lado direito e 72.35 metros do kada esquerda, este
Jat impressionante para uma variedade de usos, seja para desenvolvimento
v % KeyOomoves Compreou &t X o= Temeno 3 venda em Tubamo x o« Tereno 8 venda Oficieas - Tt X + = o x
c 5 ot " o 5 e

Cédigo: 6335

Rua Silvio Burigo

AR RS 900.000,00
Terreno a venda, Oficinas - Tubarao/SC

0,00 m?* 906,00 m* 0 quartol(s) 0 banheiro(s) 0 Vagals) 0 Suite(s)
TENHO INTERESSE

DESCRICAO DO IMOVEL © (48) 99828-9090
Apresentamos a vocé Uma excelente op de um terren es t
localizado, oferecenda uma area generosa de 906m*
B el 1012 de 2067, destaca-se por sua localizagdo privilegiada, com frente @

Rua Silvio Burigo e Manoel Antunes Corréa. Sua configuragao em formato

e | rardecs uscallidade nar dilarantes nos de nesietns




Docusign Envelope ID: D60410A5-14B2-4C62-8925-E68A46467490

Cod-28

v Ov KeyOoimovesCompreoudl X | O Temwodyendaem Tubama| X O Oportunidade deTerenaem’ X 4

g D un * 0

Codigo: 2678

Rua Wenceslau Alves d

g VALOR R$ 959.000,00

s

Oportunidade de Terreno em Otima Localizagao

98,00 m* 702,50 m? 2 quartals) 2 banheiro(s) 1vagas) 1 Suite(s)
TENHO INTERESSE
© (48} 99828-9090 g @

madeirs em

Cod-29

v o eyOnmeweCompreousl X | o e dvendaanTobaaa| X D Tereoodvends ViaMoars X 4

x i% /6574 * 0

2] m s ]

Cédigo: 6574

. bl RS 1.180.000,00 @
Vila Moema - Tubardo/SC .

Cod-30

v On KeyOnimoweCompreou & X | O Temenodvendaem Tubama| X O Oportunidade Unicx Temena ¢ X

o i ano-com- gal localizacac-estrateq 3 * 0

Cédigo: 6873

) / Rua Lauro Muller
v ; VALon R$ 1.200.000,00

Oportunidade Unica: Terreno com Galpdo em Localizagdo Estratégica

ol 000 = 3 =] &=
0,00 m? 99790 m? 0 quartols) 0 banheirol(s) 0 Vagal(s) 0 Suite(s)

DDESCRICAO DO IMOVEL © 148) 99828-9090

i de adquirir Um terreno de 997.90m, localizado na Rua

Lauro Muller. Este [mével oferece uma localizagio priviiegiada, com facil acesso a Av. Marcolino
ta 3 poucos minutas do centro de Tubarso & do Farol Shopping.
Compartilhar esse imével ’




Docusign Envelope ID: D60410A5-14B2-4C62-8925-E68A46467490

X % keyonmoveiscombi/e

MGmal @ YouTine @ Map

ohqu.on s ' - e

Cédigo: 6391

e RS 1.200.000,00 @

v o% KeyDnimévesCompreoudl X | O Temwno dvendaem Tubarsa|| X O Oportunidade mperdivet T X 4 = B K%

% combr/umov e ¥ de-esquina-peanto-pan -Cansthui-am- tubarao/6806 * 0

MGmat @ ovTe 9 Map

Codigo: 6806

? VALOR R$ 1.800.000,00

Opor P : Terreno de ina Pronto para Construir
em Tubardo

-
of 080 = 3 a &
0,00 m* 1368,24 m* 0 quarto(s) 0 banheiro(s) 0 Vaga(s) 0 Suite(s) JEMD S
(O compartiinar esse imével © 8)9828.9090 ’J @

Cod-33

m Temeno d vendaem Tubamaa || X O Temenodvends Rece-Tubs X =1 K

%3 kayonkmovein.combi/move/tenren-a-venda acife-ubarao-sc/672) * O @

M Gral @ T 9 Mep

cédigo: 6721

FOIS Mancet AnGures Coftes vaon RS mu.oo‘—‘"q @

Recife - Tubardo/sC




Docusign Envelope ID: D60410A5-14B2-4C62-8925-E68A46467490

C %5 keyonimoveis.combr/movelleneno - venda- £30-martinhy

M Grad @ ouTme @ Maps

Codigo: 5913

Rodovia 5C 370

VMLOR RS 2.200.000,00

Terreno a venda, Sdo Martinho - Tubario/SC

080 = 63 a8 &

10800m:  245828m°  Oquartols)]  Obanheirols)  OVagals) O Suite(s)
TENHO INTERESSE
Compartilhar esse imavel © (48} 99828-9090 @
Opo de IAVestimen (o ou Construcao no Bairro Sa0 Martinho

Cod-35

v LB R aTans W e | TR et Rt ST T o Teruoo  vrda sho bk, IO = ALK
0 (5 o R s oo b g * O
9 i it g

Cédigo: 5913

Rodovia 5C 37¢ "
dovia 5C 370 VALOR RS 2.200.000,00

Terreno a venda, Sdo Martinho - Tubardo/SC

o) = 63 8 &
108,00 m* 245828 m? 0 quarto(s) 0 banheiro(s) 0 Vagals) 0 Suite(s)
TENHO INTERESSE
Compartilhar esse imével © (48} 99828-9090
808 e IAVESTimento ou Construcio no Bairre ho!

Cod-36

v A Tememodvecsmbsrour X - 5 x
« C % vend Imove!tetrenc-a-u - Barro-humaits-em-tubarao-5c/2296 * 0
e 0 e

R$3.100.000,00

a Roselis Zomer

Terreno para construcio de prédio
Tubsas SC

ra a I e



Docusign Envelope ID: D60410A5-14B2-4C62-8925-E68A46467490

__ . R$2.400.000,00 »

Dehon - Tubardo/SC
'l Rodrigo dos Santos
) ra r ra
v s e s
50 m (Frente) 50 m (Fund 50,47 m (Csquerda) 50,47 m (Direita) el
Nome
- + - o x
ubarac-sc/2149 * O

Terreno R$1.650.000,00
Cantro- Tubarao/sc
II Rodrigo dos Santos

e ra r r

o o o o ®
20,28 m (Frente 20,28 m (Fundo) 45 m (Esquerca) 45m (Dircita e b

Nome

Desericio do imével Telefone



