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EDITAL DE LEILAO PUBLICO, VENDA DIRETA, ARREMATACAOQ E INTIMACAO DE TERCEIROS
INTERESSADOS, DEMAIS CREDORES, DO EXECUTADO E EXEQUENTE

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo seréo levados
a Leildo Judicial na forma que se segue:

PROCESSO: N° 0000184-67.2002.8.16.0097 — VARA CIVEL DA COMARCA DE IVAIPORA — PR.
EXEQUENTE: SULIVAM GIBIM — CPF: 003.945.659-59.

EXECUTADO: CHARLES JOSE EISELE — RG: 722.145 /PR - CPF: nio cadastrado.

PRIMEIRO LEILAQ: Com encerramento, dia 18 de junho de 2025, a partir das 09:00 horas, ONLINE,
para a venda a quem mais der, desde que ndo se constitua preco vil, ou seja, inferior a avaliacdo
atualizada na data do leildo. N&o verificando lances que sejam iguais ou superiores ao valor da

avaliacdo, a partir do encerramento do 1° leildo, serd dado inicio a captacdo de lances para o 2° Leildo,
com as regras e valores descritos abaixo.

SEGUNDO LEILAO: Com encerramento, dia 25 de junho de 2025, a partir das 09:00 horas, ONLINE,
para a venda a quem mais der, desde que ndo se constitua preco vil, ou seja, o lance inferior a 50% da
avaliacdo e, se for bem imével de incapaz, 80% do valor da avaliagao.

BEM: “Data de terras n° 16 (dezesseis), da quadra n® 171 (cento e setenta e um), com a area total de
424,37 mz, situada no quadro urbano desta cidade e comarca, na rua Rolandia, com 0s seguintes limites
e confrontacbes: NA FACE NORDESTE: divide com a data n° 14, com 15,00 metros; NA FACE
SUDESTE: divide com as datas n® 02 e 01 com 28,08 metros; NA FACE SUDOESTE: divide com a rua
Rolandia com 15,00 metros; NA FACE NOROESTE: divide com a data n°® 15 com 28,50 metros, contendo
benfeitorias em sua superficie, matriculada sob o n® 388/1 do CRI desta comarca”.

AVALIACAO: Imovel avaliado em R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais), conforme laudo de
mov. 197.1. Detalhes da Avaliac&o: Benfeitorias: uma constru¢do comercial de alvenaria, com cerca
de 240 m2, em mau estado de conservacdo, bastante antiga, com problemas estruturais, elétricos e
hidraulicos.

VALOR DA CAUSA: R$ 132.069,22 (Cento e trinta e dois mil, sessenta e nove reais e vinte e dois
centavos), conforme documento de mov. 286.2, a qual DEVERA ser acrescida das devidas correcdes,
custas processuais, eventuais multas e honorarios advocaticios.

DEPOSITO: Referido bem se encontra depositado nas maos do promovido CHARLES JOSE EISELE,
com endereco na AV. Tancredo Neves, 3737 - IVAIPORA/PR, como fiel depositario, até ulterior
deliberacdo. Advirta-se ao(s) depositario(s) de que, fica(m) ele(s) obrigado(s) a permitir(em) a
eventuais interessados 0 acesso ao(s) bem(ns), durante o horario comercial (de segunda a sexta
das 9h as 18h, e aos sabados das 9h as 12h), ap6s a publicacado do edital.

ONUS: PENHORA(S): Penhora referente ao Autos do presente processo.

R.6/Mat.388 — prot.121.957 — Confissdo de Divida com Garantia Hipotecaria em favor de Charles José
Eisele; R.7/Mat.388 — prot.124.105 — Penhora referente aos autos n°286/1995 em que é exequente
Charles José Eisele, conforme matricula de evento 296.1. Eventuais existente na matricula imobiliaria
posterior a expedicdo do edital. Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria, eventual
regularizagdo por conta do arrematante. Em caso de arrematagdo de bem imével ou veiculos
automotores ou outros bens dependentes de registro no 6rgdo competente, para expedicdo da
respectiva carta, devera o arrematante recolher as custas referente a expedicdo da Carta de
Arrematacao, bem como comprovar o pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis — ITBI,
para bens méveis, recolhimento da GRC para cumprimento do Mandado de Entrega; é obrigacdo do
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arrematante arcar com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apos a data da expedicéo da carta
de arrematacéo.
Podendo existir 6nus diversos ndo informados no processo ou com registro posterior.

LEILOEIRO: Luiz Barbosa de Lima Junior, inscrito na Junta Comercial do Parana, sob o n° 10/030-L,
representante da LB LeilGes, sob o sitio: www.lbleiloes.com.br

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o do leiloeiro (art. 884, paragrafo Gnico, do CPC) sera de
6% sobre o valor da arrematacéo e 2% sobre o valor do acordo ou avaliagdo (o que for menor), devidos
pela parte executada ou terceiro interessado, caso a transacdo ocorra depois de designada a
arrematacéo e publicados os editais.

LOCAL: 1. Leildo exclusivamente eletronico (on-line): Ser&o aceitos lances a partir da insergéo do leildo
no site do leiloeiro. 1.1. Os interessados em participar do leildo deveréo se cadastrar gratuitamente junto
ao site: www.lbleiloes.com.br, encaminhando os documentos pessoais ou juridicos e a solicitacdo de
habilitacdo com antecedéncia minima de 24 horas do ultimo dia atil que antecedera o encerramento do
leildo, responsabilizando-se civil e criminalmente pelas informagfes langadas. 1.2. O cadastro sera
confirmado via e-mail ou por emisséo de login e senha provisoéria, que devera ser alterada pelo usuario;
1.3. Os lances deverdo ser oferecidos no site www.lbleiloes.com.br, que promovera a divulgacdo
imediata do lanco apds seu registro, ndo sendo admitidos lances realizados por qualquer outra
modalidade; 1.4. O leiloeiro mantera telefones no site para prestar esclarecimentos de dividas sobre o
funcionamento e transacdes do leildo. 1.6. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom
funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer
responsabilidade. 1.7. Ao participar do leildo, o interessado concorda com as condi¢des previstas neste
edital.

OBSERVACAO 01: DO PAGAMENTO - O pagamento devera ser realizado de imediato, & vista, pelo
arrematante, seja por meio eletrénico ou por depdsito judicial (art. 892, do CPC), salvo disposicao judicial
diversa ou, se ndo houver lances a vista, arrematagdo com pagamento parcelado (abaixo descrito).

OBSERVACAO 02: PAGAMENTO PARCELADO - Propostas de pagamento parcelado n&o
suspendem o leildo e somente serdo validas caso ndo sejam ofertados lances com pagamento a vista
(art. 895, 886 e 7°, do CPC). Nesta modalidade de pagamento, o interessado devera apresentar por
escrito (no site www.lbleiloes.com.br) antes do encerramento do leildo, observado o lance minimo ou vil.
a) O parcelamento observard uma entrada de no minimo 25% do valor do lance a vista, e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, em 5 (cinco) parcelas semestrais (com vencimentos em 06, 12, 18,
24 e 30 meses) ou 2 (duas) parcelas anuais (com vencimentos em 12 e 24 meses); b) O valor de cada
parcela, por ocasido do pagamento, sera corrigido pelo indice divulgado pelo TJPR e, na falta deste,
pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros de 0,5% ao més, d) no caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestacg0es, incidird multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas
(8 4° do art. 895). e) em caso de inadimplemento, sera feita a resolucdo da arrematacéo, na forma do §
5° do art. 895, e sera o bem levado novamente a leildo. f) a proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (8§ 7° do art. 895). g) havendo mais de
uma proposta parcelada: - em diferentes condic8es, o juiz decidird pela mais vantajosa, ou seja, a de
maior valor, - em iguais condicdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar (8 8° do art. 895). h)
O vencimento das parcelas subsequentes ocorrera no dia 05 do més seguinte ao decurso dos prazos
fixados no item a). i) em caso de leildo de bem imével o parcelamento ficara garantido por hipoteca do
préprio bem (art. 895, § 1°). Tratando-se de bem madvel considerar-se-a caugdo idénea: fianca bancaria
e hipoteca sobre bem imével livre e desembaragado de qualquer énus.

Sem lances a vista e havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, serdo submetidas a
apreciacao deste juizo, prevalecendo a proposta de maior valor, ou em iguais condicdes, a formulada
primeiro (art. 895, §8°, | e Il, CPC). A ordem de entrega do bem mével ou a carta de arrematacdo do
bem imével, com o respectivo mandado de imisséo na posse, sera expedida somente depois de efetuado
o depdsito ou prestadas garantias pelo arrematante, bem como paga da comissao do leiloeiro e as
demais despesas da execugéo (art. 901, 8§ 1°, CPC).
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OBSERVACAO 03: DA VENDA DIRETA - Caso n3o haja licitantes na data indicada, por economia dos
atos e celeridade processual, e ainda, visando aproveitar os atos ja empregados na divulgacao do leildo,
o(s) bem(ns) penhorado(s) serdo automaticamente incluidos em venda direta por 60 (sessenta) dias
corridos, nas mesmas condi¢des do segundo leildo ao primeiro licitante, sendo submetido imediatamente
a proposta a aprovacao do juizo.

OBSERVACAO 04: Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao término dos leildes, o horario
de encerramento do leilao a se encerrar sera prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

OBSERVACAO 05: Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes antes de ofertarem lances no leildo.
As medidas e confronta¢bes dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no edital séo
meramente enunciativas, por serem extraidas dos documentos anexados aos autos. Para todos os
efeitos, considera-se a venda dos bens iméveis como sendo ad corpus, ndo cabendo reclamacédo
posterior. Eventuais regularizacdes de benfeitorias na matricula serdo realizadas por conta do
arrematante.

OBSERVACAO 06: Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados
meramente informativos, em cumprimento ao art. 886 do CPC, ndo sendo de obriga¢éo do arrematante.
Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus até a data da expedicéo da
respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de Entrega. Créditos tributarios e de natureza propter rem
devem ser habilitados junto aos autos do processo deste edital para que seja feita a sub-rogacdo dos
valores no preco ofertado pelo arrematante (art. 908, §81° e 2° do CPC/2015 e art. 130, paragrafo Gnico
do CTN). Eventuais informacfes de ocupacéo deverdo ser diligenciadas pelos interessados junto ao
imovel objeto do leildo, bem como é de responsabilidade do interessado verificar eventual restricdo ao
uso do imovel, como restricdo construtiva, ambiental, entre outras, ndo sendo aceitas reclamacgdes apos
o leildo. No caso de adjudicacdo do bem, serdo mantidos os 6nus e débitos, exceto na hipétese de
deciséo judicial em sentido contrario.

OBSERVACAO 07: Em caso de arrematacédo de bem imdvel, veiculos automotores ou demais bens
dependentes de registro no 6rgédo competente, para expedicdo da respectiva carta, devera o arrematante
recolher as custas referente a expedicdo da Carta de Arrematacéo, bem como comprovar o pagamento
do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, e para bens moveis, recolhimento da GRC para
cumprimento do Mandado de Entrega; comprovar pagamento de Imposto Sobre Circulacdo de
Mercadoria — ICMS no percentual de 0,9% sobre valor da arrematacdo e demais taxas incidentes; em
caso de arrematacao de veiculo, advirto aos interessados que para realizar a transferéncia em nome do
arrematante, este devera providenciar e acompanhar os procedimentos para desvincular os débitos com
fato gerador anterior ao leildo e cancelar eventuais énus e/ou bloqueios do veiculo perante érgaos de
transito, ndo tendo o Poder Judiciario e/ou leiloeiro responsabilidades acerca disso.

OBSERVACAO 08: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacgéo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢do autbnoma de que trata o §4°
do art. 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (art. 903 do CPC),
podendo o arrematante desistir da aquisicdo apenas nas hip6teses dos incisos do 85° do art. 903 do
CPC. O presente edital sera publicado no site www.lbleiloes.com.br, de forma a cumprir o preconizado
pelo art. 887, §2° do CPC, o qual estara dispensado a publicacdo em jornal.

OBSERVACAO 09: Nao sendo efetuados os dep6sitos, serdo comunicados os lances imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do juiz, na forma do art. 895, §84° e 5°; art. 896,
§20; arts. 897 e 898 do CPC, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o art. 903 do CPC.

OBSERVACAO 10: EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA — Nas hipoteses em que houver
previsao legal do exercicio do direito de preferéncia, este devera ser exercido em igualdade de condi¢des
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com os demais interessados, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de
preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condi¢cdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro
durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem interessados na
arrematacdo do bem até a assinatura do auto de arrematacéo ou homologacao do leildo pelo r. juizo
competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto, recolher o prego e a comissao do leiloeiro.

O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro
www.lbleiloes.com.br. E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possa ninguém alegar
ignorancia, especialmente os acima nominados e seu(s) cénjuge(s) se casado(s) for(em), ficam desde
ja por este devidamente intimados para que, querendo, promova(m) o que entender(em) a bem de seus
direitos. N&do havendo expediente nos dias designados, fica pré-fixado o 1° dia util subsequente. Caso a
alienacéo judicial eletrénica ndo possa se realizar em razao de forca maior, o inicio do novo periodo de
pregdo devera ser publicado na forma do art. 897, § 1°, do Cédigo de Processo Civil.

INTIMACAO DAS PARTES: "AD CAUTELAM" ficam:

A PARTE EXEQUENTE: SULIVAM GIBIM — CPF: 003.945.659-59, por seu(s) representante(s) legal(is)
através do presente, devidamente INTIMADO.

A PARTE EXECUTADA: EXECUTADO: CHARLES JOSE EISELE — RG: 722.145 /PR - CPF: ndo
cadastrado, por seu(s) representante(s) legal(is) através do presente, devidamente INTIMADO.

Ficam também intimados sobre a realizagdo do leildo, bem como dos termos da Penhora e da
Avaliacéo realizadas nos Autos, por meio deste Edital, se houver: o(s) respectivo(s) conjuge(s) do
executado; os eventuais ocupantes do bem imovel; o(s) coproprietario(s) de bem indivisivel cuja cota
parte tenha sido penhorada; o titular de direito real ou o proprietario nos casos de usufruto, uso,
habitacéo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao
de direito real de uso; o credor hipotecario, pignoraticio, anticrético, usufrutuario ou fiduciario ou que
tenha penhora anteriormente averbada; o promitente comprador ou o vendedor de bem imével.

DADO E PASSADO nesta cidade e Vara Civel da Comarca de lvaiporda — PROJUDI, Estado do
Parand, aos 24/03/2025. Eu, Luiz Barbosa de Lima Junior - JUCEPAR 10/030-L — Leiloeiro Oficial,
gue o digitei e subscrevi.

José Chapoval Cacciacarro
Juiz de Direito
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