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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101691.2.0038958-72
SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS %’

— FICHA - |-MATRICULA -
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1 38 .958

Sapucaia do Sul,24 de julho de 2013

IMOVEL - Apartamento namero 504 do bloco numero 12 do denominado
"Condominio Porto de Alexandria”, situado na Avenida Lucio Bittencourt nimero um
mil e quatrocentos e dez (1.410), nesta cidade, localizado no quinto pavimento, de frente
e de quem postado no hall de entrada do edificio, o terceiro a contar da esquerda para a
direita do prédio, com a area real privativa de 47,05m? com a area real de uso comum
de 9,19m?, com a area de divisdo ndo proporcional destinada a vaga de garagem de
12,50m?, com a area real total de 68,74m?, cabendo-lhe como fragéo ideal o quinh&do de
0,001842533 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio,
edificado sobre o TERRENO URBANO constituido do lote numero seis (6), sublote
numero treze (13) da quadra numero dezenove (19) do setor 04G76 do mapeamento
geral, de forma irregular, com a area superficial de dois hectares, vinte e sete ares, oito
centiares e vinte e dois decimetros quadrados (2,270822 ha), ou seja, de vinte e dois
mil, setecentos e oito metros e vinte e dois decimetros quadrados (22.708,22m?3),
situado na Avenida Lucio Bitencourt, lado PAR, no Bairro Kurashiki, no lugar
denominado de "Vila Guaspari", nesta cidade, distante a face leste, cento e sessenta e
seis metros e quinhentos e sessenta e quatro milimetros (166,564m) da esquina
formada com a Rua Monteiro Lobato, com as seguintes dimensdes e confrontacoes:
partindo de um ponto situado na Avenida Lucio Bitencourt e distante cento e sessenta e
seis metros e quinhentos e sessenta e quatro milimetros (166,564m) da esquina
formada com a Rua Monteiro Lobato, segue no sentido sul-norte, na extensao de sete
metros e seiscentos e sessenta e um milimetros (7,661m), confrontando, AO LESTE,
com o sublote numero onze (11) ou 04G76190611; ai, forma novo angulo e toma o
sentido oeste-leste, na extensao de trinta e cinco metros e cento e setenta e quatro
milimetros (35,174m), confrontando, AO SUL, também com o sublote nimero onze (11)
ou 04G76190611; ai, forma mais um angulo retoma o sentido sul-norte, na extensao de
trezentos e dezessete metros e quarenta e nove centimetros (317,49m), confrontando,
AO LESTE, outra vez com o sublote numero onze (11) ou 04G76190611; ai, forma novo
angulo e toma o sentido leste-oeste, na extensdo de sessenta e oito metros e cento e
treze milimetros (68,113m), confrontando, AO NORTE, com o imovel de propriedade da
Lanificio Kurashiki do Brasil Ltda.; ai, forma novo angulo e toma o sentido norte-sul, na
extensdo de trezentos e dezesseis metros e trezentos e trinta e cinco milimetros
(316,335m), até atingir o alinhamento da Avenida Licio Bitencourt, confrontando, AO
OESTE, também com o imdvel de propriedade da Lanificio Kurashiki do Brasil Ltda.; ai,
forma um ultimo angulo e toma o sentido noroeste-suleste, na extensdo de quarenta e
cinco metros e oitocentos e noventa e sete milimetros (45,897m), até atingir a divisa
suleste, junto ao sublote numero onze (11) ou 04G76190611, ponto inicial da presente
descricdo, confrontando, AO SUDOESTE, com o alinhamento da Avenida Llucio
=| Bitencourt, onde faz frente, fechando assim o seu perimetro.-

QUARTEIRAO - O quarteirdao é formado pela Avenida Lucio Bitencourt, pelas Ruas
Monteiro Lobato, Vasco da Gama, Joaquim Nabuco e por terras de propriedade da
Lanificio Kurashiki do Brasil Ltda.-
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PROPRIETARIA E INCORPORADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S.A., com sede em Avenida Raja Gabaglia numero 2.720, 1° andar, Bairro Estoril, na
cidade de Belo Horizonte-MG, com CNPJ sob numero 08.343.492/0001-20.-

TITULO AQUISITIVO - M-35.212 do livro 2-registro geral, de 05 de dezembro de 2011,
objeto do R-2/35.212, de 10 de maio de 2012 e do R-3/35.212, de 18 de junho de 2012 -
‘incorporacao - desta serventia.-

' Sapucaia do Sul, 24 de julho de 201

Registrador ou Substituto: R

EMOLUMENTOS - Rj? 60 Selo_de Fiscalizacao 0314, 00 1300002.22287 afv

AV-1/38.958(AV-um/trinta/e oito mil @ novecentos e cinquenta e oito), em 24/07/2013 -
DA CONSTRUCAO - cede-se a esta averbacdo para ficar constando que a unidade
autbnoma acima descrita € "obra projetada a ser construida e pendente de
regularizacdao registral quando de sua conclusdao, mediante a apresentagdo da
certidao de habite-se e do respectivo registro da instituicio condominial.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 83.581, em 24/07/2013.-

Sapucaia do Sul, 25 de julho ﬁe 201% ),

Registrador efou Substituto: -

. Selo de Fiscalizacdo 0314.00. 1300002 22288 - afv
AV-2/38.958(AV-dois/trint oito mil e novecentos e cinquenta e oito), em 24/07/2013.-
PATRIMONIO DE AFETACAO - Procede-se a esta averbacgao para ficar constando que
foi averbado sob AV-4/35.212, em 12 de dezembro de 2012, que o empreendimento
residencial objeto da incorporagao registrada sob R-3/35.212 do livro 2-registro geral,
deste oficio, da qual faz parte o imével descrito nesta matricula, foi submetido ao
regime especial de tributacao aplicavel as incorporagdes imobiliarias, irretratavel
enquanto perdurarem direitos de crédito ou obrigacdes da incorporadora junto
aos adquirentes dos iméveis que compdem a incorporacgéo, nos termos do artigo 1°
da Lei namero 10.931/2004, constituindo-se dito empreendimento como patriménio
de afetacdo, conforme estabelecido no artigo 31-A e seus paragrafos, da Lei numero
4951/64, alterada pela Lei nimero 10.931/04, devendo o termo de opc¢ao ser
encaminhado a unidade competente da secretaria da receita federal do Brasil,
como determinado pelo artigo 2° da Lei 10.931/2004 .-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 83.581, em 24/07/2013.-

Sapucaia do Sul, 25 de julhoyde 2013,-

Registrador e/ou Substituto: {_}{ 0 ( -

EMOLUMENTOS - R$11 Selo de Fiscalizacdo 0314.00.1300002.22289 - afv
AV-3/38.958(AV-trés/trinta € oito mil e novecentos e cinquenta e oito), em 24/07/2013.-
SERVIDAO DE ESCOAMENTO - Nos termos da escritura publica de 11 de junho de
2013, lavrada no quarto tabelionato de Porto Alegre - RS, sob o nimero 22.846-054,
folha 76, do livro numero C-504, com fundamento no artigo 167, inciso Il, item 5 e no
artigo 246, § 1° da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (para efeitos de
publicidade), fica constando que o terreno objeto deste matricula, onde sera construido

CONTINUA NA FICHA N°U
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o empreendimento imobiliario com a denominagdo de "Condominio Porto de
Alexandria”, do qual faz parte o apartamento nela descrito, foi beneficiado
gratuitamente e por prazo indeterminado, por uma servidao de passagem cloacal,
em carater permanente, constituida sobre o imével objeto da matricula nimero 35.212
do livro 2-registro geral, deste oficio, de propriedade da MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., ja qualificada. Faz parte da constituicdo de serviddo de
passagem de esgoto a area nao edificante, totalizando cento e nove metros e oitenta e
oito decimetros quadrados (109,88m?), necessarios para boa utilizacdo do
empreendimento "Condominio Porto de Alexandria”, cujas caracteristicas e
dimensdes da serviddo estdo descritas na AV-422/35.212. As demais condigbes
constam da escritura.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 83.581, em 24/07/2013.-

Sapucaia do Sul, 25 de julhomﬁ-j

Registrador e/ou Substituto : { -

EMOLUMENTOS - R$11.80. Selo de Fiscalizacdo 0314.00.1300002.22290 - afv
R-4/38.958(R-quatro/trinta e ojto mil e novecentos e cinquenta e oito), em 24/07/2013.-
TITULO - Compra e vendacom alienacgdo fiduciaria em garantia - PMCMV - com
utilizacido dos recursos do FGTS do(s) comprador(es) -

TRANSMITENTE - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,, com sede em
Avenida Raja Gabaglia niamero 2.720, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo
Horizonte-MG, com CNPJ sob numero 08.343.492/0001-20, representada por sua
procuradora Francielle Cristina Santos.-

ADQUIRENTES - MARCOS VINICIUS DUTRA VIEIRA LOPES, brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 23 de outubro de 1989, montador integrador , com RG sob o niamero
2092437108, expedido pela SSP/RS, em 25/10/2010, filho de Ana Lucia Dutra Vieira
Lopes e com CPF/MF sob o numero 019.970.100-89, residente e domiciliado em
Avenida Jodo Frainer n°® 725, 05, Bairro Santo Inacio , na cidade de Esteio-RS; e
YASMIN BASSAN NIECHEL, brasileira, solteira, maior, nascida em 1 de marco de
1995, auxiliar administrativa, com RG sob o numero 5109774421, expedido pela
SJS/RS, em 27/06/2007, filha de Marco Aurelio da Silva Niechel e de Clair Bassan da
Silva Niechel e com CPF/MF sob o numero 032.514.210-69, residente e domiciliada em
Avenida Tarso Dutra n° 530, Bairro Santo Inacio , na cidade de Esteio-RS.-
INTERVENIENTE CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A,
com sede em Avenida Raja Gabaglia numero 2.720, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade
de Belo Horizonte-MG, com CNPJ sob namero 08.343.492/0001-20, representada por
sua procuradora Francielle Cristina Santos.-

FORMA DO TITULO — Contrato particular com forga de escritura publica, na forma do
>| artigo 61 e seus paragrafos, da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei numero 5.049, de 29 de junho de 1966, frmado em 07 de junho de 2013.-
IMOVEL - A fracado ideal de 0,001842533 e o apartamento a ser construido, descritos
nesta matricula.-

VALOR - O valor da aquisigdo da futura unidade habitacional eq;yivaleu a R$121.000,00

CONTINUA NO VERSO
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'DESTINO DA OPERACAO - A operagdo do contrato objeto deste registro destina-se a
iaquisicao do terreno (fragao ideal) e a construcao da unidade habitacional descrita nesta

(cento e vinte e um mil reais), sendo que da referida importancia o valor de R$11.073,62
(onze mil, setenta e trés reais e sessenta e dois centavos) correspondeu a fragao Ideal
do terreno onde sera construida, avaliados para efeitos fiscais em R$121.000,00 (cento
e vinte e um mil reais), conforme guia informativa de isengcao sob numero 1.664/2013,
expedida pela fazenda publica municipal, em 03 de julho de 2013.-

matricula.-

PRAZO PARA CONCLUSAO DA OBRA - O prazo para o término da construgdo & de
vinte e cinco (25) meses.-

CONDICOES - Foram apresentadas e arquivadas as certiddes exigidas pela Lei 8.212,
de 24/07/1991 e alteracoes posteriores. As demais condigdes constam do instrumento.-
DOI - Foi emitida a DOI, por este oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 83.581, em 24/07/2013.-

Sapucaia do Sul, 25 de julhe de 2013 .-

Registrador e/ou Substituto:}_{ 01 ()

EMOLUMENTOS - R$228.90. Selo de Fiscalizacdo 0314.00. 1300002 22291 - cfa
R-5/38.958(R-cinco/trinta& oito mil e novecentos e cinquenta e oito), em 24/07/2013.-
TITULO - Alienacgao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDORES/FIDUCIANTES - MARCOS VINICIUS DUTRA VIEIRA LOPES; e YASMIN
BASSAN NIECHEL, ja qualificados.-

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei numero 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei niumero 1.259,
de 19/02/1973, com sede em Setor Bancario Sul - Quadra 4 - Lote 3/4, no municipio de
Brasilia-DF, com CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora
Juliana Quintian Vaz da Silva.-

INCORPORADORA/SPE/FIADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A,,
com sede em Avenida Raja Gabaglia numero 2.720, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade
de Belo Horizonte-MG, com CNPJ sob numero 08.343.492/0001-20, representada por
sua procuradora Francielle Cristina Santos.-

FORMA DO TiTULO - Contrato particular com forca de escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei numero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei nimero 5.049, de 29 de junho de 1966, flrmado em 07 de julho de 2013 .-
VALOR DA DIiVIDA - R$78.421,86 (setenta e oito mil, quatrocentos e vinte e um reais e
oitenta e seis centavos), com origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO - De construcao de vinte e cinco (25) meses e de amortizagdo de trezentos e
sessenta (360) meses, ou seja, de trinta (30) anos.-

TAXA DE JUROS - Os juros sao devidos a taxa nominal de 4,5000% a.a. e efetiva de
4,5941% a.a..-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONTINUA NA FICHA N"I 3 I
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OBJETO DA GARANTIA - Em alienagao fiduciaria, nos termos do artigo 22 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, a fracao ideal do terreno e o apartamento a ser
construido, descritos nesta matricula, em carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliadas para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97,
em R$121.000,00 (cento e vinte € um mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia & de sessenta (60) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago, conferindo a
credora o direito de intimar o (s) devedor (es) na forma e para os efeitos do referido
artigo.-

CONDICOES - As demais condigdes constam do instrumento.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 83.581, em 24/07/2013.-

Sapucaia do Sul, 25 de julhp de 2013.-

Registrador e/ou Substituto} L)(Mm d -

EMOLUMENTOS - R§162 50. Selo de Fiscalizacdo 0314.00.1300002.22292 - cfa
AV-6/38.958(AV-seis/trinta/e oito mil e novecentos e cinquenta e oito), em 27/08/2013.-
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a esta averbacgao para ficar constando
que a convengao de condominio e o regimento interno do "Condominio Porto de Porto
de Alexandria"”, firmada em 13/06/2013, de acordo com o que dispdem os artigos 1.333
e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (novo Cadigo Civil), se encontra
devidamente registrada neste oficio sob o numero 2.126 do livro 3-RA.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 84.027, em 27/08/2013.-

Sapucaia do Sul, 27 de agosto de 2013.-

Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$11. 86 Selo de Fiscalizacao 0314 00.1300002.29030 - cfa

AV-7/38.958(AV-sete/tr|nta e oito mil e novecentos e cinquenta e oito), em
26/11/2015.- ~ .
CONCLUSAO/CONSTRUCAO/INSTITUICAO CONDOMINIAL - Nos termos do
requerimento datado de 16/07/2015, instruido com as certidoes de habite-se
numeros 8.153/2015, 8.248/2015 e 8. 321/2015 da Prefeitura Municipal,
arquivados e digitalizados neste oficio sob o niumero 94.452, fica constando que o
apartamento descrito nesta matricula, foi CONCLUIDO/CONSTRUIDO o qual foi
submetido AO REGIME ESPECIAL DE CONDOMINIO, de acordo com a Lei nimero
4.591/1964 e suas alteracgdes posteriores e com os artigos numeros 1.331 e 1.332
do Codigo Civil, conforme R-833/35.212, desta serventia.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 94. em 26/11/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de novembro de 2015.- ) 4’

Registradora Designada e/ou Substituto: Beioiscse =

EMOLUMENTOS - R$13.,70. Selo de FI:>C3|IZBC60/b314 00. 1500006 26043 - fma
AV-8/38.958(AV-oito/trinta e oito mil e novecentos e cinquenta e oito), em
26/11/2015.-

DA VAGA DE GARAGEM - Nos termos do reque | gnto dR%E’ado de 16/07/2015,
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firmado pela incorporadora e proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
ja qualificada, arquivado e digitalizado neste oficio sob o nimero 94.452, fica
constando que a area de uso comum de divisdo ndo proporcional de doze metros e
cinquenta decimetros quadrados (12,50m?2), vinculada ao _apartamento descrito
nesta matricula, corresponde a vaga de garagem descoberta niumero cento e
vinte e oito (128).-

'PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 94.452, em 26/11/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de novembro de 2015.- g

Registrador e/ou Substituto: T /
EMOLUMENTOS - R$13,70. Selo de Flscalli’acio 0314.00. 1500006 26044 - fma

AV-9/38.958, em 11/10/2023.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ], procede-se a presente averbacgdo para fazer
constar que o imoével objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Cédigo
Nacional de Matricula (CNM): 101691.2.0038958-72.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 129.146, em 02/10/2023.-

Sapucaia do Sul, 11 de outubro de 2023,- 7
Registrador e/ou Substituto: / UVV\ o
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de/Flscallkacao 0314.00. 2200003 29850 - cfa

AV-10/38.958 em 11/10/2023.-

CANCELAMENTO DE PATRIMONIO AFETACAO - Em virtude da consolidagao,
extinguiu-se o patrimonio de afetacdo, constante da AV-2, desta matricula.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 129.146, em 02/10/2023.-

Sapucaia do Sul, 11 de outubro de 2023.-

Registrador e/ou Substituto: OMM
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de [FiscaliZacdo |0314.00.2200003.29851 - cfa
AV-11/38.958 em 11/10/2023.-

CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n°
312/2023 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal sob o nimero 94867277 .-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 129.146, em 02/10/2023.-

Sapucaia do Sul, 11 de outubro de 2023.

Registrador/e ou Substituto: L .-

EMOLUMENTOS - R$47,70. Selo de [Fle:aIIEzacaoL 0314.00.2200003.29852 - cfa
AV-12/38.958 em 11/10/2023.-

CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA Nos termos do requerimento
datado de 29/09/2023, instruido com provas héabeis, arquivados e digitalizados neste
>| oficio, fica consolidada a propriedade plena do imével objeto desta matricula, ao
qual foi atribuido o valor de R$130.300,00 (cento e trinta mil e trezentos reais) e
avaliado para efeitos fiscais em R$130.300,00 (cento e trinta mil e trezentos reais),
conforme guia municipal n® 312/2023, em nome da credora/fiduciaria no R-5,
desta, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com CNPJ sob n°

CONTINUA NA FICHA N"‘I I
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j( - FICHA - |-MATRICULA -

23 - 38.958

00.360.305/0001-04. Foi emitida a DOI.-

Sapucaia do Sul, 11 de outubro de 20231-
AAN

Registrador e/ou Substituto: "J’

LAAA

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 129.146, em 02/10/2023.-

EMOLUMENTOS - R$%$374,70. Selo de/ FlscaVzacao 0314.00. 2200003 29853 - cfa

CONTINUA NO VERSO

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Sapucaia do Sul-RS, 24 de outubro de 2023

Silvio Jose Kleinkauff - Escrevente Autorizado

Total: R$74,40

Certidao Matricula 38.958 - 7 paginas: R$47,20 (0314.00.2200003.31254 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0314.00.2200003.31254 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0314.00.2200003.31254 = R$1,80)

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/ selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta
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