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REPUBLICA FEDERATIVADO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0162804-27

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;s marricula
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Canoas, 09 de junho de 2020 01 162.804

162.804
— MATRICULA —

IMOVEL: APARTAMENTO n° 501 do Bloco 02 do condominio edilicio denominado "PORT
SAN DIEGO", situado na rua das Violetas, sendo a unidade auténoma localizada no quint
pavimento, a esquerda e aos fundos de quem postado na entrada do bloco olhar para ele, co
area privativa real total de 51,4000m? sendo 40,8200m? de area privativa real coberta
10,5800m? de area privativa real acessoria, correspondente a vaga de garagem abaixo descrita,
area de uso comum de divisdo proporcional real de 20,6532m? e area real total de 72,0532m2,
cabendo-lhe a fragéo ideal de 0,003100682 do terreno e das coisas de uso comum. Bloco 02: o
segundo da frente para os fundos, do segundo conjunto de biocos a frente da guarita, de quem
entra no empreendimento.

PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acessoria da unidade autdnoma a vagal
de garagem n°® 311, descoberta, com capacidade para um veiculo de porte médio, com area del
10,5800m? (computada na area privativa acima indicada), localizada na rua A, sendo a sexta vaga
a esquerda de quem passa pelo portdo de entrada e entra na rua A. Como parte acessoéria, a
area relativa a vaga de garagem foi computada na composigdo da fracio ideal da unidade
autébnoma, na proporgéo de 0,000078335.

PARTES DE USO COMUM: Sio partes de utilizagdo comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e
utilizag@o global, dentre as quais, fundagdes, montantes, vigas, colunas; os jardins, gramados e
muros de divisa; a portaria/guarita, hall de escada e circulagido dos Blocos, areas de circulagdo
internas do condominio, estacionamento descoberto, acesso as vias e logradouros publicos e
calgadas; as fundacdes, estruturas, paredes divisérias, fachadas, lajes e telhados; encanamentos
de agua, esgoto, fios troncos de luz, forga, telefone e TV, bem como as instalagbes respectivas
ate o ponto de ligacdo com as linhas de propriedade privativa; condutores de agua piuvial e
esgoto, reservatorios, EEE, registros, bombas com os respectivos pertences; medidores de agua,
luz, forca e gas; todos os espagos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos
destinados, ao lazer descoberto, as piscinas e previstos no projeto aprovado; todos os espacos
cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos destinados ao uso comum, como Guarita
com 1.S, depésito de lixo, administracdo, DML, vestiarios masculino e feminino, refeitério, sala
telecom, castelo d'agua com casa de bombas; lazer coberto composto por saldo de festas, copa,
espago gourmet com 2 |.S. PCD; lazer descoberto composto por playground, piscinas adulto e
infantil com deck; bicicletario; acesso aos Blocos contendo: hall de circulagao, escada, previsao
de elevador, além de area de circulagdo de veiculos e pedestres e area permeavel, além do
terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial de 13.875,39m?
(treze mil, oitocentos e setenta e cinco metros e trinta € nove decimetros quadrados), localizado
em Canoas, no bairro Igara, na rua das Violetas, distante 30,05m da esquina com a avenida
Armando Fajardo, confrontando-se ao SUL, em linha curva, em quatro segmentos, sendo o
primeiro, na extensdo de 82,02m, o segundo, na extensio de 30,31m, o terceiro, na extensio de
80,83m e o quarto segmento na extensio de 28,26m, faz fundos com o Lote 01-P; ao NORTE, na
extensdo de 108,73m, com a avenida Projetada V3.11; ao LESTE, na extensdo de 683,47m, com a
rua das Violetas, e ao NOROESTE, na extens&o de 152,55m, com a Via de Pedestres. Situado
no quarteirdo formado pelas ruas Armando Fajardo, das Violetas, Pedro Zanetti e pela avenida
Projetada.
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PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;GES S/A, inscrita no CNPJ sob numero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG. '
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 153.875, Livro 2-RG.
Protocolo n°® 386839, Livro 1-AL em 13/ 020.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
PR. R$12,90. Selo: 0103.01.1900009.69828 - R$1,40; 0103.02.1900010.28864 - R$1,90.
Av.1/162.804 — Canoas, 09 de junho de 2020. OBSERVAGAO.
Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagao registral no que tange a sua conclusao (averbacio da construgao
e registro da instituicdo de condominio). Incorporacdo imobiliaria registrada sob n® R.3 da
matricula n® 153.875. _
Protocolo n® 386839, Livro 1-AL, datad 13 de maidb de 2020.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
PR. Nihil. Selo: 0103.01.1900009.69829 N|h|| 0103.04.1900006.44972 - Nihil
Av.2/162.804 — Canoas, 09 de junho de 2020. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.4, da matricula n® 153.875, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), a incorporagdao imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta
matricula foi submetida ao regime de afetacdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°®
4.591/1964.
Protocolo n° 386839, Livro 1-AL, datad 13 de maio de 2020.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. Wy
PR. Nihil. Selo: 0103.01.1900009.69830 N|h|I 0103.04.1900006.44973 - N|h||
R.3/162.804 — Canoas, 09 de junho de 2020. HIPOTECA.
OBJETO: O imével desta matricula.
DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ sob numero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0759722-0), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 30/12/2019 (no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMYV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$18.433.856,70, juntamente com outras 159 unidades autbnomas
do "Porto San Diego", conforme R.9 da matricula n® 153.875. Prazo de amortizagdo: 24 meses.
Juros: 8.0000% a.a. (taxa nominal) e 8.3000% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Cadigo Civil, a garantia foi avaliada em R$27.332.800,00.
OBS: Registro feito nos termos do artige. 237-A da Lei n® 6.015/1973.
Protocolo n° 386839, Livro 1-AL, datad¢'de) 13 de maio de 2020.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. -
PR. Nihil. Selo: 0103.01.1900009.6983 ihil; 0103.04.1900006.44974 - Nihil _
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MATRICULA

¥l REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ¢
: LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 23 de outubro de 2020 02 162.804
Av.4/162.804 - Canoas, 23 de outubro de 2020. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0916814-8), firmado pela parte credora,
em 03/09/2020, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 393478, Livro 1-AN, data:(-:uieam de outubro de 2020.

162.804
— MATRICULA —

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. R4

JC. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.38444. -Nihil; 0103.04.2000001.13613 - Nihil

R.5/162.804 — Canoas, 23 de outubro de 2020. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

ADQUIRENTE: BELLE TUANE PEREIRA MATTOS, brasileira, técnica de enfermagem, solteira,
maior, inscrita no CPF numero 016.505.970-29, residente e domiciliada na rua Dona Antonia, n°
504, bairro Freitas, em Sapucaia do Sul/RS.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0916814-8), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 03/09/2020 (no Ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMYV). imével vendido pelo preco de R$168.301,74, sendo R$54.933,74 pagos
com recursos proprios, R$1.368,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R3$112.000,00 com recursos de financiamento, garantido pela alienacdo fiduciaria abaixo
registrada. Avaliacio fiscal de R$168.301,74, em 06/10/2020. ITBI quitado.

Protocolo n® 393478, Livro 1-AN, datadode 14 de outubro de 2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. =<

JC. R$446,10. Selo: 0103.01.2000002,38442 - R$1,40; 0103.08.1800001.09208 - R$49,50
R.6/162.804 — Canoas, 23 de outubro de 2020. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: BELLE TUANE PEREIRA MATTOS, brasileira, tenica de
enfermagem, solteira, maior, inscrita no CPF nimero 016.505.970-29, residente e domiciliada na
rua Dona Antonia, n® 504, bairro Freitas, em Sapucaia do Sul/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0916814-8), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4,380/1964, em Canoas/RS, aos 03/09/2020 (no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater
fiducidrio, para garantia de divida no valor de R$112.000,00. A divida sera paga em 360 meses,
sendo o encargo inicial no valor total de R$767,03 e com vencimento em 03/10/2020. O saldo
devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros
remuneratérios: 7,00% a.a. (taxa nominal) e 7,2290% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26,
§2°, da Lei n° 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestacao vencida e nao paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei,
a garantia foi avaliada em R$173.600,00.

Protocolo n® 393478, Livro 1-AN, datado de 14 de outubro de 2020.
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Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. -~

JC. R$294,50. Selo: 0103.01.2000002.38443 - R$1,40; 0103.07.1900007.06784 - R$36,60
Av.7/162.804 — Canoas, 08 de julho de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.

Com base no artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, combinado com o Provimento n° 89/2019 do
CNJ, informo que este imével possui o seguinte Cadigo Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0162804-92.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

S8. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.75603} Nihil; 0103.04.2100006.07759 - Nihil

Av.8/162.804 — Canoas, 08 de julho de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.326 da matricula n® 153.875, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgbes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Porto San Diego”, localizado 2
rua das Violetas, n® 724. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusidc e instituicdo de
condominio edilicio.

Protocolo n® 427851, Livro 1-AY, datad{j de 10 de junho de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

SS. R$ 25,20. Selo: 0103.01.2100006.79604 - R$ 1,80; 0103.03.2100006.01951 - R$ 3,60
Av.9/162.804 - Canoas, 08 de julho de 2D22. CONVENCAO DE CONDOMINIO.

A convencio de condominio do "Porto San Diego", celebrada em 24/05/2022, foi registrada sob
n® 10.297, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 08/07/2022.

Protocolo n® 427852, Livro 1-AY, datad 10 de junho de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

SS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.2100006.75605 - R$ 1,80; 0103.04.2100006.07760 - R$ 4,40

AV TIOIT6Z 804 - Canoas, U7 de novembrd de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagdao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienagao
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacgio feita a
requerimento, datado de 10/10/2023, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacio da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$179.162,50 e avaliagao fiscal de R$190.000,00, em

056/10/2023).

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros.

Protocolo n® 458367, Livro 1-Bl, datado de 11 de outubro de 2023.
GA. R$ 467,70. Selo: 0103.01.2300001.32124 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.07687 - R$ 65,30.

Oy RD
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Dou fé.

[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[1Silena Souza dos Santos -Escrevente
[1Amanda Priscila Negreiros - Escrevente
[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente

[1Barbara Eloy - Escrevente

Canoas/RS, quinta-feira, 09 de novembro de 2023, as 14h:53m:58s.
EMOLUMENTOS: R$ 68,50 - MP

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 162.804 - 1 pagina: R$ 41,30 (0103.04.2200003.21244 =
R$ 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0103.02.2200003.26661 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0103.01.2300001.32698 = R$ 1,80)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http { /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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