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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé, que a presente copia € reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, § 1°, da Lein® 6.015, de 31/12/73.

Esteio, 07 de junho de 2021 36.315

MATRICULA 36.315 } //

Em 07 de junho de 2021. Reg D%signado
IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade, em zoha urbana, na
quadra setenta (70) da planta geral da cidade, com A&area

remanescente de seis mil, quatrocentos e quatro| metros e dez
decimetros quadrados (6.404,10m2) com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Norte, no alinhamento da avenida Luiz
Pasteur, mede quarenta metros e vinte e cinco centimetros
(40,25m) da esquina até encontrar o arroio Esteio; pelos lados
Sudoeste e Oeste, segue o Arroio Esteio; em 1linha curva e
sinuosa, medindo duzentos e treze metros e sessenta centimetros
(213,60m) . Fechando o perimetro no alinhamento da rua da Paz,
mede em 5 segmentos, o primeiro mede no sentido Sul-Norte,
cento e vinte e sete metros e oitenta e sete centimetros
(127,87m) até encontrar a &rea usucapida; o segundo segmento no
sentido Leste-Oeste, mede vinte e um metros (21,00m) dividindo
com a &area usucapida, dai, o terceiro segmento, no sentido
Sul-Norte, mede trinta e sete metros e setenta centimetros
(37,70m) dividindo com a terra usucapida, o quarto segmento no
sentido Oeste-lLeste, mede wvinte e trés metros e dez centimetros
(23,10m) dividindo com a &rea usucapida até encontrar novamente
o alinhamento da rua da Paz, e o quinto e dltimo segmento no
sentido Sul-Norte mede vinte e trés metros e nove centimetros
(23,09m)até encontrar o ponto inicial desta descrigdo.
) PROPRIETARIA: OLMIRO RENZ - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ 92.931.237/0001-04, com sede em Avenida
Presidente Vargas, n° 2.811], Bairro Centro, nesta Cidade.

Registro anterioxr: Matr

Emol: Abertura de matr .21617 = R$ 2,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 5,30 (0204.01.2000007.17219 = RS 1,40)
R-1-36.315 - Em 07 de junho de 2021. COMPRA E VENDA COM
‘CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA. TRANSMITENTE: OLMIRO
RENZ - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no- CNPJ sob
n° 92.931.237/0001-04, com sede na avenida Presidente Vargas,
n° 2.811, bairro Centro, nesta Cidade. ADQUIRENTE: BECKER MELLO
CONSTRUGOES LTDA - ME, inscrito no CNPJ sob ne
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20.290.843/0001-87, com sede na rua Sezefredo Vieira, n° 580,
na cidade de Canocas/RS. COMPRA E VENDA COM CLAUSULA RESOLUTIVA
EXPRESSA: Escritura PGblica lavrada em 15 de abril de 2021,
pelo Tabelido de Notas desta Comarca, Sr. Wanderlei Fries, no
livro 302, as folhas 139, sob nimero 37.412/061. OBJETO: O
imével constante desta matricula. PREGCO: R$ 100.000,00, tendo

P

sido pago R$ 20.000,00 (vinte mil reais), e, o saldo, que é de

R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), devera ser quitado em oito
(08) parcelas, mensais e sucessivas, de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), cada uma, sendo cada parcela representada por uma nota
. promisséria, e emitidas pelo adquirente em favor do
transmitente, em carater “pro solvendo”, vencendo-se a

primeira, em 30 de abril de 2021, e as demais, em igual dia dos
meses seguintes, e pagaveis na residéncia do ora transmitente,
ou onde este, por escrito, indicar; fica convencionada a
clausula resolutiva expressa, sendo que a falta de pagamento de
qualquer das parcelas do prego acima aludidas determinam a
resolugdo da propriedade, retornando o bem ao patriménio dos
transmitentes, regulando-se esta clausula segundo normas gerais
de direito contratual, e em especial pelos artigos 474 e 475 do
Cédigo Civil Brasileiro, bem comc quanto a propriedade
resolGvel, pelo previsto nos artigos 1.359 e 1.360 do Cdédigo
Civil Brasileiro. ITBI: O imposto de transmissdo foi pago sobre
o valor de RS 341.000,00, conforme DARM n°® 377301. Emitida a
DOI conforme Instrugdo Normativa da SRF. O referido & verdade e
dou fé. Titulo protocolado sob niimero 137348, em 15/04/2021,
reapresentado em 25/05/2021. Tendo havido prorrogagdo do prazo
protocolar, por motivo de forg¢a maior, conforme provimento n°

114/2021 do CNJ.
i“;:QW’d unhzéé;/5621.

# ’
"l ]
edir SiQueira

Regigfrador De s%g_n?@/
Emol: Registro com valor declarado? RS 1.506,50 (0202709.2000005.00386 = R$ 61,40)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 5,30 (0204.01.2000007.17220 = R$ 1,40)

Av-2-36.315 - Em 13 de dezembro de 2021. 'QUITA(;ZKO DE

NOTAS PROMISSORIAS. Certifico, que o saldo devedor,

"no valor total de R$ 80.000,00, foi integralmente quitado,
ficando as notas promissdérias desvinculadas da escritura acima

registrada e liberada a clausula resolutiva, conforme
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Estelo, 13 d = dezembro d¢ 2021 2 | 36.315

requerimento firmado pelo interessado, instruido com referidos
titulos quitados, arquivados nesta Serventia. O referido é
verdade e dou fé. Titulo proteocolado sob nimero 139724, em

19/11/2021, reapresent 12/2021.
dezembre de 2021.
> o> / ~
queira MenegZes

Regigfrador Defignadd
alor deefarado: R$ 237, 204.07.0700016.18660 = RS 36,60)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 5,30 (0204.01.2100003.17797 = R$ 1,40)

R-3-36.315 - Em 13 de dezembro de 2021. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE : BECKER MELLO
CONSTRUCGES LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 20.290.843/0001-87,
com sede na avenida Sezefredo Azambuja Vieira, n° 580, na
cidade de Canoas/RS. ‘
© AVALISTAS: JEFERSON BECKER, brasileiro, nascido em 11/01/1987,
maior, filho de Erni Gastdo Becker e de Ieda Becker, solteiro,
diretor administrativo, portador da carteira de identidade n°
1082599844, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob n°
012.737.550-30, residente e domiciliado na cidade de Canoas/RS,
. na avenida Ramiro Barcelos, n° 18; e KARINA TAINARA MELLO
CUNHA, brasileira, nascida em 08/04/1991, maior, filha de
Euclides Cunha e de Ana Lucia dos Santos Mello, solteira,
diretora. administrativa e financeiro, portadora da carteira de
identidade ne 1101194791, inscrita no CPF/MF sob n°
025.272.010-59, residente e domiciliada na cidade de Canoas/RS,
na avenida Ramiro Barcelos, n° 18.
CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO
SOLIDARIA GERAC6ES , inscrita no CNPJ sob n° 04.622.657/0001-41,
com sede na rua Tapijara, n° 9, Centro, na cidade de Tenente
Portela/RS.
FORMA DO _TITULO: cCédula de Crédito Bancdrio - Modalidade
Contrato de Créditc Rotativo n° 5002014-2021.018028-3, emitida
em 09 de novembro de 2021, arquivada nesta Serventia.
VALOR DO CREDITO: RS 700.000,00 (setecentos mil reais).
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS E VENCIMENTO: Finalidade: Empréstimos
- Capital de Giro com Prazo Vencimento Superior 365 dias. Fonte
de Recurso: Recursos Prdprios. Término de Caréncia: 15/11/2023.
Crédito Concedido: RS$ 700.000,00 (setecentos mil reais). Valor
da Parcela: Variavel. Prazo: 1096. Vencimento Final:

Emol: Averbagdo

CONTINUA NO VERSO
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09/11/2024. Corregdo Monetdria: CDI Mensal. Capitalizacdo de
Juros: Sim. Forma de Capitalizacgédo: Mensal. Forma de
Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante. Juros
 Remun. - Mensal (%) 0,980. Juros Remun. - Anual (%) 12,415.
Multa Moratdéria (%) 2,000. Juros Moratdrios - Més (%) 1,000.
Juros Moratdérios - Ano (%) 12,683. IOF (R$) Cfe. wuso. CET
-Més (%) 1,536.. CET - Ano(%) 20,072.

GARANTIA: Em Alienagdo Fiduciaria: o imbével constante desta
matricula.

'VALOR DO IMOVEL DADO EM GARANTIA: RS 2.500.000,00 (dois milhdes
e quinhentos mil reais).

LUGAR DE PAGAMENTO: Os pagamentos serxrdo efetuados na Sede da
Credora. '

DEMAIS CONDICOES: As constantes noa Cédula ora registrada.
-.PROTOCOLO: Titulo protocolado sob nimero 139725, em 19/11/2021,
reapresentado em 02/12/2021. Eu, Viviane Pacheco dos Reis,
Substituta Designada, o digifEi;(/é/léu, Valzedir Siqueira de
Menezes, Registrador Desj éde{/a, ino

Registrador Designado: #& 7f%éLuA~ac (i -
Emol: Registro com valor éifzfjﬁﬁo:azi/afézz,so (0204709.2000005.00630 = R$ 61,40)
Processamento eletrdnico ades: RS 5,30 (0204.01. 1000@?713798 = R$ 1,40)
Av-4-36.315 - Em 26 de setembro de 2022. CODIGO NACIONAL
DE MATRICULA. Certifico, nos termos do artigo

235-A da Lei n°® 6.015/73 e do Provimento n° 89/2019 do Conselho
Nacional de Justiga, que a presente matricula tem o seguinte
Cédigo Nacional de Matricula (CNM) : 10017.2.0036315-03. (0]
referido & verdade e do &
Esteglio, 26 4
~.

X

A

etembro _de 2022.

P -
A‘z 2 ,..a_..a-w x .
valzedir Zauelra de” enezes
egistrador Designade
Emol: Averbac¢do sem valor declatado: Nihil (0204.04.2100006.14672 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2100007.28502 = Nihil)

Av-5-36.315 - Em 15 de dezembro de 2022. QUITAGAO.
Certifico, que a Credora, Cooperativa de Crédito
" Rural com Interacdo Solidaria Geracdes - Cresol Geracdes, deu
quitagdo do saldo devedor, ficando cancelado o registro de
Alienacdo Fiducidria recainte sobre o 1imbével constante desta
matricula, conforme Instrumento Particular de Requerimento para

CONTINUA A FOLHAS N° 3
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Bsteio, 15 de dezembro e 2022 3 36.315

_Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, datado de 01 de dezembro
de 2022, arguivado nesta Serventda. O referido & verdade e dou
fé. Titulo protocolad 143718, em 07/12/2022.

Esit]

T <
S
Emol: Averbacdo com valor de€larado: R$1.395,70 (0204.09.2100010.00061 = R$81,00)
Processamento eletrdnico de dados: R$6,00 (0204.01.2200004.10647 = R$1,80)

R-6-36.315 - Em 10 de fevereiro de 2023. COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: BECKER MELLO CONSTRUCOES LTDA - ME,
ja qualificado. ADQUIRENTE : MICHEL DA SILVA CARVALHO,
brasileiro, nascido em 01/12/1994, filho de José Carlos de
Paula Carvalho e de Maria Ines da Silva Carvalho, maior,
diretor de empresas, solteiro, e que declarou ndo manter .unido
estdvel, portador da carteira nacional de habilitagdo n°
07579080379, expedida pelo DETRAN/RS em 10/06/2022, inscrito no
CPF/MF sob n° 032.436.470-96, residente e domiciliado na rua
Caramuru, 288, Ap 701, Centro, Canoas/RS. COMPRA E VENDA:
Contrato de Venda e Compra de Imbével, Mituo e Alienacgdo
Fiducidria em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento
Imobilidrio, datado de 18 de janeiro de 2023, arquivado nesta
Serventia. OBJETO: O imdvel constante desta matricula. PRECO:
RS 1.400.000,00, sendo R$ 420.000,00 pagos com recursos
prdoprios, e RS 980.000,00 mediante financiamento concedido pela
CEF. ITBI: O imposto de transmissdo foi pago conforme DARM
nimero 395326, na qual consta que o imdvel foi avaliado por RS
1.400.000,00. Emitida a DOI conforme Instrugdo Normativa da
SRF. O referido é verdade e dou fé. Titulo protocolado sob
nimero 144244, em 26/01/2023, reapresentado em 03/02/2023.

i of) fevereiro de 2023.

Substituta Designada
Emol: Registro com valor declarado: R$ 4.752,80 (0204.09.2100010.00163 = R$ 81,00)

Processamento eletrdnico de dados: RS 6,40 (0204.01.2200004.16052 = R$ 1,80)
R-7-36.315 - Em 10 de fevereiro de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituicdo financeira sob a forma de empresa ptblica, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF. DEVEDOR

CONTINUA NO VERSO
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FIDUCIANTE: MICHEL DA SILVA CARVALHO , acima qualificado.
ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Contrato de Venda e Compra de Imdvel,
MGtuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFI - Sistema de
Financiamento Imobilidrio, datado de 18 de janeiro de 2023,
arquivado nesta Serventia. OBJETO: O imével constante desta
matricula. VALOR DA DIVIDA.: RS 980.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: PRICE. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 180 meses. TAXA DE
JUROS: Com Taxa de Juros Balcdo: Nominal de 9.7978% ao ano e
Efetiva de 10.2500% ao ano; Nominal de 0,8134% ao més e Efetiva
de 0,8165 ao més. Com Taxa de Juros Reduzida: Nominal de
8,9257% ao ano e Efetiva de 9,3001% ao ano; Nominal de 0,7412%
ao més e Efetiva de 0,7438 ao més' VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: Em 20 de fevereiro de ‘2023. EPOCA DE RECALCULO
DOS ENCARGOS: De acordo com o item 4 do contrato ora
registrado. ENCARGO MENSAL INICIAL: Com Taxa de Juros Balcédo:
RS 10.504,31. Com Taxa de Juros Reduzida: R$ 9.990,62. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS 2.369.912,74. DEMAIS CONDI¢6ES: As constantes no
contrato ora registrado. O referido & verdade e dou fé&. Titulo
protocolado sob nlmero 144244, em 26/01/2023, reapresentado em
03/02/2023.
Estejo \}10 fevereiro de 2023.

vViwxigte theco dos Reis

Substituta Designada
Emol: Registro com valor declarado: R$ 4.294,00 (0204.09.2100010.00164 = RS 81,00)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,40 (0204.01.2200004.16053 = R$ 1,80)

Av-8-36.315 - Em 10 de fevereiro de 2023. CEDULA DE CREDITO

IMOBILIARIO. Certifico, que houve emissdo da
Ccédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.1951053-5, Série 0123,
no valor de R$ 980.000,00, em 18 de janeiro de 2023, na
Condigao Integral e Cartular, garantida pela Alienagao
Fiducidria acima registrada, figurando como Emitente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. O referido é verdade e dou
fé. Titulo protocolado sob nGmero 144244, em 26/01/2023,

reapresentado em 03/02/2023.

fevereiro de 2023.

Vixiak sicheco dos Reis

tituta Designada
Emol: Averbacdo sem valor declarado: Nihil (0204.04.2100006.23903 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2200004.16054 = Nihil)
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Bsteio 17 e janeiro de 2024 4 36.315

]

Av—-9-36.315 = Em 17 de Jjaneiro de 2024. ALTERAGAO DO CODIGO
NACIONAL DE MATRICULA. Certifico, nos termos do

Prov. 143 do Conselho Nacional de Justiga, e em face de

alteragdo do CNM, a presente matricula passou a ter o seguinte
Cédigo Nacional de Matricula ) : 100172.2.0036315-79. (o]
referido é verdade e dg

é.
Esteio, 27 '/:Ke?dézoz‘;.

Regis
Emol: Averbagdo sem valor decldrado: Nihil (0204/¢§}2 00006 .36697 ="Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2300009.15494 = Nihil)

Av-10-36.315 - Em 31 de janeiro de 2024. CONSOLIDAGAO DA

) PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO IMOVEL. Certifico,
que apds promover a intimagéo do confitente devedor e
fiduciante Michel da Silva Carvalho, antes qualificado,
devidamente cumprida por Editais de Intimagiio publicados nas
datas de 30/10/2023, 31/10/2023 e 01/11/2023, no Diario do
Registro de Imbéveis Eletrdénico,
www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, ocorreu o decurso
do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte dos
confitente devedor e fiduciante. A requerimento da credora e
fiduciaria, nos termos do disposto no Paradgrafo 7°, do Artigo
26, da Lei n° 9.514/1997, fica consolidada a propriedade do
imével constante desta matricula em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& qualificada, nos termos do Contrato de Venda e
Compra de Imdvel, Matuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no
SFI - Sistema de Financiamento Imobilidrio, datado de 18 de
janeiro de 2023, registrado em 10 de fevereiro de 2023, sob
nimeros seis e sete (6 e 7) e averbagdo oito (8), na matricula
36.315, Livro 2, desta Serventia; tudo conforme requerimento de

averbagdo de consolidagdo da propriedade, datado de 19 de
janeiro de 2024, instruido com provas héabeis, arquivados nesta
Serventia. VALOR: RS 2.410.247,56. ITBI: (o] imposto de

transmissdo foi pago sobre o valor de R$ 2.410.247,56, conforme
DARM n° 421379. INSCRICf\O MUNICIPAL DO' IMOVEL: n° 116439.
Emitida a DOIXI conforme Instrucdo Normativa da SRF. O referido &
verdade e dou fé. Titulo stocolado sob numero 148308, em

25/01/2024. )
Esteio, de Ja o de;/ZQ{
Registrador Designado: %/j 2
Emol: Averbagdo com valor declyéio: RS 60,10 (ozom 2&'0000615 = R$ 81,00)
Processamento eletrénicoﬁ?a os: %204.01.230 6693 = R$ 1,80)

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Esteio, 31 de janeiro de 2024. * E A consulta estara desponivel em até 24h

5 nosite do Tribunal de Justica do RS

L http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

100172 53 2024 00002697 31

Valzedir Siqueira de Menezes - Registrador Designado

Certiddo 7 paginas: R$ 48,80 (0204.04.2100006.37376 = R$ 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0204.03.1500003.43360 = RS 3,60)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0204.01.2300009.16710 =R$

1,80)
Total de Emolumentos: R$ 77,70 - Em 31 de janeiro de 2024, as 15:20:29.

Assinado digitalmente por: VALZEDIR SIGQUEIRA DE MENEZE 5:52261 000006, assinado em: 31/01/2024
15:20:58 com certificado valido até: 01/03/2024 14:66:10.
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