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[ IMOvEL Apartamento 406 do Bloco 2 do prédio em construcio

situado na Estrada Cabugd de Baixd n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspohdente fragéo ideal de 0,002 do
respectivo terrenoc designado por lote 2 do PAL 49516
medinde 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
& um ralc interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinaﬁa a um raio interno de 12,00m,
concerdando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do Pan
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em tfés segmentos de: 32,l6m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontande acs fundos com © lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imé&veis Planejamento
& Construgdc Ltda, a esquerda nog dois primeircs
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgido Ltda e no
TErEeirs SEgHento ¢oi o 2 Terrens da Estrada cabusy  de
Baixo pertencente ao espdlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S&c Paulo-SP, CNEJ 09.625.762/0001-58, que adquirin em
maior porgdo por compra Bipilan - Brite Iméveis
Planejamentc e Construgdce Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/2%1, do 12° Oficig iivro 3584, f£1.191,
rerratificada pela escritura de G3/21 do 12° Oficio,

livro 3637, £1. 27, registe €m %/21 com o n® 4 na
matricula 460636, Ri ei julho de 2021 . -w—-
O Oficial’ S P 0 e o

€L

-~ 8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056.589
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AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através -do reguerimento de 09/03/21,

instruido por certidiac n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, .que & proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO O RIC DE JANEIRC,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no wverso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada ' 2. do PAR.

12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, 00m {duzentos e‘ciﬁquenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagio ‘destinada a
escola, incldsive; 22 @tapa -~ a Rua Projetada 2 do 'PRR
12622, qa'iaﬁgura de 13,00m {treze metros} na extensﬁo de
210, 0Cm, cor%eSpondente as testadas dos lotes 4 aol7 e a
Rua Projetada -4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze-
metros), na ¢xtéensidc de 96,00m( noventa e seils metros)
corfesponden@e & testada do Lote 3 e da Area de doagdo-
destinada & escola e na ‘extens@io de 120,00m . (Cento e
vinte metrod), coxrrespondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acorde com o despachc de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £L. 20. As obras. de

.ﬁrbanizagad.idévéféd_ seandey #0  Que . deteymina &  RPT .

(Reghlamento* de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estaﬁelécidas pelos érgéos responsaveis a ‘sua
aprovagao, ;no‘ dmbito de suas competéncias. g:'
inadimpléncia da obrigacéco assumida importard na ndo
concessio de "habite-se" das edificaces gue venham a _ser
construidas:. nogs lotes 2 e 3 do AL, & aceitacdo das
obras de urbanizacdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes- 4 ao 7 do PA aceitacso das. dbras
da 2% etapa aa Rua Projetada 2//é%(’3\ 12622 o da_ Rua
Projetada 4 do PRA 12622, idades previstas‘
em Lei. Rio ae Janaixo, :

O Oficial

=

 “Eliseuda Stlve
8° Oflicial Bulistitute
CTPS- 54596/00586-R.1
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MEMORIAL DE INCORPORACAOD: Consta registrade em 21/04/21°

com o n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

| INCORPORAGAC | pelo requerimento de  306/12/20, dele

constando qué_o prazo de caréncia é de 180 dias contados.
’ Segue na ficha 2
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da data do arguivamentc  do Memorial, pédendo .oa
incorporadora nesse prazo desistir da incorxrporagdd caso
ndoc comercialize 60% das unidades e/ou’ n&o consiga, por
qualquer motive, financiamento destinado & construgdo deo
empreendimento; gque os apt®s 101, ig4, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdao
adaptados para PNE, = que ¢ empreendimento terd 992 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimente de acesso,
sende 15 vagas destinadas a PMNE, que ndo serd3o vinculadas
as unidades, sendco todas as vagas de uso do  condominio,
ficando ressalvado gue se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdoc registral, no gque tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidido de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {(RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66F que da certidac di Pradiradsria Gerial 88 Estadsd
de Rio de Janeire, .consta débito gue se encontra na
situagio prevista no art. 19, II da Resolucdo PGE n°® 2690
de 05/10/09; que‘das certidfes expedidas pelos 1° ac 4°,
7°¢ e 9*® Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal,  segio judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria. Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justigca do Trabalho - TRT 1®* Regiio, Certidao de
Distribuigées Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c Paulo, Justiga Federal de S3co Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regido, c¢onstam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que ndc se referem aoc imdvel objeto
da incorporagdoc nem sS3o impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo.
CONDIGAD: A INCORFORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMcMv, INSTITUIDO PELA LEI 11877 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO S$ER OBSERVADC OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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MATRICULA ————— FICHA — - . .
462440 {— 2 ’ o S
- 1_vERSO /j .
© VALOR DA VENDA DAS UNIDASES NJ DERA EXCEDER ‘O VALOR . -
DE R$240.000, : 4r 7 de julho de 2021.=~~=-
'C Oficial __ | e e : -
" 7 - . .
-~ Eliseuda Silyg - ' R
8° Oficinl Bubstitute -
_ CTPS 54596/0056-RJ ,
AV - 3 AFEIggépi Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
‘matricula 460636, . conforme reguerimento de 30/12/20 a
constituicio]| do  patriménio dE) AFETAGAO, para o
empreendiménto{ nog termos de dispfsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 <":_te 16/12/64 ~Rid - ‘6, 14 de .julho de
2021, ~m =t : ] e
O Oficial ‘ B
8° Oficia} Substitute
CTP8s 545926/0056-RJ .
AV = 4 BEIPOTECA (P.C.V.A.): Foli hoje registrado com o n® 7 na
' matricula 46@636, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imoével  dada .
por TENDA .NEGGCIOS  IMOBILIARIOS S/A . (anteriormente - .
qualificada)gem favor da CAIXA ECON(’)MICE FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/D¥, pelo wvalcr
de R$13.430.769,22, neste valor i indo outros iméveis,
regendc—se:oicontraﬁo_pelas degwd ylas e condigdes
constantes do titulo.. Rio 14 de -"julho - de
© 8° Oficial Substituts
CTPS: 54396/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular -de 30/06/2021,

prenctado em| 17/12/2021, com © n° 2024954 a f£1.65v  do
livre 1-1Q, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio . 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da - guitacio

" dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio . de
Janeiro, 30. de dezembro de 2021, —~mmme e o

Segue na ficha 3
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0 Oficizl W - EDZI44377 DAT

Eliseu da Silve

£° Oficial Subatituts
CTPE: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.} Peleo instrumento particular
gque serviu para a averbacgio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel felta por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
S/A, anteriormente gualificada, em favor de ANA CRISTINA
DE SOUZA ALVES, brasileira, soclteira, nd8o convivente em
uniac estavel, auxiliar de ezcritdrio, identidade
DETRAN/RS 301429262, CPF 18B6.518.557-45, residente nesta
cidade, pelc prego de R$131.620,88, sendo R$24.426,00 com
utilizacio do Funde de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissao
foi isento conforme certificadoe declaratdéric de isengic
constante dz guia n° 2445707 e na Lel n® .5.065/09.
Valor atribuido para basg - dos emolumentos:
R$131.620,88. Rio de ezembre de 2021, -——-

0 Oficial - EDZI44383 PYQ

/ Lot
Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
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ALIENACAC  FIDUCIARTA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imével feita por ANA CRISTINA
DE SOUZA ALVES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de RS$103.994,88, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicgdes constantes do
titulc. Incorrendo a devedora em moYra apds @ 2 prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consclidanda a
propriedade em favor da credera, € atribuide ¢ valor de
RS5144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R§103.994,88B. Rio ds
Janeiroc, 30 de dezembre de 2021, ——1-—-——rr——o o —————

Segue no verso
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0 Oficial | qjﬁ?zgé;ég;éfgk’; - Enzx44355‘ v

, Eliseu da Silva
;e : 87 Oficial Substituto’
CTP3: 34396/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 12 na
matricula 460636, instruido pela certidfio n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagioc e Simplificagio e Subsecretaria de 
Controle e Licenciamentec Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do| imével, tendo sido o "habite-se® concedldo
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.—m——mm—mw _

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 §

AV - 9 CANCELAMENTO :. Pelo requerimentoc de 24/61/23, prenotado em
25/01/23 com o n° 2104653 & f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACCES, em-
virtude da cofcesséo do "habite-se". Rioc de Janeiro, 01
de margo de 2023.—-mmmm e

-Oﬂci;l:;l Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0s/0087 § EEJV53214 EBNT

AV - 10 CANCELAMENTO: ' Pelo requerimento de 24/Q01/23, prenotado em
25/01/23 com © n® 2104654 & f1i. 233, do livro 1-MB, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averbagsio 3 de AFETACAO, em
virtude da concesséo do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2 23 T T T e e e e e e

:Oficial; Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEKR40216 HBK

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D38IN-JFWHM-KEMWJ-GFNGT
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AV -~ 11 INTIMAGAO: FPelic requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n° 835/2019) datado de 2171272023,
prenctade em 26/12/2023 com o n®2168633 a £1.132 do livro
1-MJ, instruido por certidao Negativa do 1°® Oficic de
Registro de Titulos e Documéntos, expedida em 23/01/2024,
fica averbado com base no art. 12 de Provimento CGJF n?®
02/2017 & INTIMAGCAO da fiduciante ANA CRISTINA DE SQUZA |
ALVES, anteriormente gqualificada, realizada através @ de
Edital de Intimac¢do, publicado por meic eletrdnica em
18/02/2024, 20/02/2024 e 21/02/2024, através -da Central
de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
contforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagéo do fiduciiric realizada em 15/02/2024 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no praze de 15 (gquinze) dias contados da
data da terceira e 1Ultima publicagdoc do Edital, dos
encardgos vencidos e ndo pagos referente ao c¢ontrato de

financiamento com garantia de alienacso fiduciaria,
registrado com o© n®7. Valer atribuide paré base de
calculo dos emolumento;: R$8.987,10. Rioc de Janeiro, 19
de margo de 2024 . s e e e e e

1~ Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP36102 RTL

AV - 12 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n° 85/2019) de 28/05/2024, rrenotado em
C4/06/2024 com o n°2186308 a £1.227v do livro 1-MN, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONGCMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficandc a mesma com a obrigagio de ~promover
¢ leildo puklico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbkacic, tendo em vista que a
fiduciante ANA CRISTINA DE S0UZA ALVES, anteriormente
gqualificada, mesmc depois de intimada para pagar a divida -
ne prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da

‘ Segue no verso.
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intimacgdo averbada com o n°ll, bem como das. despesgas
decorrentes,| ndo cumpriu o ceontrato. O . imposto de
transmissio foi page pela guia n°2692884 em 24/05/2024,
Valor atribuido para base de calculoe dos emolumentos:
R$149.292,99..Riorde Janeiro, 14 de junho de 2024,———m—mee

- 1° Oficlal SUb.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

EESQ15088 PCN

Q&EQELA&EEEQ; Em virtude da averbacio 12
DA PROPRIEDADE nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fic? averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de.
ALIENACAO FIDUCTARIA do imével. Valor atribuido base
de caiculoe fdos emolumentos: R5103.994,88. de

AV 13

de CONSOLIDACAO
&m

para

Rio

Janeiro, 14 ﬁe Junhe de 2024.

1° Oficial Sil

b.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EESQ18091 BVB
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CERTIDAQ - Certifico.
auténtica da matricul
art. 19 § 1° da lei &
Rio de Janeiro, 14 de

e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
a a gue se refere extraida nos termos do
.015 de 1973.

junho de 2024,
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CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR

Titulo: Conscolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 21é6308 em
04/06/2024, no T1ivro 1-MN, folha 227v, foi registrado/averbado em
14/06/2024 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

**k** EMOLUMENT QS *xtts

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3~%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 38,00
**¥ A CRESCIMOS LEGATIS *x*«
LEI 3217/99 284,58
LEI 4564/05 ‘ 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 5281/12 85, 37
LEI 691/84 - ISs 76,38

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

462440 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Fletranico

Consulte a validade do selo em;
hltps:/iwww3.tirj.jus . brisitepublico

EESQ19088 PCN - EESQ19091 PVB

et E

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames é& feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 24999/2024

Recebi de ONLINE a quantia de _R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/06/2024, acima discriminados.

73 bip U~

% 10" Oficial SUbstituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHG - CTPS B1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430






