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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS —CRc Bata
RIO DE JANEIRO - RJ - - | 238510 46/08/2014

4AJ-205881-263/1
11/1968 '

IDENTIFICAGAG DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,00500 que corresponderi ac
apartamento 504 do Bloco 01 do prédio a ser construido sob o n°1.956

pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, Empreendimento que sera
denominado  "CONDOMINID RESIDEBCIAL VILLAGGIO NOVITA" e seu
respectivo terreno designado por lote 03, da quadra A, do PAL 48.1D9,
possuinde o terreno area total de 11.714,70m*, onde existe o prédio
n°2.056 a demolir, na Freguesia de Santa Cruz, wmedindo o terrensc no
todo 99,93m de frente; 307,58m do lado direite em 08 gegmentos de
respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14, 15m, 52,3Im, 4¢3,3%m e 9,41m em
curvea gsubordinada a um raioc externo de 13,00m, mais 67,17m, todos
confrontando com o lote 05 da mesma quadra e 41,15m, confrontando em
parte com o lote 05 e em parte com a praga 1: 224,93m do lado
eaquerdo em trés gegmentos de respectivamente, 50,00m, confrontando
com o lote 02, 31,88m e 143,05m ambos confrontando com o lote 03 e
4,00m nos fundos por onde faz testada para rua projetada 30.
Lecalizade a 38,62m do inicio da curva de concorddncia com o}
alinhamento da rus Projetada 19, tendo o referido imével; area

privativa real de 43,47m? e &rea privativa real total de 43,47m2.
Possuindo o empreendimento 171 Vagas de Garagem desatinadas =&
estacionamento de sutombveis, situedss em &res de usSo COMuUm & Tdo
vinculadas a nenhuma daz unidades autdnomas, cujo uso sersd definide
guando da aprovacdo do regimento interno do condominiQ. etk tkdhhsdds
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA  ROVOLAR  S/A, com 3sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96. Adguirido por
compra & TECAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAQ@ES LTDA, conforme escritura de 1170672014, do 24°
Oficio de Notas desta cidade, L7102, fls.175, registrada sob o R-2

da matricula 233.806, em 24/07/2014 e o memorial de incorporagac
registrado em 26.08.2014 sob o R-3 da citada matriculs, Ttisttssitssrts

AV - 1 - M - 238510 - GRAVAME:De conformidade com o dispoate no
Art.662, C/C §2° do Art.661 de Consolidacéo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imbvel desta matricula ae
configura come futura unidade sutdnoma, esatando inseridc em obra

projetada & pendente de reguiarizagdo rtegiatral, no oue tanges & sua
conclugéo. Rio de Janeiro, RJ, 26/08/201d,%ftXsarent st st a2t 4A2R8RER

S-S 4

AV - 2 - W - 238510 - TERMO DFE URBARIZACAO:Conzta averbado em
26.02.2014 aob o AV-10 e AV-11 dag matricula 10.549 e 31.949 que pelo

Termo de Urbanizagdo n°037/20136, datado de 19.12,2013, lavrado és
£15.037/037W do Livro n°04 de Folhes Soltas de Urbanizacao, da

Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidéo n°084,452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de scordo com o processo

Continua 1o verso.,
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n®02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assgina e
asgumen ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ@ES LTDA e QUTRO, mediante
ag geguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada ge
obriga a urbanizar a Avenide Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente 803 lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a
dimenséo da testada doz lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAR 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da UrCGRIS, as
fl3.21. PARAGRAFC UNICO: As obras de urbanizecée deverdo atender ao
gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelc Decreto E 3800 de 20.04.1%70), e executadas de acordo com as
normas egtabelecidas peles 4Grgfos responséveis & sua aprovacgaa, no
dnbito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagédo
assumide na cléusuls segunda, e em consondncia com o3 termos de seu
paragraf¢ Unico, dimportaré na ndo conce=afio de "habite-ze” para
gualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até s
cenclusao da® obras de urbanizacdo e aceitagdc dos logradourcs em
questdo. QUARTA: Qualgquer importdncia devida ao Municipic em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas dasz multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processc da execugdo, com apoio no paragrafo
2% artigo 2° da Lel Federal n®6.830, de £2.08.1%80, sobre o débito
ajuizado incidindoe honovérics de advogade de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacfea asssumidaz pelo presente termo, renunciande ao direite de
pleitear do Municipioc qualquer indenizacéo relativamente g0
@3tabelecido neste termo, pondo, desde 34 a 3alvo de qualquer duvidas
ou contestagfes futuras. Demais condigdes constantes do titule. Rio
de JEreils), RA: 26/08/ 20145t ¥ a% 4 G FTUXALEE 102 AROAS Rt 2 d A 27 A xrds,
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mateidula < 2337806,°760 \ 0868, 2004 que: ‘O Ciimp rifie nt “Ho - dS te riii fado’

pElo parégtafor58-.dotarbigo 32 da <Lel 4891 /%4, combitiade *cem o- ‘artiges

654 ‘de'CBNS o dapiouNtrmativas dil Cdrregedoria Geral de- Justica deste:
Edvado; para: 0-Redl 9¥rbi“do Memorislsdel dneotporadiotobieto do!BY3 dal
matricule 233.806 e do gual a unidade Hedtha fatricila. faz parte, ' ficaw
consignaedo . que:-Constam  contra & CONSTRUTORA ~ NOVOLAR _ S/A

disteebuigbes .nes wentiddes ‘expedidasipeld dustica Federal do Rio de-
Japedre, gde BelaHozigonta.oapontande, diversas: Agdas em andamsnto.
Constamwdiversas tagles .de memuregavcivel, cenforme certidic:expedida-
Pglo. Pribuagl; de sJusbigs., den MG.: Constam - ainde . ApONtAmentos: ds

Proveates ; scontraied; ( CONSTRUTORY 1 NOVELAR: S7&; + confiotme. - oertidies .
expedidasspelosCavsdei o Distebbuidoryde MG;--19; 2°, n39Protesto-MG.
Censtam. eipdaf diversas. distribuigles:veontraa. mesns  CONSTRAUTORAS

conforme.igentidies .expedidas +pedos: Cartdérios de . 1°, 72°, L3040 e
TiBistribuidoreg.dayGomarca dorRios de daneire.~Des aoosde com tertiddo
expedidai pele: Secretapia Municiped !de. Fazenda.do Rig de. daneiroy;
C@ﬂﬂ%t@l-f@ﬁigmt%mgﬁlgo cder Buto s dev,dnfeacdo Lwpugnador B LS - deciadol),
defipkiiyes conEre Ry CONSTRUTORA 3 ndo gy sde: acerdo. consdealgtacios
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RIO DE JANEIRO - RJ 233510 26/08/2014

fis. 2
Cont. das fis. V.

conatituem impedimento 8o registro do memorisl de incorporacéo do
empreendimento do gual o imbvel desta metricula faz parte. Rio de
Janeiro, RJ, 26/08/2014, sttt sttt f st e n e R ekt e et e kR tERRE T L2
na Diniz
O OFICIAL Expacients
35

AV - 4 - M - 238510 - CONSIGHACAO:Conzte averbado em 26.08.2014 sob o
AV-5 da matricula 233.806 que pelo requetrimento de 01.08.2014, hoje
arquivado, verifica-gse que face a existéncia da edificacdo de prédio
sob o n®2.056 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada no terreno
desta matriculs, e ainda, face a0 regiatro do Memorial de
Incorporagao para edificacfo de empreendimento que receberd o n°1.956
pele mesmo logradcuro, fica conasignade que @ regqularizagdc do
empreendimento em questdc com 4 condequente averbacdo de geu habite-
se devera obrigatoriamente ser precedida da averbagdo de demolicdo da
antiga construgéo, conforme declaraglo expressa da proprietaria/
incorporadora. Rio de Janeiro, RJ, 26/08/2014.Ft%2xsxaxasssx2aatsts
egina Dinlz
0 OFICIAL e

AV - 5 - M - 238510 - DEMOLICAO:- Pelo requerimento de 27/07/2015,
capeando certiddo da SMU n°10/0066/2015, datada de 15/07/2015, hoje
arquivados, verifica-se que de acordo com © processo
n°02/58/000078/2014, foi requerida e concedida licenca para
legalizacdo de demolicdo de prédio comercial, com é&rea total de

351,45m2, com aceitagdo <concedida em 13/07/2015. Dispensada . a
apresentacédo da CND do INSS relatj a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E e :2013. ( Prenotagdo n°635068 de
14/08/2015) (Selo de fiscalizag¢do elegtrdhica n°EBHG 27882 GGA). Rio de

Janeiro, RJ, 21/12/2015. O OFILIA C.F. dp Silveira Costa
Su stltutaa1 ;
i 9447

'y
AV - 6 - M - 238510 - AFETAGEO: ‘Pelo Requerimento de 27/07/2015,
CONSTRUTORA NOVOLAR S/A ja& qualgfficada S/A, submeteu a incorporac¢do
do Empreendimento do qual o 3impvel desta matricula faz parte ao
regime de afetacgdo, conforme preyisto nos artigos 31-A e segquintes da
Leli 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tnica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento € & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adguirentes e manter-se-do apartades,
tornando-se incomunicdveis em. relacio aos demais bens, direitos e

Obrigacbes do patriménio geral da incorporadora.(Prenotacdo n°635069

de 14/08/2015).(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBHG 28082 JZP) .Rio

Continug no versa..,
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AV - 7 - M - 238510 -~ RAZAO SOCIAL[ elo'requerlmento de 28/08/2017,
capeando documentagdo comprobatédr hoje arquivados, verifica-se que
a CONSTRUTORA NOVOLAR S/A alteroy fsua razdo social para CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA. (Prenota¢do n°661283|Ae 14/09/2017) (Selo de fiscalizacdo

eletrénica n°ECFB 85895 PJD).Rio de Janeiro, RJ, 20/09/2017. O
OFICIAL Melanie M, C. Siqueira

s
R - 8 - M £ 238510 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecédria e outras avengas para
construcdo de empreendimento imobili&rio datado de 21/07/2017,
CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada deu dentre outros o imével
desta matricula em 1* dnica e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ/MF sob - o
n°00.360.305/0001-04, tendo comoc FIADORES: PRMV PARTICIPAGOES S/A,
com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita 'no CNPJ/MF sob o
n°25.251.274/0001-84 e RPMV PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®26.033.361/0001-28, do
pagamento do empréstimo e demais obrigacdes constantes no citado
contrato, sendo valor da Garantia Hipotecdria de RS$11.520. 000,00
( incluindo outros iméveis) e o valor do crédito aberto de
R$6.748.438,76; Prazo Total de Construcdo/legalizacao: 24 meses;
Amortizagdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacao
do crédito serd feita, conforme o percentual da cbra executada, as
prestacdées serdo compostas do principal, juros e mais - a .tarifa
mensal de administragdo e cobranca que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos do creder, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no citado contrato, forma de pagamento e demais
condig¢des constantes do titulo, (Prenotagdo n°661665 de 29/09/2017)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°ECGE 51755 WVH).Rio de Janeiro,
RJ, 05/10/2017. 0 OFICL = iESTueia
egns 10 Inovels - 4 RGIIRJ
AV - 9 - M - 238510 - RETI#@@%E&O Pelo requerimento de 18/09/2017,
capeando documentacdo comprobatéria hoje arquivados, verifica—§e que
fica retificado o memorial de incorporagdo objeto da matr%cgla
233806, registrado em 26/08/2014, registrado sob o R-3, que originou
a abertura desta matricula e que adita a mesma para constar a
alteragdo dos Quadros IIT e IV-A { Avaliagéo Ede Custo Global e
unitdrio da construgdes e Avaliacdo de Custo de Construgdc de cada
unidade auténoma e cédlculo de re-rateio da subrogagdo; Custo G}obal
da Construcdo: R$16.097.989,94; Custo de Construgdo de Cada unidade
auténoma; Blocos 01 a 10; Apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a
304, 401 a 404, 501 a 504 R$80.489,95 para cada unidadg 6§oma.
(Prenotagdo n°661662 de 29/09/2017) (Selo de flscallzaga eletrbnica

n°ECID 82252 ESO).Rio de Janeiro, RJ, 21/11/2017 0 OFH L a%pg Costa

Wart o4t
AV. - 10 - M - 238510 - ENQUADRAMENTO: Pelo Reque(Tmento de
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. MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE
¥ = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO |~ 238310 .| -26/08/201'{
OFICIO DE REGISTRO DE MOVETS
[ ] COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls. V.

02/01/2018 e Oficio n°004/2018/SR RJ, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF
de 04/01/2018, hoje arquivado, verifica-se que o Empreendimento
do Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente é exclusivamente
residencial, tendo sido <construide com recursos do Fundo de

Arrendamento Residencial - FAR, e que estd encguadradoe no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados os

seguintes critérios para a alienagdo das unidades gque compdem o
empreendimento: Numero total das UH: 200; Numero UH Enguadradas na
FAIXA 1,5: 200; Nomero UHPMCMV: 200; 2) O valor médio de venda das
unidades é de R$144.000,00. (Prenotacdo n°663880 de 12/12/2017) (Selo
de fiscalizagdo eletrdnica n°ECIW 50925 EEN).Rioc de Janeiro, RJ,

17/01/2018. O QFICIAL " )G, Sigueira
0fical Regmro da tmbvtis
"R

AV - 11 - M - 238510 - DESLIGAMENTO DE_HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecéria objeto do R-
8, face autorizacdo dad la credora no instrumento particular de
27/02/2018, que hoje arquyva. (Prenotacdo n°667130 de 05/04/2018)
(Selo de fiscalizaca¢ eletrbriica n°ECLT 95435 NJH). Rio de Janeiro,
RJ, 11/04/2018. 0 OF]CI C.F. aS]lvenaC()sta

......

R - 12 - M - 238510 ~~COMPRA 'E VENDA:Pelo instrumento particular de
27/02/2018, a proprietaria|jé qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem co 0 apartamento a ser nele construido a
THAILAYNE CLAUDINQO DE SOUZA, brasileira, trabalhadora dos servicos de
contabilidade, solteira, maior, identidade n°2¢5777763, do SECC/RJ,
CPE/MF sob o n®140.395.687-10, residente nesta cidade . Valor do

imoével atribuido pelos contratantes: R5144.000,00 (sendo com
utilizag8o dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$47.500,00). - Isento de 1mposte “de - transmissio,

(Prenotacdo n°667L130, em 05/04/2018) -“(selo

conforme‘guia'h°2173111J’
¢y n°ECLT 95436 IJDy. Rio de ‘Janeiro, RJ,

de fiscalizagdo 'ele
11/04/20}__8. 0 OFICI

a'{ UH‘}IU

R - 13 - M - 2385 ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumehto
particular datado” de 2Q/O2/2018 a adqulrente do R-12, deu a fragdo
do terreno desta matwicula, bem como o apartaménto' a ser nele
construldo em allenagao flduc1ar1a a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com
sede em Bra31lla/DF e filial’ nesta c1dade,. CNPJ/MF ob o
n°00. 360. 305/0001 04, em garantla da * lelda, de R$65. 434, 50, & ser
paga em 360 prestacdes mensals e’ consecutlvas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 12 ‘em 08/047/20187" no ‘valor de 'R$367,26, a taxa
nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,116l%a.a e nas demails condic¢des
constantes do titulo. (Prenotagédo P.5571305 de 05/04/2018) (Sele de

R o e L 4

Cantinua‘néoversn -+
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fiscalizagdo Eletyonigo °ECLT 95437 CHK). Ric de Janeiro, RJ,
11/04/2018. 0 OFI(TamaCqF.daShvem

AV - 14 - M - 2385I0 CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 29/06/2019,
capeando Certiddo %a Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0018/2019, de 28/86/2019,hoje arquivados, verifica-se que de
acorde com © processo n°02/001844/2012, o imével da presente
matricula, teve sua construgldo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 28/06/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obrgf conbgrme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.0¢.2013J\ ( \Prenotacdo n°681717 de 11/07/2019) (Selo de
fiscalizagdo letrépica) n°EDBZ 76602 LOJ). Rio de Janeiro, RJ,
24/07/2019.0 © ICIP@HBC- daSi]Ve]mC[}sta
ybstituta T _ .

AV - 15 - M - 238510'Ma! CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Fi Auxiliar nf92498, a Convengdo de condominio do imbvel desta
renotag <L n°681718 de 11/07/2019) (Selo de fiscalizagdo
°EDBZ Y6804 NUT).Rio de Janeiro, RJ, 24/07/2019. O

38510 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n®444644/2024,
de 02/Q1¥2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, foi intimada a devedora THAILAYNE CLAUDINO DE SOUZA,
CPF/MF \| scb ¢ n°140.395.687-10, conferme notificagdo  entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas a
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que néo
ocorreu a purga de mora no prazo legal. :

. Prenotagdo n°723488 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEHW 25849 FWI. Ato concluido aos 10/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 17 - M - 238510 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 25/06/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendc promovida a intimacdo sem a
purgacido da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2699270, em 24/06/2024.

Prenotacdo n°729177 de 12/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 77921 XFK. Ato concluide aos *15/08/2024 por Diego Mattos
(84/14146) .

AV - 18 - M - 238510 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de

oEguE a5 5.3
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b94e3d5f-97f5-44b3-adf6-629dabd6025b

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b94e3d5f-97f5-44b3-adf6-629dabd6025b

E\g 4° OFICIO DE REGISTRO DE
D scent e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 238510 610812014

MR8 -02p8 DATA — ]

LT (R AN bR, CN509334‘4
Livro n® 2 - Registro Geral

consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagcdo n°729177 de 12/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEPH 77922 PYS. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, a¢cdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 19/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:02h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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