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4° OFICIO DE REGISTRO DE Whidicot Bata
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258244 20/08/201¢
RIO DE JANEIRO -RJ
Livron® 2

R .-“_"i-- 3 # -"_'?-"-'U,.

IDENTIFICAGAC DO IMOVEL - Fracio de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 203 do Bloco 06 do Prédio n°l1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2° Categoria, com area de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAR 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes ultimos segmentos ¢é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m a esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/BA ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontande com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PRA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum a¢ condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA ~ MRV ENGENHARIA E PARTICIPACf)ES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, 1incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS §/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
fls.136, registrada sob o R-~18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
60% do Espélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob 0 R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento  averbado sob o AvV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacdo registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018
AV - 1 - M - 258244 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Fan} 2
CATTIVHTU G TIVVVISULS

61:LT ¥202/80/T2 - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d66c87dd-1c99-4fe3-92bd-03cfeee29c87

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d66c87dd-1c99-4fe3-92bd-03cfeee29c87

CNM: 093344.2.0258244-22

Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange & sua
conclusdo.Ric de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIALEmﬁEﬁmkgSMUQm

il @ isire de ldvais
U“A RREL TN iggAHMBP

AV - 2 - M ~ 258244 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacgdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por. certldao n°085,407, datada de. 20.06. 2018, verifica-se, +que de

'acordo Com ‘o; processo .n 02/280 040/2017 ‘o MUNICIPIO = DO RIO DE

JANEIRO ; a551na e -assumem MRV ENGENHARIA: E - PARTICIPACOES 'S/A, e
OUTROS, ‘ medlante as. segulntes clausulas: = SEGUNDA: -Pelo presente
termo a‘outorgada se obriga a urbanizar a ,1) Rua Projetada C.do EAA
12143 em toda a sua larguda na extensdo de 260, 00m correspondente a
distdncia entre a ‘Avenida Brasil .£ a.testada do lote,  inclusive; 2)
Rua PrOJetada B do PAA 12. 143” em toda a-5ua largura, .na extensdo de
150 00m, . correspondente ao. lote, ‘3)_ Avenida Padre, Guilherme

iDecamlnada, na plsta adjacente a0 lote,‘ com  largura variavel. .de
25,00m _ a 65, OOm, na extensao de 160, 00m, correspondente a dlstanc1a

entre. Avenlda PrOJetada Canal da - Ponte Branca e Rua: Conceigdo de
Ipanema, conforme PAA 12538 de acordo com o despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS as ‘fls.35. PARAGRAFO UNICO: As: obras de urbanizagéoc
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da_Terra, aprovado pelo Decreto”E’ 3800 de 20.04. 1970}, e executadas

de 'a8¢rdo lcontras normdg:estabelecidas pelos 6rg30s.- responsavels A iguats

aprovagaoutno admbitd—del suak competenc1a TERCEIRA‘¢R’1nadlmplen01a?
de. obrlgagao “assumida’ma“ cldusula sediunda, e»@m consonan01a com“osf
termos..de’ §eyu pardgrafo unloo,ulmportara{na ‘ndo! concessao»de “hablte—-

se" paragualquer edificacio. -quie “venhaa~ser" construlda Totlocaly ate%

a. comoLusaoHdas obras+«.deurbanizacads: ewacertagao“dos logradouros em
questéo’* "QUARTA:" ' Qualquer~«1mportanc1a dev1da““ao“wwunlclplo em
decorréncia do*presente Termo- serfd Wnsctritatcomd Hivida: ‘ativa® de sua
FazendaRPublica, acrestidas®das’-multas -de’ 20% wjuros‘de 1° ao mes,)
fazendo=se+a. cobnanga ‘em processo=da execugao“‘tom ap01o no paragrafo
2°'artha“2°'da ‘Lel +Federal +h°6. 830, ~de*22, 08.1980," sobre o débito’
ajuiZzadas 1nc1d1ndo honerarios -de advogado‘de '20%, QUINTA A outorgadav
comprémete-~se “.a respeltard~' T fazer ‘Cumpr fr-# 1ntegralmente,' as’
obrigacoes 2 assumldas “pelo presentd“termo»?renunc1and@’ao‘d1re1to de

pleifear “do Mdnlclplo qidlquer “indeRizacab relatlvaménte 3*5&*

estabeiec1d@ neste termo, pondo,ldesdehja a sal%o ‘de’ quarquer duv1das

ou'’r conﬁestagoes%futuras iw;Demais- cond%& ine &@ntes do“tltulo RlO de:
Janelro, RJu 20/08/2018 OHOFTCIAL.qx %% %&E K

A T T o e b
AV= 3 -.!'Mf-v ' 2582445 - ENQUADRAMENTO Cénsta averbado sob*o "AV- 47 da
matriculaw 258045 Ve 20/08/2018 que: péPacordo: con® Requeflmento de”
07082018y @apeando decTara;ao ‘de enquadramento da Calxa Economlca
Féde%&l”xdatada Ode ‘J23/05/2018 verifica-ge “gue -F Memorlaip g’
In¥orpBiicio objetd™ “do ato prece&ente esta ?enquadrado no ambltoj
d8%Pro§Fima ‘Minhd'’ Casa ¥MinRY Yida ¥t pmcly, ¥ instituido’” pela Leéi

o8 gt e g
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8 4° OFICIO DE REGISTRO DE ARELER it
N IMOVEIS DORIODE JANEIRO | 258244 20/08/2018
B D AR RIO DE JANEIRO -RJ
Livron® 2 fls.2
Cont. das fls. V.
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a nic alienar

qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se
enquadrar no ambpito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janelro,
RJ, 20/08/2018. O OFICIAL, EE . Siquelra

0“[1 u

f d Reglslu de ln-ovens

AV - 4 - M - 258244 - aﬁﬁ&acAo Consta averbado sob. o AV-5 da

matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A & qualificada submeteu-se a

incorporacédo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacac o conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporagdc do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagido aos demais bens, direitos e
cbrigagfes do patriménio geral da incorporadora. RlO de Janeiro, RJ,
20/08/2018. O OFICIAL. mi .C. Siqueira
Qi §

b Reg:sm ds Imbvels

AV - 5 - M ~ 258244 - RERRATIFICAQAO Pelo requerimento de 08/10/2020
e <conforme Termo de Rerratificacdo do termo de urbanizagdo
n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de

'folhas soltas de Urbanizagio da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Ppassado por. certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processc n°02/280040/2017,

assinado por MRV Engenharia e Participacdes S/A e o Munlclplo do Rio

,de vJaneiro, fica rerratificado o termo de urbanizacio, objeto da

presente matricula para constar as seguintes alteragdes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Prlmelra, Segunda
¢ Quarta, ficando mantidas todas as demais Cliusulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura varidvel de 25,00m{vinte. e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distdncia entre Avenida
PrOJetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA A inadimpléncia da obrigacdc assumida na cléusula

.SEGUNDA, do Termo de Urbanizagdo n°007/2018, importard na nio

concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida“nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdoc.das obras
de: urbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em questdo.. QUINTA:
QuaLguer“importéncia devida ao MUNICIPIC, em decorréncia do presente
termo, sera inscrita como divida 4dtiva de sua Fazenda Piablica,

acréscida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%(um por

Continua no verso...
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cento} ao més, fazendo-se a cobranca em processo de execucdo, com O
apoio no pardgrafo 2° do Artige 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado
de 20%(vinte pdr cento), ficando as demais clausulas inalteradas.
(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrénica
°EDMV 71703 LBJ) . Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020 O OFICIATLAngY ®SWa

11794
SCTav nte Autorizads

R - 6 - M - 258244 - HIPOTECA _Pelo Instrumento Particular de
Abertura de C(Crédito e Muatuo, para. Construgao de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
30/07/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j& qualificada, deu
dentre outrocs ¢ imével desta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,

inscrito no CNPJ/MF n°00.360. 305/0001-04, em garantia do pagamento do |

empréstimo e demals obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo.o
valor do financiamento de R$11.972,636,96; Valor - da Garantia
Hipotecdria no valor de R$18.598.000,00 ({ Aincluidos nestes valores

outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de .

Construgdo/Legalizagdo: 37 meses; .Prazo Total de Amortizagdo:24

meses, juros, forma de pagamento e demais condigédes constantes do

titulo. (Prenotagdo n°696075 de 28/10/2020) (Selo de fiscalizagédo

eletrénica n°EDMV 72572 BEF).Rio de Janeiro, RJ, 03/11/2020. ©O

OFICIAL. da Silva
i 1704
te Aulorizado

AV - 7 - M - 2§§gg4 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA Flca 0. 1movel desta
matricula . desligado ~.da . garantla hlpotecarla., objeto do - R-
6, face autorizagao ela credora. no 1nstrumento partlcular de
30/10/2020, que hy/ rayiva. (Prenotagdo n °697671 . .de 13/01/2021)

(Selo de fiscali acao e tro ica n EDPO 45042 IYV) RlO de Janelro,,

RJ, 22/01/2021. OEIC; Min 1mwmmcmm . I
Substituta . . e e
apel. QAITRAG :
R~-8-M- 258@14 - CQHPRA E _VENDA: Pelo 1nstrumento partlcular de

30/10/2020, a proprieténia j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno

desta matricula, bem comg o apartamento a ser nele construidc a JOSE.
LUIZ'CAVACHINI MACHADO, bra31lelro, v1gllante,jsolte1ro, 1dent1dade'

n°CNH05282753732,  expedida . pelo ' DETRAN/RJ,. . CPE/ME .sob o
n 129 206.877- 94, re51dente nesta c1dade Valor do 1movel atr1bu1do

pelos contratantes’ R$159 90¢, 00 (sendo com utlllzacao dos recursos da

conta vinculada do FGTS, no valor de RS$9.

Isento de imposto de - transmissdo, conforme gufia
(Prenotagédo n°697671, em 13/01/2021) (Selo de

n°EDPO 45043 QKS). Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2021. k3 du Siveira Costa

Substituta

de 30/10/2020, objeto do ato anterior, fica averbado qie a utilizagdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permi ao comprador

JOSE LUIZ CAVACHINI MACHADO, j4 qualificado, negociar o imével desta
Seoye dg flg 3

AV - 9 - M - 258244 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo iqggru§§:tékha%¥fédlar
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MATRICULA

P 4° OFICIO DE REGISTRO DE PATA
Zlgfmm%cmm,mls 'IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258244 ~ 120p/08/2018
AR TN .. CNS093344 _ o
‘  Livro n? 2 - Registro Geral - fs.3 _
l Cont.das fls. V. .+ .
matricula com terceiros utilizando o #fésmo 1rso, belo prazb.minimo-

de 3 (tres) anos, a contar da- data/do 01ta i strumento (Prenotagéo

, \ “‘Jbstltuta

- 7940
R - 10 - M - 258244 - ALIEN‘Aer FibUCIARIA Pelo instrumento
particular datado de 30/10/2020, o adquirenie deu a fracdo do terreno

alienagdo fiducidria, ‘4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia =~ ©Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF scb o n°
00.360.305/0001-04, em garantié'da‘ divida de R$102.653,35, a ser paga
em 360 prestac;oes mensais e consecutlvas, calculadas pelo plano

PRICE, vencendo- 2 em 05/12/2020, no valor de R$573,59, a taxa
nominal de 5 tiva de 5,1161%a.a2 ¢ nas demais condigbes
constarites d itulg.] (Ptenotagdo n°697671, de 13/01/2021) (Selo de

°EDPO " 45045 ICA) . Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2021. Yo OFICI. --wuwAmﬁmm

désta matricula, bem como o apartamento ser nele construido em °

ta
AV - 11 -”M\\‘zsszéi JQCONSTRUCAO Pelo requerimento de 27/047/2021,
capeando  Certidad| da - Secretaria - Municipal de  Urbanismo
n°25/0147/2021, de \|l6/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Pro®esso n°02/280045/2017, o 1imével da presente
matricula, teve sua-construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo -eletrdnica PEDTB -38782 KVO). Rio de Janeiro, RJ;

17/05/2021 0 OFICIAL Wﬁ"g‘ﬂmmm al
el A 8

AV - 12 - M - 258244 - CONVENCﬂO'DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Flcha Aux1lla; n°2507 a Convengdc de condominio do 1movel desta

eletron:.ca n°
OFICIAL WMarcel

B 42092 ANX) Rioc de Janeiro, RJ, 25/05/2021. 0

AV - 13 - M l— 258244 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
scb o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°435553/2023
de 05/12/2023, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, & Intimacdc via edital do devedor
fiduciante JOSE LUIZ CAVACHINI MACHADO, CPF/MF sob o n® 129.206.877-94,

2 : s
UUIIIUI TOd 1T VTSSO,
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Publicados em 07/03/2024, 08/03/2024 e 11/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal,

Prenotagdc n°721945 de 06/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EERW 29058 KOV. Ato concluido aos 23/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.

TJRJ 94/20454).

V - 14 - M - 258244 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

de 11/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
socb o n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdc de promover leildoc publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20,11.1997).
Imposto pago pela guia n°2710861, em 10/07/2024.

Prenotagcao n°®729630 de 23/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrédnica

M°EEPH 78543 ARE. Ato concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 15 - M - 258244 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°729630 de 23/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPE 78544 VRV. Atc concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/141458) ,

-CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da

mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 20/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:25h.
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