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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097741.2.0061641-55
' COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA

NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO
. Registradora Interina CPF: 202.498.460-34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N© 2 REGISTRO GERAL O.)
PODER JUDICIARIOD ;
Matricul n<
61.641

Ficha n®
1

Porto Alegre, 28 de maio de 2019

BAIRRO: PASSO DO FEIJO-Loteamento Residencial Parque das Palmeiras-Condominio Residencial Porto Sao Gabriel-Torre 1.
IMOVEL: A fragao ideal de 0,001736396, que correspondera ao apartamento n° 202 e o box
de estacionamento n° 181, a serem construidos, sendo que o apartamento localizar-se-a no
primeiro andar ou segundo pavimento, de frente, sendo o primeiro a contar da esquerda para a
direita de quem de frente olhar a Torre 1 pelo seu acesso, com a area real privativa de
44,3200m2, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 10,5800m2, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 44,4146m2 e area real total de 99,3146m2, do terreno
constituido do Lote 01- Quadra A, sem benfeitorias, com area superficial de 28.315,07m2
localizado no quarteirdo formado pelos prolongamentos das ruas Reverendo Olavo Nunes e
Osmindo Julio Kuhn, imdével de Café Pacheco S/A e av. Baltazar de Oliveira Garcia, situado na
esquina formada pelo prolongamento das ruas Reverendo Olavo Nunes e Osmindo Julio Kuhn, e
possui as seguintes medidas e confrontagdes: ao oeste na extensao de 241,20m fazendo frente
para o prolongamento da rua Reverendo Olavo Nunes; ao noroeste na extensdo de 1,88m
fazendo frente para o bisel formado pelo prolongamento das ruas Reverendo Olavo Nunes e
Osmindo Julio Kuhn; ao leste na extensao de 236,34m fazendo divisa de fundos com o imovel de
Café Pacheco S/A; ao norte, na extensdo de 112,37m, fazendo frente ao lado direito para o
prolongamento da rua Osmindo Julio Kuhn; ao sul na extensao de 108,13m fazendo divisa do
lado esquerdo com os lotes 02, 03, 04, 05 e 06. Distando 10,71m dos fundos do lote divisa leste
e junto a divisa sul, existe uma faixa nao edificavel, a qual mede 7,00m de comprimento e 2,00m
de largura. Localizado na Rua Osmindo Julio Kuhn, 555 - Parque Santa Fe. A fragao ideal supra
destina-se a futura unidade condominial a ser construida, averbada e individualizada.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
com sede em Belo Horizonte-MG, na avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar
REGIST ANTERIOR‘ matricula niynero 36187, AV-10-36187, fls 01, Livro 2-RG, deste OﬁcigJD
Titular: ] R$Nihil SGDL - Selo gratuito determmat;:ao leg
+ SELO: 0474.02. 1900002 11098 . +++++++++++++++++++++++++ A+

AV-1-61.641 - 28.05.2019 - (protocolos 178174 de 15.04.2019 / 178570 de 03.05.2018) —
SUBMISSAO AO REGIME DE AFETAGAO — (transporte) — Consta da matricula 36.187 a AV.:
"AV-4-36.187 - 17.10.2018 - (protocolos 172624 e 172634 de 14.09.2018 / 173409 de
09.10.2018) - SUBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO - Por requerimento datado de
18.01.2018, de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
representada por Fabio Ruschel, Cl n® 7071062082-SJS/!!, CPF n° 808.896.110-68 e Cintia
Dorneles de Souza, Cl n°® 1089294308-SSP/RS, CPF n°® 020.232.190-86, o empreendimento
denominado Porto Sao Gabriel foi submetido ao Regime do Patrimdnio de Afetacio, na forma da
legislagdo aplicavel. Tudo conforme e demais condigdes do documento, que fica arquivado.
(rubrica) Titular: (ass. ilegivel-esc.aut.) R$17,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 Redugéo de
50% nos emolumentos conforme determinacdo (PMCMV - Conforme a Lei n° 12.424/2011)
SELO: 0474.04.1400009.00235 R$3,30; 0474.01.1800002.11445 R$1,40." E o que const&ﬁ::
Titular: ;Q }d@f@.ﬁ-%%ji R3$Nihil SGDL - Selo gratuito determinagao leg

+ SELO: 0474.03.1900001.03697 .+ ++++++++++++++++++++++++++++++++++++ 4+ ++H++4+ 4+

Qe —

AV=2-61.641 - 24.06.2019 - (protocolos 178766 de 13.05.2019 / 179312 de 03062019) -

continua no verso
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HIPOTECA - (transporte) - Consta da matricula 36187 o R: "R-12-36.187 - 24.06.2019 -
(protocolos 178766 de 13.05.2019 / 179312 de 03.06.2019) — HIPOTECA - Por contrato
particular de abertura de crédito e mutuo para construcido de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecaria e outras avencas, com recursos do FGTS, no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, datado de 06.03.2019, - MRV_ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede em Belo Horizonte-MG, na avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, bairro Estoril,
CNPJ n° 08.343.492/0001-20, representada por Edmil Adib Antdnio, Cl n°® 7.635.876-8-SSP/SP,
CPF n°® 020.918.508-29 e Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, Cl n°
57.443.858-0-SSP/SP, CPF n°® 042.487.176-97; - DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, o imoével objeto desta matricula, referente as fracOes ideais
correspondentes ao terreno e aos futuros 191 (cento e noventa e um) apartamentos que
integram o Médulo | do empreendimento denominado Porto S30 Gabriel (Torre 1 - matriculas
61.632 a 61.727 e Torre 6 - matriculas 62.112 a 62.206) para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Luciana Gil Accauhy Rosas, ClI n°
20.413.873-5-SSP/SP, CPF n°® 186.939.018-00; sendo que a Caixa concede ao devedor uma
abertura de crédito no valor de R$27.316.230,37 (vinte e sete milhdes, trezentos e dezesseis mil,
duzentos e trinta reais e trinta e sete centavos), tendo como objetivo financiar a construgio do
empreendimento Porto Sdo Gabriel - Médulo |, composto de 191 unidades (Torre 1 - matriculas
61.632 a 61.727 e Tormre 6 - matriculas 62.112 a 62.206); prazo de amortizacdo do presente
financiamento & de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagéo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra;
sistema de amortizagao: sistema de amortizacao constante (SAC); concordam as partes que o
valor dos imoéveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Cddigo Civil, fica fixado em
R$35.698.000,00 (trinta e cinco milhdes, seiscentos e noventa e oito mil reais); findo o prazo de
construcdo/legalizacdo de 36 meses e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, o devedor
pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo dia comrespondente ao aniversario da assinatura do
contrato, a parcela de amortizagdo, calculada pela divisdao do valor do financiamento pelo prazo
de amortizacao contratado e a parcela de juros calculados a taxa nominal de 8.0000% a.a. e taxa
efetiva de 8.3000% a.a., acrescidos de atualizagio monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do contrato. Constam declaragGes: - que foi apresentada em nome da devedora,
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido, emitida eletronicamente pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 13.01.2019 \ que foram apresentadas pela
devedora/construtora e se encontram arquivadas junto a credora, apensados ao processo, as
certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica Federal e Justica Estadual, provindas de seu
domicilio e da sede do imdvel conforme exigéncia pela Lei Federal 7433/85, regulamentada pelo
Decreto 93.240/86 \ que as partes tém ciéncia da possibilidade de obtencdo prévia no site do
www.tst.jus.br da certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da
CLT, com a redacgdo dada pela Lei 12.440/2011. Consta também do contrato como Construtora,
MRV Engenharia e Participagbes S/A, ja qualificada. Tudo conforme e demais condigbes do

e

continua na ficha n® -2-
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NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO

Registradora Interina CPF: 202.698.460-34 2
ESTADO DO RIO GRANDE [)O SuL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL GZJ
PODER JUDICIARIOD , )
F|ch%n° Mg]{t%J‘H n°

Porto Alegre, 24 de junho de 2019

contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH: 7d60.5496.2299.e2fe.38ae.f831.c8f2.fbdd.
7926.1ef4, em nome de MRV Engenharia e Participacoes SA, emitido em 03.06.2019. (rubrica)
Titular: (ass. ilegivel-esc.aut.) R$1.797,70 + Processamento Eletronico: R$2,50 Reducao de 50%
nos emolumentos conforme determinagdao (PMCMV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) + SELO:
043@9&200019.00066 R$§1,40; 0474.01.1900001.15319 R$1,40." E o que constaTitular:

& (O, €oe, G R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinagao 'legal +
SE‘T_O: 0474.03.1900001.06103. ++++++++++++++++++++++++++ 444+ 4+ 444444+ ++

AV-3-61.641 - 17.09.2019 - (protocolos 181133 de 09.08.2019 / 181747 de 02.09.2019) —
CANCELAMENTO DA HIPOTECA - Ficam averbados, instrumento particular da CEF - PMCMV
n° 8.7877.0559044-9, datado de 28.03.2019 / instrumento particular de retificagdo e ratificagao
datado de 28.03.2019, no qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF., com CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por
Robertso Fabio Maestro, Cl n® 7078113789-SJS/RS, CPF n° 814.987.050-49; para constar que
autorizou o cancelamento do gravame hipotecario, constante do R-12-36.187, transportado para
AV-2 de matri Tudo .conforme e demais condigdes do contrato, que uma via fica
arquivad%ﬁtulanc/uﬁwﬁ'lﬂ@‘ﬂ% U AU~  R$36,10 + Processamento Eletrdnico:
R$2,50 Retugdo de 50% nos emoluriéntos conforme determinagio (PMCMV - Conforme a Lei n®
12.424/2011) + SELO: 0474.04.1600008.00085 R$3,30; 0474.01.1900002.10084 R$1,40.++++++

R-4-61.641 - 17.09.2019 - (protocolos 181133 de 09.08.2019 / 181747 de 02.09.2019) -
COMPRA E VENDA - Por instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0559044-9, datado
de 28.03.2019 / instrumento particular de retificacdo e ratificacdo datado de 28.03.2019, - MRV
ENGENHARIA E_PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°® 08.343.492/0001-20, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Av. Professor Mario Wemeck, 621, 1° andar, Estoril, representada por Patricia
Spader Back, Cl n° 1085804803-SJS/RS, CPF n° 007.630.910-06; - VENDEU o imbve! objeto
desta matricula para, RAFAEL ALMIRANTE XAVIER, brasileiro, solteiro, maior, ndo mantém
unido estavel, porteiro, CNH n°® 07226056295-Orgao de Transito/RS, CPF n° 013.030.210-48,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Sao Domingos, 345, Bom Jesus; pelo valor de
R$175.000,00, destinado a aquisi¢do da unidade habitacional e R$15.627,91, valor da aquisi¢do
do terreno, composto pela integralizagio dos valores: recursos préprios R$28.520,68 \ recursos
da conta vinculada FGTS R$5.227,32 \ desconto complemento concedido pelo FGTS R$1.252,00
\ financiamento concedido pela Caixa R$140.000,00; para efeitos fiscais foi avaliado por
R$176.000,00, conforme guia de transagdo 060/201901095-2, de 18.07.2019 e o imposto foi
exonerado conforme disposto no Art 8° | ¢. Consta declaracido que foram apresentadas
fotocdpias autenticadas das: certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n°® 5CB4.0862 EB19.BDAE, em
05.07.2019 \ certidao positiva de débitos trabalhistas com efeito de negativa, emitida pela Justica
do Trabalho - Poder Judiciario n® 174740714/2019, em 27.06.2019, ambas em nome da
vendedora. Consta declaragic do comprador(es)/devedor(es) fiduciante que dispensa(m) a
_apresentacdo das certidées negativas fiscais, parafiscais e forenses, todas enumeradas pela Lei
.-——'-""'-F—_-‘-

contfinua no verso
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n° 7.433/85, bem como pelo Decreto n® 93.240/86 e extraidas em nome do vendedor. Consta
também do contrato, como construtora/fiadora/incorporadora/entidade organizadora, MRV
Engenharia e Participagdes S/A., CNPJ n° 08.343.492/0001-20. Tudo conforme e demais
condigdes do contrato, que uma via fica arquivada. Coédigo HASH: a6e3.dcab.fcf2.a191.c12b.
9272.1584:fch1.25c5.536f, em W MRV genharia e Participagbes SA, emitido em
02.09.201 itular:/~ p.% R$430,70 + Processamento Eletronico:
R$2,50 Redlucdo de 50% nos emolumenitos conforme determinagéo (PMCMV - Conforme a Lei n°
12.424/2011) + SELO: 0474.08.1400013.00277 R$49,50; 0474.01.1900002.10094 R$1,40.+++++

R-5-61.641 - 17.09.2019 - (protocolos 181133 de 09.08.2019 / 181747 de 02.09.2019) -
ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0559044-9,
datado de 28.03.2019 / instrumento particular de retificacao e ratificacdo datado de 28.03.2019, -
RAFAEL ALMIRANTE XAVIER, brasileiro, solteiro, maior, ndo mantém unido estavel, porteiro,
CNH n° 072260562953@&0 de Transito/RS, CPF n° 013.030.210-48, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Sao Domingos, 345, Bom Jesus; - DEU EM ALIENA AO FIDUCIARIA o
imovel objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia-DF., com CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Robertso Fabio Maestro, Cl n°
7078113789-SJS/RS, CPF n° 814.987.05049; sendo o valor total da divida R$140.000,00;
prazos: de construcdo 35 meses e de amortizacdo de 360 meses, taxa de juros ao ano, nominal
de B,5000% e efetiva de 6,6971%; valor da garantia fiduciaria R$183.000,00. Tudo o me e
d i ndico _do contrato, que uma via fica  arquivada. itular:
( ‘M%ﬂm) Y& QJ_L?E' R$348,90 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugio
U¢ 50% nos emolurhentos conforme determinagdo (PMCMV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) +
SELO: 0474.07.1500007.03727 R$36,60; 0474.01.1900002.10100 R$1,40.+++++++++++++++++

AV-6-61.641 - 04/08/2022 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme requerimento de
24/05/2022, instruido de provas habeis, por MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A., foi
dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como
submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituicdo Juridico-Formal de Condominio,
lancada no R-19. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 270 da Rua Reverendo Olavo Nunes,
tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n° 002.318595.00.8.00000, de 06/04/2022;
CND - Afericao n® 51.244.38210/75-002, de 13/04/2022; RRT n°® 11998774, de 24/05/2022, da

arquiteta e urbanista, Natalia Vignatti Dini; e, ART n° 20181152782, CREA n° MG-77811/D.
Protocolo: 209111, de 06/07/20

22.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: o n Qs' \ .
Emolumentos: Nihil SGDL - Selo gratuito determinagio legal.
Selo: 0474.04.2200002.09891.

AV-7-61.641 - 04/08/2022 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 04/08/2022, no
Livro 3-Registro Auxiliar sob n°® 2929, a Convenc&o de Condominio do "PORTO SAO GABRIEL",
devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n° 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do

continua na ficha n® _ ~v~
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S COMARCA DE PORTO ALEGRE

\ﬂ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA
ESIADODORIOGRANDEE)OSUL
PODER JUDICIARIO

Porto Alegre, 04 de agosto de 2022

LIVRON® 2REGISTRO GERAL
Matricula n®

61.641

Fichan®
3 i

Cddigo Civil.

Protocolo: 209111, de 01:(17:/‘2/022.
Registrador Substituto: /

Escrevente Autorizada: G Vl ' % \ =

Emolumentos: R$22,20 + Processamento Eletrénico: R$3,00 (Redugdo de 50% nos
Emolumentos, conforme PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.03.2100007.07470 R$3,60; 0474.01.2100007.22959 R$1,80.

AV-8-61.641 - 22/07/2024 -
matricula esta cadastrada sob n°® 097741 ,2.0[)
(!

Certifico, que a presente

61641-55.
Registrador Substituto: ,
Escrevente Autorizado: (_p u e A o ex Do Q.g
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400006.03580 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.
AV-9-61.641 - 22/07/2024 A DA P E: Requerimentos, de
11/03/2024, e 16/07/2024 expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da
divida relativa ao contrato de Financiamento Imobilidrio com Aliena¢do Fiduciaria em Garantia n°®
878770559044, firmado em 28/03/2019. VALOR: R$189.529.96. AVALIACAQ: R$189.529,96. Esta
averbagdo ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem
como da comprovagio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmisséo inter vivos devido de
acordo com a Guia n° 0021.2024.00944.6, de 01/03/2024, mediante recolhimento de R$5.685,90,
instruido com prova da intimag¢ao dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem
purgacdo da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo definitiva da

propriedade deste imovel. ENTE(s i : RAFAEL ALMIRANTE
XAVIER, CPF n® 013.030.210-48, brasileiro, solteiro, maior, porteiro, residente e domiciliado nesta
Capital.

iari : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°

00.360.305/0001-—04, com sede em Brasilia/DF.
Obs: Este imovel devera ser ferecid/ogm publicos leildes.

Protocolo: 235502, de 19/07/2024. O
U lad UZ_J es 00 o)

Registrador Substituto: /
S0

Escrevente Autorizado:
Emolumentos: R$ 477,50 - Selo: 0474.08.2300011.02476 = R$ 72,60 + Processamento eletronico: R$

6,60 - Selo: 0474.01.2400005.06658 = R$ 2.00. Total: R$ 558,70. .

continugnoverso

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, 24 de julho de 2024, as 16:47:07.

Total: R$66,60 -
Certiddo 5 paginas: R$36,60 (0474.04.2400006.03921 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0474.03.2400007.05033 = R$4,00)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0474.01.2400005.07128 = R$2,00)

-. A consulta estard dsponivel em até 24h
JF"“'“ no site do Tribunal de Justica do RS
S A

| -'E”‘

Controle Interno: D 2024 07 00634

Chave de autenticdidade para consulta
097741 53 2024 00041806 21

http:/ /go.trs.jusbrfselodigital/consulta

Celso Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado
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